Sygn. akt I ACa 893/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2012 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Barbara Gérzanowska
Sedziowie: SSA Zbigniew Ducki
SSA Grzegorz Krezolek
Protokolant: st.sekr.sadowy Beata Lech

po rozpoznaniu w dniu 20 grudnia 2012 r. w Krakowie na rozprawie sprawy z powddztwa M. S. (1), S. S., A. S. (1),
T.S.,T.J,R.S.,E B, M.B.iB.F.

przeciwko

Wspolnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w K.
o uchylenie uchwaly

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 8 maja 2012 r. sygn. akt I C 1756/09

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze powodztwo oddala, eliminuje jego punkt
I1, a punkt III oznacza jako ,II"”;

2. zasqdza od powodoéw na rzecz strony pozwanej kwote 161,05 zl (sto szesédziesiat jeden zlotych
05/100) w tym 31,05 zl podatku VAT, tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt : I ACa 893 /12

UZASADNIENIE

Czlonkowie Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) wK.: M., S, A.iT. S, T.J., R. S, E. i M. B. oraz
B. F. domagali sie uchylenia uchwaly nr (...), podjetej w dniu 29 wrzesnia 2009r, a dotyczacej wyrazenia zgody na
wykonanie przebudowy pomieszczen piwnicznych w budynku frontowym na cele gastronomiczne wraz z wykonaniem
schodéw w sini przejazdowej i podworcu oraz rozbudowanie instalacji elektrycznej i wentylacyjnej, z powodu jej
niezgodnosci z prawem. Wniesli takze o obcigzenie przeciwniczki procesowej kosztami postepowania.



Motywujac zadanie wskazywali, Ze jest ono usprawiedliwione albowiem za uchwala nie zostala oddana, w sposéb
wazny, ponad polowa glosow.

W szczeg6lnoéci osoby reprezentujgce czlonkéw Wspdlnoty - spolki z o. o. (...) oraz B. G. de N. B., posiadajacych
odpowiednio 22, 97 % i 10, 14 % udzialéw nie byly wlasciwie umocowane do reprezentacji tych podmiotow.

Ponadto cze$¢ ze wspotwlascicieli, reprezentujaca innych nie miala wlaéciwych pelnomocnictw do dzialania w ich
imieniu , podobnie jak malzonkowie nieobecnych, mimo, ze udzialy w nieruchomos$ci wspolnej przynaleza do ich
majatkoéw objetych wspoélnosciami malzenskimi.

Kolejnymi, podnoszonymi wadami kwestionowanej uchwaly, bylo to, iz niektorzy sposroéd wspotwlaseicieli nie byli o
terminie posiedzenia na ktérym zapadla, prawidlowo powiadomieni, a nadto, ze jej realizacja z uwagi na charakter
i miejsce planowanych prac budowlanych, bedzie sie wigzala z niebezpieczenstwem mieszkancoéw, co pozostaje w
niezgodzie z zasadami prawidlowego zarzadu nieruchomoscia.

Strona pozwana, zastepowana w sprawie przez ustanowionego przez Sad kuratora, a to wobec niemoznosci jej
reprezentacji przez Zarzad , ktorego wiekszos¢ czlonkow stanowig powodowie, domagala sie oddalenia powddztwa
przeczac trafnoéci wszystkich zarzutow, jakie zostaly wymierzone w uchwale.

Wyrokiem z dnia 8 maja 2012r Sad Okregowy w Krakowie uchylil uchwale Wspolnoty Mieszkaniowej z dnia 29
wrzeénia 2009r nr (...).[ pkt1]

Obciazyl strone pozwang kosztami procesu [ pkt II ],
Przyznal ze srodkéw budzetowych Skarbu Panstwa wynagrodzenie kuratorowi za pelnienie przez niego funkcji.
Sad I instancji ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

W treéci zawiadomienia o zebraniu czlonkéw Wspdlnoty w czasie ktorego podjeto objeta sporem uchwale podano,
ze zgodnie z przewidywanym porzadkiem obrad jego przedmiotem bedzie : ich otwarcie, wybdr przewodniczacego i
protokolanta, przyjecie porzadku, omoéwienie spraw zwiazanych z awarig wodociagowa , i zadluzenia wobec (...)i(...)
, sprawy biezace w tym mozliwo$¢ podjecia uchwat w innych kwestiach, wolne wnioski i zamkniecie obrad .

Na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w K. ma ktérym zostala podjeta objeta sporem
uchwala nr (...), w oparciu o ktérg zostala wyrazona zgoda na wykonanie prac budowlanych tj, przebudowe
pomieszczen piwnicznych w budynku frontowym z przeznaczeniem na cele gastronomiczne wraz z wykonaniem
schodéw w sieni przejazdowej i podworcu oraz rozbudowe wewnetrznej instalacji elektrycznej i wentylacyjnej, dziatka
nr (...) obreb (...)S., bylo reprezentowanych 98, 2 % udzialow.

Za uchwala glosowali : reprezentant spolki (...) - pan K., P. W., A. S. (2),J. 0.iR. R, M. S.iK. S, M. S. (2), R. S.
iA.S. oraz D. Tai H..

Nie brali udzialu w glosowaniu M. i J. N., a pozostali uprawnieni do glosowania oddali glosy przeciwko uchwale. Za
uchwala , przy glosowaniu przypadajacymi udzialami w nieruchomosci oddano 50, 98 % gloséw, przeciw i 47, 64 %.

W rozwazaniach prawnych Sad Okregowy stanal na stanowisku, ze jedynym zarzutem, ktéry , podnoszony przez
powodow jest zarzutem usprawiedliwionym, bedac podstawa do uwzglednienia zagdania powodztwa, jest ten, ktory
dotyczy nie oddania za uchwala ponad 50 % waznie oddanych glosow.

Zdaniem Sadu I instancji w sporze, pomimo, ze cigzyl na niej obowiazek dowodzenia tej okoliczno$ci, pozwana
Wspolnota nie wykazala , ze reprezentujacy spoélke zo. o. (...) - pan K. byt nalezycie umocowany by mégl by¢ uznany za
jej przedstawiciela i waznie oddac glos za uchwala. Poniewaz spolka reprezentuje22,97 % udzialdbw nie mozna uznadé,



ze za przyjeciem uchwaly zostala oddana ponad polowa waznie oddanych gloséw i w konsekwencji, ze odpowiada ona
prawu.

Pozostale zarzuty wymierzone w uchwale objeta sporem Sad I instancji uznal za prawnie irrelewatne dla oceny jej
zgodnoSci z prawem.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach procesu byla norma art 98 §1 kpc i wynikajaca z niej zasada odpowiedzialno$ci
za wynik sprawy.

Przyznanie wynagrodzenia kuratorowi zastepujacemu strone pozwana miato natomiast swoja podstawe w przepisach
rozporzadzen MS w sprawie stawek, warunkoéw przyznawania i wyplaty ryczaltu przyslugujacego sedziom i
pracownikom sagdowym za wykonanie ogledzin oraz stawek nalezno$ci kuratoréw z 28 sierpnia 1982r [ DzU z 1989 Nr
27 poz. 197 z poZzn. zm ] oraz w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu z dnia 28 wrzeénia 2002r [ DzU Nr 163 poz. 1348 z pdzn. zm. ]

Apelacje od tego orzeczenia zlozyla strona pozwana i zaskarzajac je w czeSci objetej punktami I i IT jego sentencji
domagala sie jego zreformowania poprzez oddalenie powddztwa oraz obcigzenie powodéw kosztami postepowania
za obydwie instancje, a nadto przyznania reprezentujacemu Wspdlnote kuratorowi wynagrodzenia za czynnoéci
reprezentacji przed Sadem II instancji.

Na rozprawie apelacyjnej autor skargi apelacyjnej zmodyfikowal to zadanie w ten sposéb, iz odstapil od domagania
sie przyznania kosztow na rzecz reprezentowanego podmiotu, wskazujac, ze Wspoélnota zadnych tego rodzaju kosztow
poniosta /k. 417 akt/

Srodek odwolawczy zostal oparty na nastepujacych zarzutach :

- naruszenia prawa materialnego , a to normy art. 6 kc w nastepstwie dokonania jej btednej wykladni i w konsekwencji
nieprawidlowego zastosowania , poprzez nietrafne uznanie, ze to na pozwanej , ktora broni sie przed zadaniem
uchylenia podjetej przez siebie uchwaly cigzy obowigzek wykazania, ze akt uchwalodawczy odpowiada prawu w
szczegoblnosci, iz za uchwalg oddano glosy, ktore lacznie reprezentujg ponad polowe udzialéw. Tymczasem wiasciwe
odczytanie tego przepisu winno prowadzi¢ do wniosku, ze to powodowie maja wykazaé nie dochowanie tego warunku,
albowiem oni odwoluja do tego argumentu prawnego, na nim konstruujgc jeden z zarzutéw przeciwko uchwale
objetej sporem, w sytuacji procesowej w ktorej Wspolnota domagala sie oddalenia powddztwa, przeczac wszystkim
okoliczno$ciom faktycznym na jakich zadanie uchylenia zostalo oparte.

- naruszenia art. 233 §1 kpc, ktorego realizacji apelujaca upatrywala w nie uwzglednieniu przy podejmowaniu
rozstrzygniecia, ze z przedlozonych dokumentéw w tym w szczeg6lnosci protokolu zebrania na ktérym podjeto
uchwale nr (...), majacego moc dokumentu urzedowego wobec zachowania jego notarialnej formy, nie mozna zasadnie
sformutowaé wniosku, iz osoby oddajace glosy za uchwala nie byly do tej czynnoéci wlaéciwie umocowane.

Rozpoznajqc apelacje Sad Apelacyjny rozwazyl :

Srodek odwolawczy zlozony przez Wspdlnote Mieszkaniows jest uzasadniony, prowadzac do uznania za trafny
zawartego w nim wniosku o zreformowanie rozstrzygniecia poddanego kontroli instancyjnej.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé trzeba, ze w postepowaniu przed Sadem II instancji mialo miejsce uzupehienie
postepowania poprzez zaliczenie w poczet materialu dowodowego odpisu zupelnego z rejestru przedsiebiorcow KRS
dotyczacego spdlkizo. o. (...) / k.408-411 akt/

Z treéci tego dokumentu wynika, ze Z. K. jest prokurentem sp6iki, a jego pelnomocnictwo udzielone w tej formie ma
charakter prokury oddzielnej.



O te okoliczno$é faktyczng uzupelniajac fakty ustalone w sprawie przez Sad nizszej instancji , uznaje je Sad II
Apelacyjny za wlasne, wobec ich poprawnosci.

Wprawdzie apelujgca podnosi w $érodku odwolawczym zarzut procesowy naruszenia art. 233 §1 kpc wymierzany
wlasnie przeciwko tym ustaleniom, ale blizsza analiza uzasadnienia tego zarzutu prowadzi do wniosku, iz nie ma on
charakteru samodzielnego w istocie stuzac wzmocnieniu argumentacji dla zarzutu materialno prawnego na ktérym
takze apelacja sie opiera.

Trzeba bowiem zauwazy¢, iz odwolujac sie - w ramach omawianego zarzutu, do treéci protokolu zebrania Wspdlnota
krytykuje nie samo ustalenie faktyczne zwigzane z tre$cig tego dokumentu ale wywodzona z jego tresci ocene prawna,
iz Z. K. nie byl podmiotem uprawnionym do oddania glosu za uchwala w imieniu i ze skutkiem dla spdlki z o. o. (...).

Ma natomiast racje apelujaca podnoszac zarzut materialno prawny.

Whbrew stanowisku Sadu I instancji to powodowie , podwazajac legalno§é uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej zgodnie
z wynikajaca z normy art. 6 ke reguly rozkladu ciezaru dowodzenia okoliczno$ci faktycznych z ktérych strona wywodzi
dla siebie pozytywne konsekwencje prawne , mieli obowigzek dowodzié tych wszystkich spos$réd nich , ktére mogly
znaleZ¢ sie u podstaw oceny, iz zarzuty te sa trafne, a wobec tego uchwala jako niezgodna z prawem winna ulec
uchyleniu.

Trafnie podnosi przy tym autor apelacji, ze ciezar dowodzenia tym bardziej spoczywal na powodach, skoro pozwana
domagala sie konsekwentnie w toku calego postepowania rozpoznawczego oddalenia powodztwa i zaprzeczyta
zgodnoSci z rzeczywistym stanem rzeczy okoliczno$ci powolanych w podstawie faktycznej powoddztwa.

Zatem to powodowie powinni byli wykazywac, ze Z. K. nie byl umocowany do oddania glosu za uchwala, dzialajac
imieniem spoiki (...).

Przeprowadzony przed Sadem II instancji dowdd dal podstawe do zdezawuowania tego zarzutu powodow.

Przy rownoczesnym nie podwazaniu przez zadajacych uchylenia uchwaly , pozostalej czesci stanowiska prawnego
Sadu meriti , ktory pozostale zarzuty uznatl za nietrafne, ergo nie mogace skutecznie podwazy¢ zgodnoSci uchwaly z
prawem, ktoéra to ocene ich Sad Apelacyjny podziela, prowadzi¢ to musi do zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia
powddztwa.

Przy ostatecznym braku zadania obcigzenia powoddéw kosztami procesu na rzecz strony pozwanej , koniecznym
okazatlo sie wyeliminowanie z treSci modyfikowanego orzeczenia pkt II jego sentencji.

Z podanych wyzej przyczyn Sad Apelacyjny orzekt jak w pkt 1 orzeczenia, na podstawie art. 386 §1 kpc

W sytuacji uznania apelacji za trafng wynagrodzenie nalezne kuratorowi, bedacemu adwokatem zastepujacemu
Wspolnote takze w postepowaniu apelacyjnym, stanowi element kosztow tego postepowania rozliczanego pomiedzy
stronami na podstawie reguly ogélnej wynikajacej z brzmienia art. 98 §1 kpc w zw z art. 108 §11i 391 §1 kpc

Nalezna z tego tytulu pozwanej od powodéw , czeéciach réwnych, suma ustalona zostala na podstawie §3 ust.2
Rozporzadzenia MS w sprawie stawek, warunkéw przyznawania i wyplaty ryczaltu przystugujacego sedziom i
pracownikom sagdowym za przeprowadzenie ogledzin oraz stawek nalezno$ci kuratoréw z dnia 28 sierpnia 1982 . [Dz
U Nr 27 poz. 197 z p6zn. zm i § 11 ust. 1 pkt 1 zw z § 2 ust.3 i § 13 ust.1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat
za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu z dnia 28 wrzeénia 2002r [ [Dz U Nr 163 poz. 1348 z poZzn. zm].



