Syen. akt I ACa 483/15

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 15 lipca 2015 1.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Anna Kowacz-Braun (spr.)
Sedziowie: SSA Grzegorz Krezolek
SSA Marek Boniecki
Protokolant: st.sekr.sadowy Katarzyna Wilczura

po rozpoznaniu w dniu 02 lipca 2015 r. w Krakowie na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) L. S.

i(...) Spotki Jawnej w W.

przeciwko A. O.

przy udziale interwenienta ubocznego (...) Spotka Akcyjna z siedzibq w L.
o zaplate

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 19 grudnia 2014 r. sygn. akt I C 528/14

1. zmienia zaskarzony wyrok i nadaje mu tresé:
I. zasqdza od pozwanej A. O. na rzecz strony powodowej (...). (...) Spotki Jawwnej

w W. kwote 308 985,85 zl (trzysta osiem tysiecy dziewieéset osiemdziesiqt pieé zlotych
osiemdziesiqt pieé¢ groszy) z ustawowymi odsetkami od kwoty 229 423,93z1 od dnia 10 listopada

2005r., a od kwoty 79 561,92 zl od dnia 26 kwietnia 2013r.;

II. zasqdza od pozwanej A. O. na rzecz strony powodowej (...). (...) Spotki Jawnej

w W. kwote 22 467zl (dwadziescia dwa tysiqce czterysta szesédziesiqt siedem zlotych) tytutem

kosztéw procesu;

2. zasqdza od pozwanej A. O. na rzecz strony powodowej (...). (...) Spotki Jawnej



w W. kwote 20 850 zl (dwadziescia tysiecy osiemset pieédziesiqt zlotych) tytulem kosztow
postepowania apelacyjnego.

SSA Grzegorz Kreiolek SSA Anna Kowacz-Braun SSA Marek Boniecki
Sygn. akt I ACa 483/15

UZASADNIENIE
wyroku Sadu Apelacyjnego
z dnia 15 lipca 2015 T.

Pozwem z dnia 20 marca 2014 r. strona powodowa (...). (...) sp6lka jawna z siedzibg w W. wniosla o zasadzenie od
pozwanej A. O. kwoty 308.985 zl, w tym kwoty:

a) 229.423,93 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 10 listopada 2005 r. do dnia zaplaty;

b) 56.688 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 26 kwietnia 2013 r. do dnia zaplaty;

¢) 25.873,92 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 26 kwietnia 2013 r. do dnia zaplaty

oraz zasadzenie na jej rzecz od pozwanej kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Na uzasadnienie strona powodowa podala, ze dochodzona kwota to szkoda wynikajaca z zaniechanie komornika D. K.,
polegajacego na niewyslaniu w dniu 8 marca 2007 r. do sadu wieczystoksiegowego wniosku o ujawnienie przylaczenia
sie powodowej spotki do egzekucji z prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jej wierzyciela co doprowadzilo
do uniemozliwienia powodowej spotce zaspokojenia jej wierzytelno$ci z tego prawa.

W dniu 23 kwietnia 2012 r. D. K. zmarla, a spadek po niej na podstawie ustawy wprost nabyla w calo$ci pozwana A. O..

Na dochodzong kwote sktada sie naleznoéé¢ egzekwowana od spolki (...) w kwocie 229.423,93 zl, koszty zasadzone i
poniesione przez strone powodowa w sprawie toczacej sie pod sygnatura I C 942/07 w wysoko$ci 53.688 zt oraz koszty
poniesione i zasadzone od strony powodowej w sprawie toczacej sie pod sygnatura I C 915/10.

Pozwana wniosla o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego.

Pismem z dnia 21 sierpnia 2014 r. (...) Spotka Akcyjna z siedziba w L. zglosila przystapienie do strony pozwanej w
charakterze interwenienta ubocznego i wniosta o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie od strony powodowej na jej
rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego.

Wyrokiem z dnia 19 grudnia 2014 r. Sad Okregowy w Krakowie oddalil pow6dztwo; zasadzil od strony powodowej (...)
L. S. i Wspélnicy SpoétkiJawnej w W. na rzecz pozwanej A. O. kwote 7.217zl tytulem zwrotu kosztow procesu; zasadzil
od strony powodowej (...)(...)Wspolnicy Spotka Jawna w W. na rzecz interwenienta ubocznego (...) Spotka Akcyjna z
siedziba w L. kwote 10.307 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad Okregowy jako bezsporne wskazal na nastepujace okoliczno$ci:
Strona powodowa jest wierzycielem (...) sp6lki z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w K..

W oparciu o nakaz zaplaty Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 19 stycznia 2006 r. wydany w sprawie toczacej sie
pod sygnatura IX GNc 909/05, opatrzony klauzulg wykonalnoéci z dnia 23 lutego 2006 r. strona powodowa zlozyta
do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym (...)K.wniosek o wszczecie i przeprowadzenie przeciwko wyzej



wymienionemu dtuznikowi egzekucji kwoty 229.423,92 zl wraz z odsetkami i kosztami wskazanymi w ww. nakazie
zaplaty.

W zwigzku z ustaleniem, ze spolka (...) nie ma zadnego majatku poza prawem uzytkowania wieczystego dziatki
polozonej w K. o numerze ewidencyjnym (...), objetej ksiega wieczysta (...), z ktérego egzekucje prowadzitla Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym (...)K., D. K., na wniosek strony powodowej w dniu 1 lutego 2007 r. sprawa
egzekucyjna z wniosku powodowej spélki zostala przekazana ww. komornikowi, celem przylaczenia sie powodowe;j
spolki do egzekucji z prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

W dniu 8 marca 2007 r. D. K. wyslala na adres spdélki (...) zawiadomienie o wszczeciu egzekucji wierzytelno$ci strony
powodowej z ww. prawa uzytkowania wieczystego.

W dniu 22 marca 2007 r. umowa zawartg w formie aktu notarialnego spoétka (...) przeniosta na B. B. prawo
uzytkowania wieczystego ww. dzialki za kwote 1.952.000 zl.

W dniu 21 maja 2007 r. D. K. wyslala do sadu wieczystoksiegowego wniosek o wpisanie wzmianki o przylaczeniu sie
powodowej spotki do egzekucji z ww. prawa uzytkowania wieczystego. Postanowieniem z dnia 25 lipca 2007 r. Sadu
Rejonowy (...)w K. odmoéwil dokonania wpisu ww. wzmianki, uznajac, ze nie doszlo do skutecznego wzgledem B. B.
zajecia prawa uzytkowania wieczystego, bowiem w chwili ztozenia wniosku do Sadu uzytkownikiem wieczystym nie
bylajuz spolka (...), lecz B. B., ktéry prawo nabyl na podstawie umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego
z dnia 22 marca 2007 r.

Wyrokiem z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie toczacej sie pod sygnaturg akt I C 942/07 Sad Okregowy w Krakowie
uwzglednil powbddztwo B. B. o zwolnienie spod egzekucji prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci i zasadzit
na rzecz B. B. od powodowej spotki kwote 34.949 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu. Sad Apelacyjny w Krakowie
wyrokiem z dnia 25 lutego 2010 r. oddalil apelacje powodowej spolki, zasadzajac od niej na rzecz B. B. kwote 5.400
z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego.

Wyrokiem z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie toczacej sie pod sygnatura akt I C 915/10 Sad Okregowy w Krakowie oddalil
powbdztwo strony powodowej o uznanie za bezskuteczng w stosunku do niej ww. umowy z dnia 22 marca 2007 r.
i zasadzil od niej na rzecz strony przeciwnej kwote 7.200 z}. W toku postepowania powod uiScil optate od pozwu w
kwocie 16.904 z} oraz poniést wydatki w wysoko$ci 1.769,92 z}.

Strona powodowa w dniu 15 stycznia 2010 r. zlozyla wniosek o zawezwanie D. K. do préby ugodowej. Pomiedzy
stronami nie doszlo jednak w toku postepowania do ugody.

W dniu 23 kwietnia 2012 r. D. K. zmarla, a spadek po niej na podstawie ustawy wprost nabyla w calo$ci pozwana A. O..
Dalej Sad Okregowy ustalil:

Sad Rejonowy (...)w K. uzasadniajac postanowienie z dnia 8 stycznia 2008 r. w sprawie pod sygnaturg 25322/07
oddalajgce wniosek strony powodowej o wpis wzmianki o przylaczeniu sie powodowej spotki do egzekucji z ww.
prawa uzytkowania wieczystego wskazal, ze w dniu 23 marca 2007 r. w sprawie pod sygnaturg 15042/07 zostal
zarejestrowany wniosek B. B. o wpis ww. prawa uzytkowania wieczystego na jego rzecz. Wniosek ten zostal wykonany
w dniu 18 czerwca 2007 r.

Pismem z dnia 21 maja 2007 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym (...)w K. D. K. wezwala strone powodowa
do uiszczenia zaliczki uzupehiajacej w kwocie 60 zl, na pokrycie oplaty od wniosku o dokonanie wpisu do ksiegi
wieczystej. Wyzej wymieniony wniosek o wpisanie wzmianki o przylaczeniu sie powodowej spdtki do egzekucji z ww.
prawa uzytkowania wieczystego zostat zarejestrowany w dniu 22 maja 2007 r. o godzinie 12:21.



W postepowaniu egzekucyjnym toczacym sie z wniosku strony powodowej przeciwko spolce (...), Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym (... )wK.D. K. zawiadomil obwieszczeniem z dnia 12 czerwca 2007 r. o terminie pierwszej
licytacji ww. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przystugujacej dtuznikowi — spoélce (...) .

Suma oszacowania w powyzszej licytacji zostala wskazana na kwote 4.722.850 zl, natomiast cena wywolania
wynoszaca trzy czwarte warto$ci oszacowania zostala wskazana na kwote 3.542.137,50 zl.

Pierwszy termin licytacji nie doszed} do skutku z powodu braku chetnych do nabycia ww. prawa.

Termin drugiej licytacji ww. prawa uzytkowania wieczystego zostal wyznaczony na dzien 29 listopada 2007 r. Cena
wywolania wynoszaca dwie trzecie warto$ci oszacowania zostata wskazana na kwote 3.148.566,67 zl.

Do licytacji tej nie doszlo, bowiem postanowieniem z dnia 8 pazdziernika 2007 r. wydanym w sprawie pod
sygnatura I C 942/07 Sad Okregowy w Krakowie zabezpieczyt powodztwo B. B. o zwolnienie spod egzekucji ww.
prawa uzytkowania wieczystego poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym(...)K.w sprawie X KM 646/2007 z wniosku strony powodowe;j.

Strony umowy z dnia 22 marca 2007 r. — B. B. i spoélka (...) uzgodnily, iz zaplata calej ceny sprzedazy w kwocie
1.952.000 7zt zostanie dokonana w nastepujacy sposob:

1.kwota stanowigca zadluzenie (...) sp. z 0.0. wzgledem jej wierzycieli — Banku (...) S.A. oraz (...) S.A. zostanie
dokonana na ich rachunki bankowe, na rzecz Prezydenta Miasta K. zostanie uiszczona kwota stanowiaca oplate
za uzytkowanie wieczyste gruntu, a w przypadku, gdyby do dnia objetego zakresem odpowiedzialno$ci kupujacego
wplynely jakiekolwiek roszczenia ze strony Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym(...)K.takze na jego rzecz;

2.reszta ceny, pozostala po splacie wyzej wskazanych wierzycieli zostanie dokonana na rzecz spoiki (...).

W toku postepowania toczacego sie z powddztwal(...)L. S. i Wspolnicy spolki jawnej z siedzibg w W. przeciwko B. B. o
uznanie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego z dnia 22 marca 2007 r. za bezskuteczna w stosunku do
strony powodowej Sad Okregowy w Krakowie ustalil, Ze w trakcie negocjacji prowadzonych ze sp6lka (...) majacych
na celu ustalenie warunkéw przeniesienia ww. prawa uzytkowania wieczystego B. B. nie wyrazit zgode na cene wyzsza
niz ta, za ktdra finalnie nabyl prawo uzytkowania wieczystego, tj. kwote 1.952.000 zk. Drugi z wierzycieli spoiki (...),
(...) S.A. zaproponowatl nabycie ww. prawa uzytkowania wieczystego za cene nizsza niz oferowana przez B. B..

Spolka (...) nie otrzymala, mimo, ze na to liczyla, Zadnej kwoty ze sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.
Pieniadze, ktoére miala otrzymac zostaly przeznaczone na splate dlugéow spolki w Urzedzie Skarbowym, Zakladzie
Ubezpieczen Spotecznych, Urzedzie Miasta K..

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o wymienione dokumenty urzedowe, dokument prywatny w postaci
umowy z dnia 22 marca 2007 r. oraz uzasadnienie wyroku Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 9 lipca 2012 roku,
tj. inny dowdd w rozumieniu art. 309 k.p.c. Sad Okregowy opart sie rowniez na uzasadnieniu wyroku w sprawie
I C 915/10. Ustalenia dokonane w oparciu o ten dowod nie doprowadzily do naruszenia zasady bezposredniosci
(art. 235 k.p.c.). Zadna ze stron postgpowania nie zazadala przeprowadzenia w niniejszej sprawie dowodu z zeznan
$wiadkow, na ktorych oparl sie Sad Okregowy w Krakowie w sprawie I C 915/10 czynigc powyzsze ustalenia, tj. zeznan
J.C,A.C,R.J, J. P, B. B.. Zarazem strony postepowania nie tylko nie kwestionowaly ustalen Sadu Okregowego
w Krakowie dokonanych w wyzej wskazanym postepowaniu, lecz przeciwnie powolywaly sie na dokonane przez
Sad w sprawie I C 915/10 ustalenia, wywodzac z nich argumenty, ktére mialy wspiera¢ prezentowane przez nie w
niniejszej sprawie stanowiska. Nadto w odniesieniu do faktéw ustalonych w ww. wyroku zastosowanie moze znalezé
instytucja uznania faktéw za przyznane (art. 230 k.p.c.). Sad Okregowy nie czynit Zadnych ustalenr w oparciu o dowod
z przeshuchania strony powodowej. W zakresie bowiem w jakim E. K. (1) zeznawal na okoliczno$¢ zamiaru przejecia
przez spoltke powodowa ww. prawa uzytkowania wieczystego. Sad dowodowi temu nie dal wiary. Poza golostownymi
zapewnieniami wspolnika powodowej spo6lki, strona powodowa nie przedstawila bowiem zadnych dowodéw, ktore



wskazywalyby, ze w istocie byla zainteresowana nabyciem od spokki (...) ww. prawa uzytkowania wieczystego.
Watpliwe tez, by powodowa spotka byla zainteresowana nabyciem nieruchomosci w toku postepowania egzekucyjnego
w trybie art. 984 k.p.c., za cene nie mniejszg niz cena wywolawcza 3,148.566, 67 czyli cena o 1/3 wyzsza niz uzyskana .

Pozostale wnioski dowodowe Sad Okregowy pomingl. Zostaly one bowiem zawnioskowane albo na okoliczno$ci
niesporne miedzy stronami albo tez z przyczyn wskazanych ponizej nie mialy istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia
sprawy (art. 227 k.p.c.).

W oparciu o poczynione ustalenia Sad Okregowy uznal powodztwo za nieuzasadnione.

Strona powodowa wywodzila swoje roszczenie z art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o komornikach sagdowych
i egzekucji (Dz. U. z 1997 r., Nr 133, poz. 882 ze zmianami) w zw. z art. 922 § 1 k.c. Pozwana w niniejszej sprawie
nie kwestionowala swojej legitymacji procesowej, ktéra wynika z wyzej wskazanego przepisu kodeksu cywilnego, a
przedmiot dziedziczenia obowigzku odszkodowawczego wynikajacego z art. 23 ustawy o komornikach sadowych i
egzekucji nie byt Scile zwigzany z osobg spadkodawcy — D. K..

Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy o komornikach sagdowych i egzekucji, komornik jest obowigzany do naprawienia szkody
wyrzadzonej przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu czynno$ci.

Podstawg (zasada) odpowiedzialno$ci komornika z art. 23 jest niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu czynnoS$ci. Nie jest to odpowiedzialno$¢ na zasadzie winy. Nie jest to réwniez odpowiedzialno$é
na zasadzie ryzyka, gdyz przyjecie i zastosowanie takiej odpowiedzialnosci jest mozliwe tylko w wypadkach
przewidzianych przez ustawe, ktéra przewiduje jednoczeSnie mozliwo§é uwolnienia sie od tej surowej
odpowiedzialno$ci, wskazujac przestanki egzoneracyjne. Do przyjecia odpowiedzialnoSci komornika z art. 23
wystarcza sama niezgodno$¢ z prawem dzialania lub zaniechania komornika.

Przez dzialanie lub zaniechanie niezgodne z prawem nalezy rozumie¢ niezgodno$¢ z normami prawa w rozumieniu
art. 87 Konstytucji RP, tj. z Konstytucja RP, ustawami, ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi oraz
rozporzadzeniami, a takze niezgodno$¢ z prawem Unii Europejskie;j.

Zgodnie z art. 924 § 1 k.p.c., jednocze$nie z wyslaniem dluznikowi wezwania komornik przesyta do sadu wlasciwego
do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub o
zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw. Z kolei stosownie do art. 927 k.p.c., wierzyciel, ktory skierowal egzekucje
do nieruchomosci po jej zajeciu przez innego wierzyciela, przylacza sie do postepowania wszczetego wezeséniej i nie
moze zadaé powtdrzenia czynno$ci juz dokonanych; poza tym ma te same prawa co pierwszy wierzyciel.

Jak wynika z wyzej wskazanych okolicznos$ci Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowymy(...)K.w dniu 8 marca 2007
r. wyslala dluznikowi — spolce (...) wezwanie do spelnienia $§wiadczenia, pod rygorem przystapienia do opisu i
oszacowania (art. 923 k.p.c.). Natomiast dopiero w dniu 21 maja 2007 r. zwroécila sie do wierzyciela — strony
powodowej w niniejszej sprawie — o uiszczenie zaliczki uzupeliajacej na pokrycie oplaty od wniosku o dokonanie
wpisu do ksiegi wieczystej, a w dniu 22 maja 2007 r. zlozyla do sadu wieczystoksiegowego wniosek o wpisanie
wzmianki o przylaczeniu sie powodowej spotki do egzekucji z ww. prawa uzytkowania wieczystego. Powyzsze
okoliczno$ci jasno wskazujg, ze przekroczenie terminu wskazanego w art. 924 k.p.c. bylo wylaczng przyczyna dzialan
komornika, nie nastapilo zas na skutek zwloki wierzyciela w uiszczeniu zagdanej przez komornika zaliczki. Nie istnialy
zadne okoliczno$ci, ktdre uzasadnialyby zwrocenie sie przez D. K. do wierzyciela o dokonanie ww. zaliczki dopiero w
dniu 21 maja 2007 r., a wiec niemal dwa tygodnie po wyslaniu dtuznikowi wezwania, o ktéorym mowa w art. 923 k.p.c.
Celem dochowania wymagan wskazanych w art. 924 k.p.c. komornik winna byla jeszcze przed wyslaniem dtuznikowi
wezwania zwrocié sie do wierzyciela o uiszczenie stosownej zaliczki uzupelniajacej, a nastepnie niezwlocznie,
jednoczeénie z wystaniem dluznikowi wezwania (a zatem w tym samym dniu) przesta¢ do sadu wilasciwego do
prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek o dokonanie wzmianki o wyzej wskazanej tresci. Niedochowanie powyzszych
wymagan niewatpliwie stanowilo niezgodne z prawem zaniechanie komornika przy wykonywaniu czynno$ci, w



rozumieniu art. 23 ustawy o komornikach sgdowych i egzekucji. Powyzsze nie przesadza jeszcze o odpowiedzialnoSci
komornika za powstala w majatku strony powodowej szkode, a tym samym o odpowiedzialno$ci pozwane;j.

Art. 23 ww. ustawy nie okre$la samodzielnie przestanek odpowiedzialno$ci komornika w sensie warunkéw powstania
obowigzku naprawienia szkody. W tym zakresie bedg mie¢ zastosowanie ogo6lne przeslanki odpowiedzialno$ci
deliktowej, wynikajace z przepisow Kodeksu cywilnego (por. uchwate SN z 13 pazdziernika 2004 r., III CZP 54/2004).
Do przestanek tych naleza:

1) szkoda w znaczeniu uszczerbku w dobrach osoby poszkodowanej;

2) fakt (zdarzenie), z ktorym ustawa laczy obowigzek odszkodowawczy (zdarzeniem tym wedlug art. 23 ww. ustawy
jest niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie komornika);

3) zwiazek przyczynowy miedzy faktem (zdarzeniem) a szkoda.

Nalezy zatem udzieli¢ odpowiedzi, czy w niniejszej sprawie zrealizowane zostaly dwie pozostale przestanki
odpowiedzialnosci deliktowej komornika, wskazane powyzej w punktach 1) i 3).

Zgodnie z ogblnymi regulami rozkladu ciezaru dowodu (art. 6 k.c.) , obowigzek udowodnienia zaistnienia w niniejszej
sprawie wyzej wskazanych przestanek spoczywal na stronie powodowe;j.

W ocenie Sadu orzekajacego w niniejszej sprawie strona powodowa obowigzkom tym nie sprostala.

Pierwsza szkoda, ktéra w ocenie strony powodowej nastapila na skutek niezgodnych z prawem dzialan komornika,
byla niemoznos$¢ zaspokojenia z ww. prawa uzytkowania wieczystego dochodzonej przeciwko jej dtuznikowi, (...)
sp. z 0.0., wierzytelno$ci w kwocie 229.423,93 zl. Zdaniem strony powodowej brak terminowego przestania przez
komornika do sgdu wieczystoksiegowego wniosku o wpisanie wzmianki o przylaczeniu sie powodowej spotki do
egzekucji z ww. prawa uzytkowania wieczystego przyczynit sie do odmowy dokonania przez sad wieczystoksiegowy
wpisu takiej wzmianki, na skutek uznania, ze nie doszlo do skutecznego wzgledem B. B. zajecia ww. prawa uzytkowania
wieczystego, bowiem w chwili ztozenia wniosku do sadu wieczystoksiegowego uzytkownikiem wieczystym nie byla juz
spolka (...) (a zatem dluznik strony powodowej), ale B. B.. W konsekwencji — zdaniem powodowej spo6tki — (...) —
(...) L. S. i Wspdlnicy sp. j. nie mogla juz uzyskaé zaspokojenia z ww. prawa uzytkowania wieczystego, a to na skutek
uwzglednienia powddztwa B. B. o zwolnienie ww. prawa spod egzekucji.

Z argumentacja strony powodowej, w ocenie Sadu Okregowego, mozna zgodzi¢ sie jedynie cze$ciowo. Niewatpliwie
— co wynika z ustalen faktycznych i okolicznosci bezspornych — gdyby przedmiotowy wniosek zostal zlozony przez
komornik D. K. w czasie wlasciwym (a zatem 8 marca 2007 r.), to nie spotkalby sie on z odmowa wpisu przez
sad wieczystoksiegowy. Wniosek B. B. o wpis ww. prawa uzytkowania wieczystego na jego rzecz wplynal bowiem
dopiero w dniu 23 marca 2007 roku. Tym samym doszloby do zajecia ww. prawa uzytkowania wieczystego przez
strone powodowa, co skutkowaé by musialo z kolei oddaleniem ewentualnego powodztwa wytoczonego przez B. B. o
zwolnienie tego prawa spod egzekucji. Zgodnie bowiem z art. 925 k.p.c., w stosunku do 0s6b trzecich, nieruchomosé
jest zajeta z chwilg dokonania wpisu w ksiedze wieczystej lub zlozenia wniosku komornika do zbioru dokumentow.
Stosownie natomiast do art. 930 § 1 k.p.c., rozporzadzenie nieruchomo$cia po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze
postepowanie. Nabywca moze uczestniczy¢é w postepowaniu w charakterze dluznika. W kazdym razie czynno$ci
egzekucyjne sg wazne tak w stosunku do dtuznika, jak i w stosunku do nabywcy.

Z powyzszych przepisow wynika, ze w razie zamieszczenia stosownej wzmianki w ksiedze wieczystej na rzecz
powodowej spotki — niezaleznie od tego, czy B. B. zdecydowalby sie na zawarcie ww. umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego — strona powodowa moglaby prowadzi¢ egzekucje z tego prawa. Tym samym moglaby odby¢
sie wyzej opisana II licytacja tego prawa, ktorej termin zostal wyznaczony na dzien 29 listopada 2007 1.

Powyzsze w zaden sposob nie wskazuje jednak, ze licytacja ta okazalaby sie skuteczna, a w jej wyniku powodowa spotka
uzyskalaby zaspokojenie dochodzonej od dluznika — (...) sp. z 0.0. wierzytelnoéci. Jak wynika z ustalonego stanu



faktycznego I termin licytacji nie doszedt do skutku z powodu braku chetnych do nabycia ww. prawa. Nic nie wskazuje
na to, ze sytuacja w dniu 29 listopada 2007 r. mialaby przedstawiaé sie odmiennie. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, ze
w obwieszczeniu o II terminie licytacji cena wywolania wynoszgca dwie trzecie warto$ci oszacowania zostala wskazana
na kwote 3.148.566,67 zl, a zatem znacznie przekraczajaca cene, za jaka nieruchomos¢ zostala faktycznie nabyta przez
B. B. na podstawie umowy z dnia 22 marca 2007 r. Wyzej wskazana cena 3.148.566,67 zl stanowigca dwie trzecie sumy
oszacowania stanowi najnizsza cene, za jaka mozna bytoby naby¢ ww. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
w toku licytacji komorniczej. Tylko zatem w przypadku, gdyby znalazla sie osoba chetna do nabycia wskazanego prawa
za podana kwote licytacja moglaby dojs$¢ do skutku, a strona powodowa w jej wyniku wyegzekwowalaby dochodzona
od spolki (...) wierzytelno$é. Z akt sprawy nie wynika, iz jakikolwiek nabywca byl zainteresowany uzyskaniem ww.
prawa za wskazang cene. Okoliczno$¢ ta nie tylko nie zostala zatem udowodniona przez strone powodowa, lecz nie
zostala nawet uprawdopodobniona. Nalezy zatem doj$¢ do wniosku, iz powodowa spoétka przedstawila wylacznie
hipotetyczny stan faktyczny, argumentujac, ze gdyby licytacja ta doszla do skutku, uzyskalaby zaspokojenie swojej
wierzytelnoéci. Oczywistym tymczasem jest, Zze twierdzenia o istnieniu adekwatnego zwiazku przyczynowego miedzy
dzialaniem komornika a zaistnialg u strony powodowej szkoda nie mozna opiera¢ na budowaniu tylko i wylacznie
hipotez, a zatem przedstawianiu okolicznoSci, ktére moglyby lecz nie musiatyby w normalnym biegu rzeczy zaistnie.
Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze miedzy dzialaniem komornika, ktére skutkowalo brakiem zamieszczenia wyzej
opisanej wzmianki strony powodowej w ksiedze wieczystej a niewyegzekwowaniem dochodzonego od spoiki (...) dlugu
nie zachodzi adekwatny zwiazek przyczynowy.

Nie mozna réwniez uznac za wspierajace stanowisko strony powodowej argumentu, iz niedoj$cie do skutku II
terminu licytacji nie oznacza jeszcze niemozno$ci zaspokojenia sie przez powodowa spolke z ww. prawa uzytkowania
wieczystego. Nalezy zgodzi¢ sie z pogladem, ze zaspokojenie takie w dalszym ciggu byloby teoretycznie mozliwe. Rzecz
jednak w tym, ze powyzsza argumentacja zasadza sie na wskazaniu wlaénie teoretycznej mozliwoéci zaspokojenia,
a zatem przedstawianiu przez strone powodowa kolejnej hipotetycznej tylko sytuacji, ktéra mogta, lecz nie musiala
zaistnie¢. To strone powodowa obciazal obowiazek przedstawienia dowodow wykazujacych, ze w konkretnej sytuacji
majjcej miejsce w niniejszej sprawie mozliwo§¢é zaspokojenia sie z ww. prawa byla nie tylko realna ale wysoce
prawdopodobna. Strona powodowa nie wykazala jednak jakiejkolwiek inicjatywy dowodowej w powyzszym zakresie.

Trzeba przy tym mieé na wzgledzie, iz w zaden sposob nie zostalo wykazane, ze za cene wywolawcza prawo nabyla by
strona powodowa, przejmujac nieruchomo$é na zasadzie art. 984 k.p.c. w zw z art. 1004 k.p.c..

Nadto stosownie do tresci art. 985 k.p.c., w brzmieniu obowigzujacym w czasie prowadzenia egzekucji, jezeli po drugiej
licytacji zaden z wierzycieli nie przejal nieruchomosci na wlasno$é, postepowanie egzekucyjne umarza sie a nowa
egzekucja moze by¢ wszczeta po uplywie roku. Mozna wiec hipotetycznie ale z duzym stopniem prawdopodobienstwa
zalozy¢, ze doszlo by do umorzenia egzekucji i nastepnie do zawarcia identycznej umowy pomiedzy (...)a B. B..

Powyzszego nie zmienia powolanie sie przez powodowa spdlke na cene uiszczong przez B. B. za nabycie ww. prawa
uzytkowania wieczystego i wskazanie, ze cena ta przekracza wszystkie dochodzone od spo6iki (...) wierzytelnosci, w
tym wierzytelno$c¢ strony powodowe;j.

Po pierwsze wskazaé nalezy, ze nie jest pewne, czy B. B., w sytuacji ujawnienia wyzej opisanej wzmianki strony
powodowej w ksiedze wieczystej przed dniem nabycia przez niego prawa uzytkowania wieczystego zdecydowalby sie
na zawarcie ww. umowy z dnia 22 marca 2007 r., a zatem nie mozna argumentowac, ze cena uiszczona przez B. B.
zostalaby przeznaczona m.in. na splate zadluzenia spolki (...) wobec strony powodowe;j.

Po drugie, nawet przy zalozeniu, ze B. B. zdecydowalby sie na zawarcie ww. umowy nawet pomimo istnienia ww.
wzmianki strony powodowej w ksiedze wieczystej, nie wiadomo, jaka bylaby ostateczna tre§¢ umowy zawartej miedzy
nim a spoéika (...), mianowicie, czy strony zdecydowalyby sie na zamieszczenie w tej umowie dodatkowego zapisu
0 przeznaczeniu ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego takze na splate zadluzenia spolki (...) wobec strony
powodowe;.



Wreszcie, podkresli¢ trzeba, ze nawet przy dokonaniu wyzej wskazanego hipotetycznego zalozenia, nie jest pewne
(a nawet jest dalece watpliwe), czy strona powodowa uzyskalaby zaspokojenie swojej wierzytelno$ci dochodzonej
w oparciu o nakaz zaplaty, a jezeli tak, to w jakim zakresie. Jak zostalo bowiem ustalone, ww. cena nabycia prawa
uzytkowania wieczystego zostala w caloéci spozytkowana na zaspokojenie ww. wierzycieli spoélki (...), a sama spotka
nie otrzymata — mimo, Ze na to liczyla — Zadnej kwoty ze sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

Powyzsze musi prowadzi¢ do wniosku, ze nawet przyjecie hipotetycznych zalozen, iz B. B. zdecydowalby sie na
zawarcie w zmienionym stanie faktycznym umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego, a cena nabycia bylaby
przeznaczona na zaspokojenie wszystkich (w tym strony powodowej) wierzycieli spolki (...), nie moze prowadzié
do konkluzji, iz w ten sposéb strona powodowa uzyskalaby zaspokojenie dochodzonej przez niej wierzytelnosci.
Takze zatem w tym przypadku strona powodowa nie wykazala istnienia adekwatnego zwigzku przyczynowego miedzy
zaniechaniem komornika a powstaniem szkody w jej majatku.

Brak istnienia takiego zwigzku jest tym bardziej oczywisty w przypadku dwoch pozostalych elementéw skladajacych
sie na zaistniala w ocenie strony powodowej w jej majatku szkode. Powodowa spdtka dochodzila w niniejszym
postepowaniu takze kwoty 53.688 zl jako kosztdw zasadzonych i poniesionych przez niag w postepowaniu pierwszo
— i drugoinstancyjnym w sprawie I C 942/07 toczacej sie z powddztwa B. B. o zwolnienie ww. prawa uzytkowania
wieczystego spod egzekucji oraz kwoty 25.873,92 zl jako kosztdéw poniesionych i zasadzonych od niej w postepowaniu
I C 915/10 toczacym sie z jej powddztwa w sprawie o uznanie za bezskuteczng w stosunku do niej umowy z dnia 22
marca 2007 roku.

Powodztwo B. B. o zwolnienie zajetego prawa spod egzekucji bylo oczywista konsekwencja decyzji sadu
wieczystoksiegowego, ktory dokonal wpisu B. B. o przejéciu na jego wlasnoé¢ ww. prawa uzytkowania wieczystego i
zarazem odmoéwil dokonania wpisu z wniosku strony powodowe;.

W aktach sprawy brak jest informacji, czy przed wytoczeniem powodztwa B. B. zwracal sie do powodowej spolki o
dobrowolne zwolnienie zajetego przedmiotu spod egzekucji. Tym niemniej juz w dacie wydania ww. postanowienia
sadu wieczystoksiegowego strona powodowa powinna zda¢ sobie sprawe, ze skoro — w mysl art. 925 k.p.c. — nie
doszlo do skutecznego zajecia ww. prawa wzgledem B. B., ewentualne jego powodztwo zostanie uznane za zasadne.
Tymczasem jak wynika z akt sprawy (k. 47) (...) L. S.i Wspdlnicy sp. j. (strona powodowa w niniejszej sprawie) wniosta
o oddalenie powddztwa B. B.. Tym samym powinna ona ponosi¢ negatywne skutki swojego stanowiska procesowego,
w sytuacji, w ktdrej jeszcze przed wytoczeniem powoddztwa powinna zdawaé sobie sprawe z jego zasadnoéci. Trzeba
zatem doj$¢ do wniosku, iz poniesienie kosztow w wysokosci 53.688 zl bylo wynikiem wylacznie jej dzialan i nie
pozostawato w adekwatnym zwiazku przyczynowym z zaniechaniem komornika. Mozna tu méwié jedynie o zwiazku
sine qua non, ktoérego istnienie oczywiscie nie przesadza o odpowiedzialnoéci deliktowej danej osoby.

Analogiczna argumentacja mozna sie postuzy¢ podwazajac zasadno$¢ stanowiska strony powodowej o istnieniu
adekwatnego zwigzku przyczynowego miedzy zaniechaniem komornika a poniesionymi przez powodowa spolke
kosztami w wysokos$ci 25.873,92 zt w sprawie I C 942/07. Strona powodowa wytaczajac bezzasadne powo6dztwo
powinna byla liczy¢ sie z konsekwencjami w postaci jego oddalenia a nastepnie zasadzenia od niej na rzecz strony
przeciwnej kosztow postepowania. Zaniechania komornika w zadnym wypadku nie mozna uznaé za zmuszajace strone
powodowa do wytoczenia powddztwa przeciwko B. B., zwlaszcza gdy weZmie sie pod uwage, ze w postepowaniu tym
strona powodowa zmierzala do wykazania, iz niezaleznie od zaniechania komornika umowa z dnia 22 marca 2007 roku
winna byla zostaé uznana za bezskuteczna z przyczyn lezacych po stronie nabywcy prawa uzytkowania wieczystego.

Biorgc pod uwage wszystko powyzsze nalezy dojs¢é do wniosku, iz powodowa spolka nie wykazala przestanki
odpowiedzialnoéci deliktowej komornika D. K. za szkode powstala w majatku strony powodowej w postaci
adekwatnego zwigzku przyczynowego miedzy dzialaniem/zaniechaniem komornika niezgodnym z przepisami prawa
a szkoda. Tym samym nie zachodzil réwniez obowigzek naprawienia szkody przez pozwana, bedaca spadkobierca
ustawowym ww. komornika. Z przyczyn powyzszych Sad orzekl, jak w punkcie I sentencji wyroku.



O kosztach postepowania Sad orzekl w oparciu o przepisy art. 98 k.p.c. i art. 107 k.p.c.
Apelacje od tego wyroku wniosta strona powodowa, zaskarzajac go w calo$ci. W apelacji zarzucono naruszenie:

- art. 233 § 1 k.p.c. i art. 316 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw i nieuwzglednienie
zeznan E. K. (2), aw konsekwencji bezpodstawne przyjecie, ze powodowa spdtka nie przejetaby nieruchomoséci bedace;j
przedmiotem egzekucji w razie bezskuteczno$ci II licytacji;

- art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o komornikach sagdowych i egzekucji w zw. z art. 361 § 1 k.c. poprzez
bledne uznanie, iz pomiedzy zaniechaniem komornika D. K. a poniesiong przez powodowa spolke szkoda w
postaci niemoznosci zaspokojenia jej wierzytelno$ci wobec (...) sp. z 0.0. oraz konieczno$cia poniesienia wydatkow
zwigzanych z postepowaniami sadowymi sygn. akt I C 942/07 oraz I C 915/10 nie zachodzi normalny zwiazek
przyczynowy, tj. Ze nie mozna uznaé, ze gdyby Komornik zlozyl we wlasciwym czasie wniosek o wpisanie w ksiedze
wieczystej wzmianki o przylaczeniu sie powoda do egzekucji z nieruchomosci, powdd uzyskalby zaspokojenie.

Wskazujac na powyzsze zarzuty strona powodowa wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie
powddztwa oraz o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, za obie instancje.

Pozwana oraz interwenient uboczny wnie$li o oddalenie apelacji

i zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja strony powodowej (...). (...) spolki jawnej z siedziba w W. jest uzasadniona.

Na wstepie, z uwagi na potrzebe wskazania podstawy rozstrzygniecia przez Sad II instancji (art. 381 i 382 k.p.c.)
stwierdzi¢ nalezy, ze ustalony przez Sad Okregowy stan faktyczny zostal przyjety przez Sad Apelacyjny z tym, ze
stwierdzenie to nie dotyczy oceny zeznan E. K. (1), wspdlnika strony powodowej, przestuchanego w charakterze strony.

By w pelni umotywowaé pdzniejsze rozwazania, stan faktyczny wymaga pewnego uzupehienia lub zaakcentowania
pewnych ustalen. Wszystkie te dodatkowe ustalenia wyprowadzone sa z dowodéw omawianych przez Sad Okregowy.
I tak wskaza¢ nalezy, ze w umowie warunkowej z dnia 8 lutego 2007 r. zawartej pomiedzy osobami dzialajgcymi w
imieniu (...) sp6kki z 0.0. w likwidacji z siedziba w K. a B. B. strony umowy w punkcie VIII postanowily, ze dzialajacy
za spoOlke przedloza do umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego miedzy innymi promese wydanag
przez Komornika Sadowego Rewiru (...)Sadzie Rejonowym(...)K., z ktorej bedzie wynika¢ wysoko$¢ wszystkich
egzekwowanych nalezno$ci obliczonych na dzien zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego oraz
numer rachunku bankowego na jaki maja zosta¢ wyplacone. Réwnocze$nie w punkcie IX w podpunkcie 2 strony
ustalily, ze zaplata calej ceny w kwocie 1 952 000 zt zostanie zaplacona w nastepujacy sposob:

a)- czeS¢ ceny odpowiadajacej wysokosci zadluzenia strony sprzedajacej bezpo$rednio na rachunki wierzycieli jakie
zostang wskazane w dokumentach o ktérych mowa w pkt VIII tego aktu lub strony dokonaja potracenia zgodnie z
podpunktem 3;

b) - reszta ceny (ktora bedzie stanowi¢ ro6znice pomiedzy cena sprzedazy a suma dlugdéw strony sprzedajacej
wskazanych dokumentami o ktérych mowa w pkt VIII tego aktu) na rachunek strony sprzedajace;j.

W podpunkcie 3 strona sprzedajaca wyrazila zgode aby kupujacy w drodze przejecia dlugu przejat ich zobowiazania
wzgledem wierzycieli, a w takim wypadku na ich rzecz zostanie zaplacona cze$¢ ceny ktéra bedzie stanowié réznice
pomiedzy ceng sprzedazy a sumg dlugoéw strony sprzedajacej wykazanych dokumentami o ktérych mowa w pkt VIII
tego aktu. W przypadku przejecia przez B. B. dlugdéw Spolki, kupujacy zobowigzal sie, ze w ramach ceny sprzedazy
zwolni Spolke z dlugdw ktére bedg przedmiotem cesji do wysokoéci obliczonej zgodnie z treScia podpunktu a) powyzej
i wzajemnie Spotka zwolni kupujacego z obowigzku zaplaty czeSci ceny wyliczonej zgodnie z tre$cig podpunktu a)



powyzej, a zatem obie strony dokonaja potracenia w trybie art. 498 k.c. ustalajac, ze wierzytelnoSci obu stron sa rowne
co do wysokoSci.

W podpunkcie 4 punktu IX zastrzezono, ze stronie kupujacej przystuguje prawo jednostronnego odstgpienia od
umowy w terminie do 31 marca 2007 r. w przypadku gdy laczna wysokos$¢ zadluzenia strony sprzedajacej wykazana na
podstawie dokumentow o ktorych mowa w punkcie VIII tego aktu przekroczy kwote 1 952 000 z} (umowa warunkowa
k. 28 — 33).

W umowie przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu z dnia 22 marca 2007 r. podano, ze z przedlozonego
dokumentu to jest zaswiadczenia wydanego przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w K. z dnia 20 marca
20071.,znak (...)- (...) wynika, ze Spdlka (...) ma nastepne zalegloSci: a) fundusz ubezpieczen spolecznych — razem 21
094,99 z}; b) fundusz ubezpieczen zdrowotnych — razem 4 740,15 zk; ¢) fundusz pracy — razem 1740,03 zt. W punkcie
IIT umowy dzialajacy wimieniu (...) Spotki z 0.0. wlikwidacji zapewnili miedzy innymi, ze zadluzenie spo6tki wzgledem:
Urzedu Miasta K. z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste wynosi okolo 16 000 zl; Banku (...) S.A. z tytulu udzielonych
kredytéw zabezpieczonych opisanym w akcie notarialnym hipotekami wynosi okolo 1 400 000 zl; za§ zadluzenie
spolki dochodzone w postepowaniu egzekucyjnym do sygn. akt X KM 1331/06 wynosi okoto 160 000 zl. W punkcie IV
tej umowy B. B. pouczony przez notariusza o odpowiedzialnosci z tytutu zadtuzenia sprzedajacych wzgledem Banku
bedacego wierzycielem hipotecznym oraz z tytulu wszczecia postepowania egzekucyjnego i Prezydenta Miasta K.
z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste, o§wiadczyt iz rezygnuje z zadania spelnienia przez strone sprzedajaca z
warunkéw wskazanych w pkt VIII pkt 1,2 i 4 umowy sprzedazy warunkowej Rep.(...) i wyrazil zgode na zawarcie
umowy bez przedlozenia przez strone sprzedajaca dokumentéow o wysokoSci zadluzenia sprzedajacego wzgledem
tychze wierzycieli.

W punkcie VII umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego z dnia 22 marca 2007 r. strony ustalily, ze zaplata
calej ceny sprzedazy w kwocie 1 952 000 zl zostanie dokonana w nastepujacy sposob:

1.kwota stanowigca sume zadluzenia Spo6lki wzgledem jej wierzycieli, ktérzy dochodza swych praw(zgodnie z wpisami
w dziale IIT i IV ksiegi wieczystej) na odpowiednie rachunki bankowe wierzycieli, a to: Banku (...) S.A.,(...)S.A.
z siedziba w K., celem zwolnienia sprzedajgcego z dlugdéw ktorych splata jest zabezpieczona wpisami w dziale III
i IV ksiegi wieczystej oraz Prezydenta Miasta K. z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, jak réowniez
ewentualnie Komornika Sadowego Rewiru(...) przy Sadzie Rejonowym(...)K.w przypadku gdyby do dnia objetego
zakresem odpowiedzialnoSci kupujacego wplynely jakiekolwiek roszczenia ze strony tego komornika;

2. reszta ceny (pozostala po splacie wierzycieli wskazanych w punkcie 1) na rachunek (...) sp6iki z o.0. w likwidacji z
siedziba w K., jaki zostanie wskazany kupujacemu na fakturze VAT.

W kolejnym punkcie tego aktu tj. VIII dzialajacy w imieniu sprzedajacej Spoélki ustanowili pelnomocnikiem
stawajacego do tego aktu B. B. i upowaznili go do odbioru dokumentéw od wierzycieli w tym pisma od
Komornika Sagdowego Rewiru(...) przy Sadzie Rejonowym(...)K., z ktorego wynikaé bedzie, ze wobec zaplaty calo$ci
egzekwowanych nalezno$ci i kosztéow egzekucji, postepowanie egzekucyjne zostalo umorzone. (umowa z dnia 22
marca 2007 1. k. 34 — 39).

Tuwypada dodaé, ze suma zaleglo$ci i zobowiazan (...) spdlki z 0.0. w likwidacji z siedziba w K. wymieniona w umowie
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu z dnia 22 marca 2007 r. wynosila lacznie 1 603 575, 17 zt czyli
byla nizsza od ceny sprzedazy o 348 424,83 zl, natomiast wierzytelno$é strony powodowej wynikajac z nakazu zaptaty
wydanego przez Sad Okregowy w Krakowie w dniu 19 stycznia 2006 r., sygn. akt IX GNc 909/05 wynosila 229 423,93
z} z ustawowymi odsetkami od dnia 10 listopada 2005 r.

Z powyzszych danych wynika takze, ze cala cena zaplacona przez B. B. nie zostala spozytkowana na zaspokojenie
nastepujacych wierzycieli (...) spolki z o.0. w likwidacji z siedziba w K.: Banku (...) S.A., (...) S.A. oraz Miasta K.



— to jest wymienianych w akcie notarialnym, ktorych wierzytelnosSci byly zabezpieczone ustanowiona hipoteka lub
prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne z nieruchomo$ci.

Z ustalen poczynionych przez Sad Okregowy w Krakowie w sprawie do sygn. akt I C 915/10 w oparciu o potwierdzenia
dokonanych przelewéw wynika, ze cene nabycia prawa uzytkowania wieczystego B. B. zaplacil: Bankowi (...) S.A. (1
208 698,38 zti 235 122,65 z}); Urzedowi Miasta K. (43 158,32 zl — zalegla oplata za uzytkowanie wieczyste za 2006r.;
350,70 zi 478,30 — zalegle podatki od nieruchomosci); (...) Urzedowi Skarbowemu (31 700,65 zl, 16 891,50 zt i 240
988,26 zl — zaleglosci podatkowe); Zakladowi Ubezpieczen Spolecznych (24 450 zl, 5 477 zb i 2 011,03 zl —zalegle
skladki); (...) S.A. (41 619,98 zl, 78 306 zl, 1 005,14 z} i 21 742,95 z}) (uzasadnienie wyroku w sprawie I C 915/10 k. 72).

Jak zauwazyl Sad Okregowy, na wyniki dwoch postepowan wezesniej opisanych powolywaly sie obie strony, a na etapie
postepowania apelacyjnego nie podniesiono zarzutéw dotyczacych oparcia czeSci ustalen wlasnie na tej podstawie.
Ponadto zadna ze stron nie kwestionowala sposobu zaplaty ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego przez B. B.,
a na ta okoliczno$¢ powolywala sie strona powodowa w toku postepowania pierwszoinstancyjnego.

Z powyzszego wynika, Ze na rzecz wierzycieli, ktorzy prowadzili egzekucje z nieruchomoscei tj. (...) S.A. i Banku
(...) oraz Miasta K. ujetego w umowie warunkowej oraz umowie nabycia prawa uzytkowania wieczystego nabywca
B. B. przekazal lacznie kwote 1 630 482,42 zl. Natomiast kwote 321 518,44 zl jako pozostala z ceny nabycia
prawa uzytkowania wieczystego przekazal (...) Urzedowi Skarbowemu i Zakladowi Ubezpieczen Spolecznych to jest
podmiotéw, ktore nie prowadzily egzekucji z prawa uzytkowania wieczystego bedacego przedmiotem umowy z dnia
22 marca 2007 I.

Przestuchany w charakterze strony E. K. (1) zeznal, Zze w pewnym momencie B. B. chcial sie porozumie¢ z powodowg
Spolka jednak gdy sie okazalo, ze nie ma stosownego wpisu w ksiedze wieczystej dotyczacego egzekucji wierzytelnosci
strony powodowej przestal rozmawiac z jej przedstawicielami (rozprawa z dnia 1 grudnia 2014 r. 00:18:29 k. 265 i
266).

Nie ma powodu by nie daé¢ wiary tym zeznaniom zwlaszcza, ze tre§¢ umoéow zacytowanych wezesniej Swiadezy o
przykladaniu duzego znaczenia przez nabywce do ustalenia obcigzen nieruchomosci wynikajacych z zadluzenia i
zaleglo$ci platniczych zbywey czyli Spolki (...), i to tych ktére obciazaly przedmiot umowy.

Nie mozna tez zgodzic sie z oceng zeznan E. K. (1) dokonang przez Sad Okregowy, a dotyczaca zamiaru przejecia przez
spotke powodowa ww. prawa uzytkowania wieczystego. Sad Okregowy dowodowi temu nie dat wiary uznajac, ze poza
goloslownymi zapewnieniami wspoélnika powodowej spolki, strona powodowa nie przedstawita zadnych dowodow,
ktoére wskazywalyby, ze w istocie byla zainteresowana nabyciem od spoélki (...) ww. prawa uzytkowania wieczystego,
jak np. skierowanych do spétki pism, korespondencji mailowej. Nie wnioskowala réwniez o dopuszczenie dowodu
z zeznan osob, ktére w imieniu spo6lki (...) mialyby prowadzi¢ negocjacje ze strona powodowa odnoénie sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego. Watpliwe tez, by byla zainteresowana nabyciem nieruchomosci w toku postepowania
egzekucyjnego w trybie art. 984 k.p.c., za cene nie mniejszg niz cena wywolawcza 3,148.566, 67 czyli cena o 1/3 wyzszg
niz uzyskana.

Wlasnie z tym ostatnim stwierdzeniem nie mozna sie zgodzié. W ocenie Sadu Apelacyjnego bowiem nie mozna
wymagaé wykazania jakichkolwiek przygotowan, korespondencji, rozméw czy tez podobnych dzialan zmierzajacych
do nabycia prawa w toku postepowania egzekucyjnego w trybie art. 984 k.p.c. w sytuacji gdy na skutek opisanych
weczesniej przyczyn nie doszlo do drugiej licytacji.

W oparciu o tak uzupehliony stan faktyczny przejé¢ nalezy do oceny zarzutu dotyczacego naruszenia prawa
materialnego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego spelnione zostaly wszystkie trzy przestanki odpowiedzialnoSci komornika z art. 23 ustawy
o komornikach sadowych i egzekucji a nie tylko, jak przyjat Sad Okregowy zaistnialo zdarzenie, z ktérym ustawa ta
laczy obowiazek odszkodowawczy (to jest w niniejszej sprawie opisane zaniechanie komornika).



Artykul 361 § 2 k.c. wyznacza zakres obowiazku odszkodowawczego. W granicach okres§lonych adekwatnym zwigzkiem
przyczynowym, w braku odmiennego przepisu ustawy lub postanowienia umowy, naprawienie szkody obejmuje
straty, ktore poszkodowany poniosl, oraz korzysci, ktére moglby osiagnaé, gdyby mu szkody nie wyrzadzono. Przepis
ten nie zawiera definicji szkody, stad orzecznictwo i doktryna, podejmujgc proby okreslenia szkody, positkuja sie
znaczeniem tego stowa w jezyku powszechnym oraz trecia regulacji normatywnych, ktére wiaza ze szkoda okreslone
konsekwencje. I tak przyjmuje sie, ze szkodg jest uszczerbek w prawnie chronionych dobrach poszkodowanego.

Przepis art. 361 § 2 k.c. uznawany jest za przejaw aprobaty ustawodawcy dla obowiazku pelnego kompensowania
szkody majgtkowej zaré6wno w zakresie straty, jak i utraconych korzyéci. Strata (damnum emergens) obejmuje
zmniejszenie aktywow lub zwiekszenie pasywéw poszkodowanego, a wiec rzeczywisty uszczerbek w majatku
nalezacym do niego w chwili zdarzenia, za ktére odpowiedzialno$é zostala przypisana oznaczonemu podmiotowi.
Natomiast utracona korzy$¢ (lucrum cessans) obejmuje te cze$¢ majatku poszkodowanego, o ktoéra sie jego aktywa
nie powiekszyly lub pasywa nie zmniejszyly, a skutek ten nastapilby, gdyby nie owo zdarzenie sprawcze, za ktore
odpowiedzialno$¢ zostala przypisana oznaczonemu podmiotowi.

Ustalenia istnienia i wielko$ci szkody dokonuje sie za pomoca metody dyferencyjnej (réznicowej), ktora nakazuje
przyjac za szkode rbznice miedzy rzeczywistym stanem dobr poszkodowanego z chwili dokonywania ustalen a
stanem hipotetycznym, jaki istnialby, gdyby do zdarzenia sprawczego nie doszlo. Jej cecha charakterystyczna
jest uwzglednienie wszelkich nastepstw okreSlonego zdarzenia dla majatku poszkodowanego, a wiec nie tylko
bezposrednich skutkow dla poszczegblnych dobr, ale i dalszych konsekwencji dla wszelkich dobr skladajacych sie na
majatek poszkodowanego. Z kolei ustalenie uszczerbku w postaci lucrum cessans wymaga wykazania w konkretnym
przypadku wysokiego stopnia prawdopodobienstwa utraty korzySci, chociaz nie jest konieczny dowod pewnosci

wystapienia.

Zwiazek przyczynowy miedzy zdarzeniem wyrzadzajacym szkode a szkoda okre§lany jest mianem przyczynowosci
adekwatnej. Wedlug dominujacego stanowiska piSmiennictwa i orzecznictwa, o tym czy okre$lone zdarzenia pozostaja
w wymaganym przez art. 361 § 1 k.c. normalnym zwigzku przyczynowym decyduja takie okolicznoéci jak: wiedza
dostepna o tych zdarzeniach w chwili orzekania przez sad i zobiektywizowane kryteria wynikajace z do§wiadczenia
zyciowego oraz zdobyczy nauki. Za normalne nastepstwa danego zdarzenia uwaza sie taki skutek, ktory ,,zazwyczaj”,
~w zwyklym porzadku rzeczy” jest konsekwencja tego zdarzenia, a zatem, jezeli zdarzenie to ,,0g6lnie sprzyja” jego
wystapieniu (por. np. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 marca 2003 r., III CZP 6/03, Biul. SN 2003, nr 3, s. 12;
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 wrzeénia 2003 r., III CKN 473/01, M. Prawn. 2006/17/947).

Z uwagi na charakter niniejszej sprawy celowym jest wskazanie, ze w literaturze i orzecznictwie Sadu Najwyzszego
przewaza stanowisko, iz niedopuszczalne jest co do zasady powolywanie sie przez osobe, ktorej bezprawne dzialanie
lub zaniechanie doprowadzilo do uszczerbku majatkowego na to, iz dana szkoda nastapilaby takze wskutek
poZniejszego zdarzenia stanowiacego tzw. przyczyne rezerwowg (por. miedzy innymi orzeczenia Sadu Najwyzszego z
dnia 16 lutego 1965 ., I PR 330/64, OSNCP 1965/11/194; z dnia 19 wrzeénia 1997 r., III CKN 140/97, Lex nr 1084546;
z dnia 14 stycznia 2005 r., III CK 193/04, OSP2006/7-8/89; z dnia 11 stycznia 2006 r., III CK 325/05, nie publ.; z
dnia 9 marca 2007 r., V CSK 452/06, niepubl.). W szczeg6lnosci jest to niedopuszczalne w sytuacji, gdy szkoda zostata
wyrzadzona w wyniku bezprawnej egzekucji sadowej. Pozwany o naprawienie szkody nie moze powola¢ sie na to, ze w
wyniku jego zgodnego z prawem zachowania sie, poszkodowany doznalby takiego samego uszczerbku, gdy rzeczywiste
zachowanie sie pozwanego stanowilo naruszenie norm majacych zapobiega¢ tej szkodzie (tak Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 10 lutego 2010 r., V CSK 272/09, Lex nr 578166 oraz cytowane wczeSniej wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia 14
stycznia 2005 r., III CK 193/04 i z dnia 11 stycznia 2006 r., ITII CK 325/05).

Orzeczenia te zostaly wydane w odmiennych stanach faktycznych, a nizeli wystepujacy w niniejszej sprawie niemnie;j
jednak dotycza one sytuacji gdy komornik prowadzil egzekucje bezprawnie dlatego tez zdaniem Sadu Apelacyjnego
do pogladow tych mozna odwolaé sie positkowo.



Szczegblne znaczenie ma wyrazony w uzasadnieniu wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 10 lutego 2010 r., V CSK
272/09 poglad: ,skoro ustanowione zostaly $cisle zasady proceduralne prowadzenia egzekucji sadowej po to by
zminimalizowa¢ mozliwo$¢ wyrzadzenia szkody, to naruszenie tych zasad, stanowigcych gwarancje proceduralne
nie moze by¢ uznane za nieistotne prawnie tylko dlatego, ze dzialanie z ich uwzglednieniem doprowadziloby do
takiego samego skutku materialnoprawnego. Byloby to zaprzeczeniem spdjnosci i racjonalnosSci systemu prawnego
i prowadziloby w istocie do sankcjonowania prowadzenia egzekucji z pominieciem przepisdbw prawa, a wiec
podwazaloby celowo$¢ ustanawiania jakichkolwiek zasad i ograniczen w tym wzgledzie”.

Majac na wzgledzie przedstawione poglady uprawnionym, w ocenie Sgdu Apelacyjnego, jest stwierdzenie, ze —
komornik nie moze powolywac sie na to, ze do zaspokojenia wierzyciela by nie doszlo nawet gdyby podjal prawidlowo
wszystkie czynno$ci w ramach prowadzonego postepowania egzekucyjnego.

Wychodzac z tego punktu widzenia obojetne dla rozwazan, czy powdd doznal szkody pozostajacej w adekwatnym
zwigzku przyczynowym z zaniechaniem Komornika — polegajacym na nieprzestaniu w stosownym czasie do sadu
wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosku o dokonanie wpisu o przytaczeniu sie powodowej Spotki
jako wierzyciela do postepowania egzekucyjnego wszczetego przez innego wierzyciela, a skierowanego do prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego dluznikowi to jest Spolce (...) — jest to czy doszloby do II licytacji oraz co
by sie stalo gdyby do niej nie doszlo. Warto$¢ prawa dluznika powoda dawala bowiem realna szanse zaspokojenia
wierzytelno$ci powoda, od ktérego nie mozna oczekiwaé¢ by wykazywal istnienie podmiotéw zainteresowanych
nabyciem prawa do nieruchomosci w drodze licytacji. Wazne bowiem jest to, ze ujawnienie, we wlasciwym czasie
wierzytelno$ci powodowej spotki poprzez przylaczenie do juz toczacej sie egzekucji z nieruchomosci zabezpieczalo by
jej interesy bez wzgledu na powodzenie II licytacji.

Takze rozwazania dotyczace tego czy doszloby do zawarcia umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego z
dnia 22 marca 2007 r. zawartej pomiedzy osobami dzialajacymi w imieniu (...) sp6iki z 0.0. w likwidacji z siedzibg w K.
aB. B. sa, wocenie Sadu Apelacyjnego bez znaczenia. Jak wecze$niej ustalono cena kupna byla wyzsza od wierzytelno$ci
podmiotéw ujawnionych w ksiedze wieczystej, a r6znica niewatpliwie wystarczylaby na zaspokojenie wierzytelnosci
strony powodowej wynikajacej z nakazu zaplaty. Nie ma podstaw by w sytuacji dokonania we wlasciwym czasie
wzmianki o przylaczeniu sie strony powodowej do juz wszczetego postepowania egzekucyjnego nabywca prawa B.
B. byl zainteresowany regulowaniem zobowigzan (...) spolki z o.0. w likwidacji, innych nie objetych egzekucja z
nieruchomosci wszak nie odpowiadal za wszystkie zobowigzania przenoszacego prawo uzytkowania wieczystego.
Zwykle zasady doswiadczenia zyciowego wskazuja, Ze istotne dla nabywcy winno by¢ doprowadzenie do zwolnienia
nieruchomosci od obcigzen ujawnionych w dziale II1i IV ksiegi wieczystej.

Brak mozliwos$ci wyegzekwowania wierzytelnos$ci w kwocie 229 423,93 zl wraz z zasadzonymi od dnia 10 listopada
2005 r. odsetkami jest szkoda pozostajaca w adekwatnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem Komornika,
wecze$niej opisanym.

Podobnie oceni¢ nalezy pozostale kwoty dochodzone w ramach niniejszego postepowania. Wystarczy powiedziec, ze
gdyby we wlaSciwym czasie Komornik zlozyt wniosek o przylaczenie sie strony powodowej do juz wszczetej egzekucji
nie doszloby do sprawy z pow6dztwa B. B. o zwolnienie spod egzekucji prowadzonej przez Sad Okregowy w Krakowie
do sygn. akt I C 942/07. Sposbb obrony (...). (...) spoiki jawnej z siedzibg w W. w tej sprawie nie moze zawazy¢ na
zasadno$ci dochodzenia zasadzenia kosztow jakimi zostala obcigzona w tej sprawie bowiem racjonalnie rozumujac
trudno oczekiwac od podmiotu, ktory wykonat wszystkie czynnoéci by w ramach postepowania egzekucyjnego uzyskaé
zaspokojenie uznawatl zadanie niweczace jego prawa z egzekucji z nieruchomosci.

Podobnie nie mozna uznac¢ za niecelowe dochodzenie uznania czynnosci jaka bylo zawarcie umowy przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego z dnia 22 marca 2007 r. za bezskuteczna wobec (...). (...) spotki jawnej z siedzibg w W..
Zainicjowanie tego postepowania bylto przejawem wykorzystania wszystkich dostepnych §rodkéw do wyegzekwowania
zasadzonych nakazem zaplaty naleznoéci Spolki. Tu warto zacytowaé koncowy fragment rozwazan Sadu Okregowego
w Krakowie zawartych w uzasadnieniu wyroku z dnia 9 lipca 2012 r., sygn. akt I C 915/10 ,, inaczej rzecz by sie



miala gdyby Komornik zawiadamiajac o wszczeciu egzekucji z wniosku powodowej spolki rownoczesnie ztozyl do
Wydzialu Ksigg Wieczystych wniosek o dokonanie wpisu o przylgczeniu sie kolejnego wierzyciela do egzekucji, a
faktem niedokonania powyzszego nie mozna obciaza¢ zwlaszcza osoby trzeciej — pozwanego”.

Oba postepowania byly konsekwencja zaniechania Komornika i gdyby do niego nie doszlo to nie byloby postaw do
ich wszczynania. To przemawia za przyjeciem, ze koszty poniesione w zwigzku z tymi postepowaniami przez strone
powodowa pozostaja w adekwatnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem Komornika rodzacym odpowiedzialno$é
z art. 23 ustawy o komornikach sadowych i egzekucji.

Odsetki zasgdzono zgodnie z zadaniem pozwu, przy czym od kwoty 229 423,93 zl sa zgodne z wydanym nakazem
zaplaty i de facto stanowig czeé¢ szkody (strona powodowa nie zglosila zadania zasadzania odsetek od odsetek od dnia
wniesienia pozwu) natomiast od pozostalych kwot wynikaja z doreczenia pozwanej wezwania do préby ugodowej w
sprawie do sygn. akt IT Co 18/13. Wezwanie to doreczone zostalo w dniu 25 kwietnia 2013 r. (k. 28 akt Il Co 18/13) iw
swej tre$ci odpowiadalo zadaniu pozwu zgloszonemu w niniejszej sprawie. Podstawa zasadzenia odsetek byl przepis
art. 481§ 1 k.c.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. a o kosztach zgodnie z zasada odpowiedzialnosci
za wynik procesu wyrazona w art. 98 k.p.c. Na zasadzone koszty postepowania apelacyjnego zlozyla sie oplata od
apelacji (15 450 zt k. 291) oraz koszty zastepstwa procesowego wynikajace z § 6 pkt 7 w zwiazku z § 12 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r., poz. 490).

Wynagrodzenie zasadzono na podstawie podanych przepisow majac na uwadze, to ze do sprawy na etapie
postepowania apelacyjnego zglosil sie kolejny pelnomocnik strony powodowej jednakze dotychczasowemu nie
wypowiedziano pelnomocnictwa, a wiec nie bylo podstaw do przyznania wynagrodzenia w wysoko$ci 100 procent
stawki minimalne;j.



