Sygn. akt I ACa 547/15

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 24 czerwca 2015 T.

Sad Apelacyjny w K. — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Elzbieta Uznanska
Sedziowie: SSA Anna Kowacz-Braun
SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
Protokolant: sekr.sadowy Marta Matys

po rozpoznaniu w dniu 24 czerwca 2015 r. wK.na rozprawie
sprawy z powodztwa A. B. (1)

przeciwko (...) Bankowi (...) S.A. wW.,

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w K.

z dnia 20 stycznia 2015 1. sygn. akt I C 721/14

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 5.400 zl (piec¢ tysiecy czterysta zlotych)
tytulem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w K. na rzecz adwokata A. K. kwote 6.642 z1
(szes$é tysiecy szeséset czterdziesci dwa zlote), w tym 1.242 zl podatku od towaréw i ustug, tytulem
wynagrodzenia za pomoc prawng udzielonq powodowi z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt : I ACa 547/15

UZASADNIENIE

A. B. (1) , w ostatecznie sprecyzowanym zadaniu pozwu , domagat sie zasadzenia od (...) Banku (...) SA w W.,
kwoty 207 321, 40 zlotego z ustawowymi odsetkami od 24 stycznia 2013r , tytulem odszkodowania wobec faktu ,
ze strona pozwana pozbawiala go mozliwo$ci nabycia prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) , polozonego w O. przy
ul. (...) za cene , ktérej wysokos¢ uwzglednialaby 95 % upust , do nabycia ktérego na preferencyjnych warunkach ,



byl uprawniony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 O zasadach nabywania mieszkan bedacych
wlasnoScia przedsiebiorstw panstwowych , niektérych spolek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, paistwowych
0s6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wlasno$cig Skarbu Panstwa.

Domagal sie rowniez przyznania kosztow sporu.

W uzasadnieniu zadania wskazal , ze suma dochodzona pozwem odpowiada wskazanej czeSci warto$ci rynkowej tego
lokalu , ktéry uprzednio zajmowatl jako dyrektor Oddziatu Centrum (...) w O.. Mieszkanie to mialo status mieszkania
zakladowego. Na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 2 lipca 1994r O najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych najem
ktoéry wigzal powoda z pracodawcy, przeksztalcony zostal w najem na czas nieoznaczony.

Strona pozwana nigdy skutecznie nie wypowiedziala umowy wigzgcej strony , a jej stanowisko zgodnie z ktérym
stosunek ten ustal jako nastepstwo rozwigzania z powodem umowy o prace , nie bylo trafne i niezasadnie zostalo
podzielone przez Sady w sporach jakie dotad byly prowadzone pomiedzy powodem a bankiem.

Wobec tego powod mdgl naby¢ prawo do tego lokalu na podstawie wskazanej wyzej ustawy z 15 grudnia 2000r ,
na warunkach tam wskazanych , a nie mozno$¢ skorzystania z preferencji cenowej przy jego zakupie decyduje o
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej strony przeciwne;j.

Odpowiadajac na pozew pozwany bank domagal sie oddalenia powo6dztwa oraz zasadzenia od powoda kosztow
procesu.

W motywach swojego stanowiska wskazal , ze lokal jaki zajmowal wraz z rodzing powdd na podstawie umowy najmu
ze strona pozwang byl lokalem zakladowym. Zawarcie umowy bylo konsekwencja faktu , iz A. B. (1) byl zwigzany z
bankiem umowa o prace jako dyrektor Oddzialu Centrum (...) w O.. Po wejéciu w zycie ustawy z 2 lipca 1994r O najmie
lokali i dodatkach mieszkaniowych, jakakolwiek umowy najmu lokali zakladowych przeksztalcaly sie w umowy najmu
tychze na czas nieoznaczony , jednak regulacja ta nie obejmowala tych sposrod nich , co do ktérych najem byl nadal
zwigzany ze stosunkiem pracy, pozostajac najmem na czas oznaczony , na okres trwania umowy o prace. Tak wlasnie ,
zdaniem pozwanego, bylo w odniesieniu do lokalu nr (...) przy ul. (...) w O..

Zatem fakt pdzniejszego rozwiazania stosunku pracy z powodem skutkowal ustaleniem tego stosunku , powodujac ,
ze A. B. (1) utracil tytul do korzystania z niego ,a utrata ta nastgpila jeszcze przed wejSciem w zycie ustawy z 15
grudnia 2000r. Wobec tego powdd nie byl podmiotem uprawnionym do skorzystania z przewidzianej przez ten akt
prawny mozliwo$ci nabycia wlasno$ci tego lokalu na preferencyjnych , wskazanych w tej ustawie warunkach. To
decyduje o niezasadnosci roszczenia dochodzonego pozwem. Strona pozwana wskazywala dodatkowo , powod zostal
na podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu wyeksmitowany lokalu , ktéry pozniej zostal sprzedany przez bank
osobie trzeciej. Cena jego sprzedazy, ktéra byla powodowi znana , wskazuje takze , ze jego roszczenie , gdy chodzi o
rozmiar ilo$ciowy , zostalo zawyzone.

Wyrokiem z dnia 20 stycznia 20151 , Sad Okregowy w Krakowie :
- oddalit powodztwo [ pkt 1],
- zasadzil od A. B. (1) na rzecz Banku (...) SA w W. kwote 7200 zlotych , tytulem kosztéw procesu [ pkt II] oraz,

- przyznal , ze $rodkéw budzetowych Skarbu Panstwa , pelnomocnikowi powoda ustanowionemu z urzedu ,
wynagrodzenie za pomoc prawng $§wiadczona mu w postepowaniu w kwocie 8 856 zlotych [ pkt III sentencji wyroku ].

Sad Okregowy ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

W okresie od 1 lipca 1987r do 1 sierpnia 2000r , pow6d pozostawal w stosunku pracy ze strong pozwana, jako (...) SA
w O.. Umowa o prace zostala rozwigzana za porozumieniem stron.



W dniu 20 sierpnia 1993r, na podstawie przydzialu z dnia 25 maja 1993r, zostala pomiedzy nima (...) , zawarta umowa
najmu mieszkania zakladowego nr (...) , znajdujacego sie budynku nr (...) przy ul. (...) w O. o lacznej powierzchni
uzytkowej 77, 2 m. kw .Umowe zwarto na czas nieoznaczony z tym zastrzezeniem , ze w przypadku rozwigzania umowy
o prace z przyczyn zawinionych przez pracownika lub na jego wniosek za wypowiedzeniem , drugiej stronie przystuguje
prawo jej rozwigzania z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia.

Wyrokiem z dnia 20 grudnia 2001r Sad Rejonowy w O.w sprawie o sygnaturze I C 74/01, zainicjowanej przez (...) SA
, orzekl eksmisje powoda oraz czlonkdw jego rodziny , nakazujac opuszczenie przez nich tego lokalu. Stwierdzit takze ,
iz nie przystuguje pozwanym prawo do lokalu socjalnego.

W motywach rozstrzygniecia wskazal , ze powod wspoélnie z zong i syn wspdlnie zajmujgc lokal mieszkalny nr (...) przy
ulicy (...) w O., utracili tytut do korzystania z niego , po tym , kiedy ustal stosunek pracy powoda ze strona pozwang. W
dacie ustania stosunku pracy ustal bowiem takze najem mieszkania albowiem byl $ciéle zwigzany z tym stosunkiem i
funkcja jaka A. B. (1) jaka pelnil w Oddziale Centrum (...) SA w O., bedac jego dyrektorem.

Apelacje wniesione od tego wyroku przez A. B. (1) i jego Zone M. , zostaly oddalone wyrokiem Sadu Okregowego w K.z
dnia 14 marca 2003r w sprawie o sygnaturze II Ca 134/02.

Postanowieniem z dnia 31 grudnia 2009r komornik sgdowy przy Sadzie Rejonowym w O. zakonczyt postepowanie
egzekucyjne , w sprawie o sygnaturze Km 1699/04 , prowadzone z inicjatywy strony pozwanej przeciwko powodowi i
czlonkom jego rodziny , wobec skutecznego wyeksmitowania dtuznikow z lokalu objetego sporem.

Na podstawie zawartej w formie aktu notarialnego , w dniu 24 stycznia 2013r , umowy ustanowienia odrebnej
wlasno$ci tego lokalu i jego sprzedazy , (...) SA w W. zbyl prawa wlasnoéci do niego , oznaczonego jako nr(...)wraz
z udzialem (...), w prawie uzytkowania wieczystego gruntu zajmowanego przez budynek wielomieszkaniowy przy ul.
(... wO., L. K. za kwote 185 000 zlotych.

Z dalszych ustalen Sadu I instancji wynika , ze wyrokiem z dnia 2 marca 2010r , Sad Okregowy wK., w sprawie o
sygnaturze I C 1855/09 z powodztwa A. B. (1) przeciwko (...) SA o zlozenie o$wiadczenia woli o przeniesieniu na
rzecz powoda prawa wlasnos$ci lokalu nr (...) przy ul, (...) w O. za cene odpowiadajaca 5 % jego wartoSci rynkowej ,
powodztwo oddalit.

Podstawa rozstrzygniecia byla ocena prawna Sadu , iz powdd nie mogl by¢ objety dobrodziejstwem regulacji ustawy z
15 grudnia 2000 r, w oparciu o ktéra najemca mogl naby¢ prawo wlasno$ci do takiego lokalu po jego wyodrebnieniu
na wskazanych w niej , preferencyjnych warunkach , w tym w zakresie ceny nabycia , gdyz przed wejSciem w zycie
tej ustawy , bo 1 sierpnia 2000r, ustaly zar6wno stosunek pracy powoda ze strona pozwana jak i stosunek najmu
lokalu, pozbawiajgc A. B. uprzedniego tytulu do niego i przymiotu najemcy. Bez znaczenia przy tym bylo , dla oceny
zasadnoSci roszczenia powoda to , ze nadal , takze w czasie kiedy ustawa juz weszla w zycie , nadal zajmowat on ten
lokal albowiem korzystal z niego wowczas juz bez tytulu prawnego.

Zdaniem Sadu powolywane przez powoda przepisy tego aktu prawnego nie rodzg po stronie banku obowigzku
przeniesienia na zadajacego prawa wlasno$ci do wyodrebnionego lokalu za cene odpowiadajaca 5 % jego wartoéci
rynkowej. Sa one jedynie zrédlem uprawnienia po stronie najemcy , ktérego nie zrealizowanie przez druga strone
moze by podstawa do formulowania przezen jedynie roszczenia o charakterze odszkodowawczym.

W postepowaniu zapoczatkowanym przez A. B. (1) przeciwko (...) SA przed Sadem Rejowym w O. , oznaczonym
sygnatura I C 193/ 10 , powod domagal sie zwrotu kaucji mieszkaniowej oraz rownowartos$ci nakladéw poczynionych
na sporny lokal w czasie , kiedy go wraz z rodzing zajmowal.

Sad wyrokiem z dnia 20 maja 2011r , uwzglednil powddztwo jedynie w czeSci , zasadzajac na rzecz powoda czes$c
nalezno$ci z tytulu kaucji , w pozostalym zakresie oceniajac zadanie pozwu jako nieusprawiedliwione.



W motywach rozstrzygniecia , oceniajac podstawe zajmowania przez powoda lokalu uznal , ze tytul prawny do
korzystania z niego A. B. (1) utracil z dniem w ktérym ustal jego stosunek pracy ze strona pozwana albowiem lokal ten
mial charakter lokalu zakladowego / funkcyjnego / uprawnienie do ktérego bylo $cisle zwigzane z funkcja jaka peit,
bedac dyrektorem Oddzialu Centrum (...) SAw O..

W dacie ustania stosunku pracy , ustat takze stosunek najmu tego mieszkania.

Na skutek apelacji powoda , Sad Okregowy w K., wyrokiem z dnia 16 paZzdziernika 2013r , zmienil to rozstrzygniecie
jedynie w zakresie zadania zwrotu kaucji , $wiadczenie z tego tytulu podwyzszajac. W pozostalej czesci $rodek
odwolawczy powoda oddalil.

Na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego w dniu 25 stycznia 2013r strona pozwana , po jego
wyodrebnieniu , sprzedala na preferencyjnych warunkach , wynikajacych z postanowien ustawy z dnia 15 grudnia
2000r lokal sasiedni do objetego sporem , oznaczony uprzednio jako nr 1 przy ul. (...) w O., za cene 10 323, 80 zlotego.
Jego warto$¢ rynkowa zostala oznaczona w umowie na kwote 206 476 zlotych.

Rozwazania prawne Sad Okregowy rozpoczat od stwierdzenia , iz ewentualne uwzglednienie zadania pozwu zalezaloby
od potwierdzenia , ze w dacie wej$cia w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r O zasadach zbywania mieszkan bedacych
wlasno$cia przedsiebiorstw panstwowych , niektérych spolek handlowych z udzialem Skarbu Panhstwa , panstwowych
0sOb prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wlasnoécia Skarbu Panistwa , powod byl podmiotem zajmujacym
lokal na podstawie umowy najmu , a rbwnoczes$nie speklial pozostale warunki nabycia tego lokalu na preferencyjnych,
okres$lonych w tej ustawie zasadach. Dopiero wowczas fakt zbycia tego lokalu przez strone pozwana na tych warunkach
innemu podmiotowi , mogloby rodzic po stronie A. B. (1) roszczenie odszkodowawcze wobec banku.

Jednakze powdd nie byt uprawnionym do objecia go dobrodziejstwem tej regulacji ustawowej albowiem przed data
wejécia w zycie ustawy , stosunek najmu mieszkania ustal , ktéry to skutek byl bezposrednia konsekwencja faktu
rozwiania umowy o prace powoda , $wiadczonej dotad na rzecz strony pozwanej. Najem lokalu nr (...) przy ul. (...) w
O. dotyczyl lokalu majacego status mieszkania zakladowego , nawet po wejSciu w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994r
o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych , nadal pozostal bowiem bezposrednim w zwiazku ze stosunkiem pracy
powoda.

Sad zwrdcil uwage , Ze analiza statusu lokalu zajmowanego przez A. B. (1), a takze dysponowania przezen tytulem do
niego po 1 sierpnia 2000r , kiedy to stosunek pracy powoda z bankiem jako zakladem pracy ustat , byt przedmiotem
oceny Sadéw obu instancji w sprawie I C74/01, Sadu Rejonowego wO., przed ktory z zadaniem nakazania opuszczenia
lokalu przy ul. (...) przeciwko powodowi i czlonkom jego rodziny wspdlnie z nim zajmujacym je , wystapila strona
pozwana - uprzedni pracodawca A. B. (1).

Sady ; zar6wno Rejonowy jaki i Okregowy w K. , rozpoznajacy apelacje powoda i jego zony stwierdzily , ze w po
dniu 1 sierpnia 2000r powdd utracil tytul prawny do korzystania z lokalu jako najemca , a nadal zajmujac go po tej
dacie , czynit to warunkach nie posiadania ku temu tytulu prawnego. Ta ocena byla przeslanka podjetych przez nie
rozstrzygnie¢ albowiem Sad Rejonowy uznal, ze wobec tego zadanie eksmisji jest usprawiedliwione , a Sad II instancji
oddalit apelacje powoda i jego zony negujacych trafnosé tego orzeczenia.

Sad Okregowy odwotujac sie do normy art. 365 §1 kpc uznat , ze jest zwigzany tak treécia tych rozstrzygniec¢ jak i
motywami , ktére zdecydowaly o ich podjeciu, a wobec tego nie jest uprawniony , w niniejszym postepowaniu by badac
czy powdd miat tytul prawny do lokalu przy ul. (...) w czasie , ktéry uprawniat by go do skorzystania z dobrodziejstwa
regulacji wynikajacej z art. 6 w zw z art. 2 pkt 2 oraz 3 ustawy z 15 grudnia 2000r.

Wobec tego uznal , ze brak takiego tytulu i wniosek prawny , ze w dacie donioslej dla rozstrzygniecia, nie byl on
jego najemca, wyklucza mozliwo$¢ uwzglednienia powodztwa bez konieczno$ci badania rozmiaru uszczerbku , ktory



mialby zdaniem powoda, by¢ wywolany opisywanym przezen w podstawie faktycznej powddztwa zaniechaniem strony
pozwane;j.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach procesu byla norma art. 98 §1 i 3 kpc i wynikajaca z niej , dla wzajemnego
rozliczenia stron z tego tytutu , zasada odpowiedzialnoS$ci za wynik sprawy.

Przegrana A. B. (1) w procesie zdecydowala o tym , ze wynagrodzenie za pomoc prawna , $wiadczona na jego rzecz z
urzedu , zostalo przyznane przez Sad I instancji jego pelnomocnikowi ze §rodkéw budzetowych Skarbu Panstwa.

W apelacji od tego wyroku , zaskarzajac go w calosci , A. B. (1) domagat sie jego zmiany poprzez uwzglednienie
zadania pozwu oraz obcigzenie strony przeciwnej kosztami procesu za obydwie instancje. Jako wniosek ewentualny
sformulowal zadanie uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Srodek odwolawczy zostal oparty na nastepujacych zarzutach :

- naruszenia prawa procesowego , w sposdb majacy istotny wplyw na tre$¢ kontrolowanego instancyjnie orzeczenia ,
ato:

a/ art. 217 §2 kpc wzw z art. 278 §1 kpc w nastepstwie nie uwzglednienia wnioskoéw powoda o przeprowadzenie dowodu
z przestuchania §wiadka J. M. , ktéry jako reprezentant pracodawcy zapewnial apelujacego , iz mimo ustania stosunku
pracy nadal bedzie podmiotem uprawnionym do zajmowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w O. , a nadto dowodu z opinii
bieglego , ktéra mialaby okresli¢ rynkowa warto$¢ mieszkania zajmowanego uprzednio przez apelujacego , na date
jego sprzedazy przez bank osobie trzeciej , a co za tym idzie, wysoko$ci naleznego A. B. (1) odszkodowania,

b/ art. 217 §2 kpc w zw z art. 299 §1 kpc wobec nie przeprowadzenia dowodu z przestuchania powoda w charakterze
strony ,

¢/ art. 233 §1 kpc w nastepstwie dowolnej oceny zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego i bedacego jej
nastepstwem niezasadnego przyjecia , iz stosunek najmu spornego lokalu ustat w dacie przyjetej przez Sad Okregowy
mimo , ze strona pozwana nie dowiodla w sporze , iz taki skutek nastapit wobec wypowiedzenia przez niag umowy
wigzacej strony od 20 sierpnia 1993r.

d/ art. 365 §1 kpc jako nastepstwa dokonania przez Sad I instancji wadliwej wykladni tej normy , w efekcie ktorej uznat
sie zwigzanym nie tylko tre$cig prawomocnych orzeczen sagdowych dotad zapadlych w sporach pomiedzy stronami ale
takze ich motywow , w tym takze w takim ich zakresie , ktore nie dotyczyly zagadnien istotnych z punktu widzenia
obecnego sporu jak to , czy strona pozwana skutecznie wypowiedziala apelujacemu umowe najmu lokalu.

- sprzeczno$ci istotnych ustalen z treSci zebranego w sprawie materialu dowodowego , ktérej wynikiem jest wadliwy
wniosek , iz stosunek najmu mieszkania zajmowanego przez powoda ustal oraz [ co mialo stanowi¢ uzasadnienie dla
zarzutu bledu w ustalenia faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia , iz umowa najmu , zawarta 20 sierpnia
1993r juz stron nie wiaze.

- naruszenia prawa materialnego, w nastepstwie dokonania nieprawidlowej wyktadni lub niewlasciwego zastosowania
nastepujacych przepisow :

1/ art. 6 kc wobec uznania , ze powod nie wykazat zasadnoéci dochodzonego roszczenia , w sytuacji gdy dowiodt , ze
umowa najmu lokalu nadal pomiedzy stronami obowigzuje wobec jej nie wypowiedzenia przez ktorakolwiek z nich,
w tym szczegdlnie przez strone pozwana,

2/ art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994r O najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych w zw z art. 75 §2
Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej , w nastepstwie uznania za dopuszczalng ingerencje ustawodawcy w umowy stron
na podstawie ktérych powstaja stosunki najmu lokali mieszkalnych, w czasie ich trwania , zmieniajac charakter tychze
stosunkow,



Naruszenia tego przepisu upatrywal powod takze w tym , ze Sad Okregowy zaaprobowal jego bledna wykladnie,
dokonana przez Sady obu instancji rozstrzygajace o roszczeniu banku domagajacego sie eksmisji A. B. i czlonkéw jego
rodziny ze spornego lokalu.

3/ art. 415 ke w zw z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r O gospodarce nieruchomos$ciami oraz art. 6 ustawy z
15 grudnia 2000r O zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoécig przedsiebiorstw panstwowych [...] , wobec jej
niezastosowania i oddalenia powddztwa mimo istnienia podstaw do uznania go za usprawiedliwione.

W motywach apelacji , powoéd w szczegblnosci zaakcentowal ,ze nie podziela stanowiska prawnego Sadow
orzekajacych w sprawie przeciwko niemu o eksmisje , ktory to poglad Sad Okregowy przyjal jako wiazacy w
rozstrzyganej sprawie, zgodnie z ktorym stosunek najmu lokalu , ktory zapalajacy zajmowal , ustal z chwilg gdy nie
wigzal stron juz stosunek pracy nawiazany uprzednio z powodem.

W jego ocenie sytuacja taka winna prowadzi¢ do obowiazku po stronie banku wypowiedzenia umowy najmu , ktoére
to o$wiadczenie , jak dotad, nie zostalo zlozone. Skoro tak to zasadnym jest wniosek prawny , iz w chwili wejScia
w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r umowa najmu nadal wigzala strony , a tym samym , powod jako najemca,
lokalu moégl naby¢ prawo wlasno$ci zajmowanego mieszkania na warunkach preferencyjnych z zachowaniem zasady
pierwszenstwa , okreSlonych w tym akcie prawnym.

Podkreslit takze , ze uzyskanie przez bylego pracodawce wyroku eksmisyjnego przeciwko niemu oraz czlonkom
jego rodziny nastapilo w warunkach naduzycia przez 6wczesna strone powodowa , a obecnie pozwana prawa
podmiotowego.

Odpowiadajac na apelacje Bank (...) SA wniosl o jej oddalenie jako pozbawionej usprawiedliwionych podstaw , oraz
obcigzenie A. B. (1) kosztami postepowania przed Sadem II instancji .

Rozpoznajagce apelacje, Sad Apelacyjny rozwazyl :
Srodek odwolawczy A. B. (1) nie jest uzasadniony i podlega oddaleniu.
W szczeg6lnoSci zaden z zarzutow na ktorych zostal on oparty nie moze by¢ uznany za usprawiedliwiony.

Nie ma racji powod, podnoszac zarzut naruszenia art. 233 §1 kpc , w nastepstwie dowolnej oceny przez Sad Okregowy
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego.

Zgodnie z utrwalonym i podzielanym przez Sad II instancji stanowiskiem Sadu Najwyzszego dotyczacym wykladni
tego przepisu , skuteczne odwolanie sie do zarzutu jego naruszenia wymaga od strony wykazania , w odwolaniu sie do
zindywidualizowanych dowodow , iz ich ocena przez Sad nizszej instancji, a takze wynikajace z niej wnioski dla ustalen
faktycznych donioslych dla rozstrzygniecia sa bledne , jako nie dajace sie pogodzié czy to z zasadami do$wiadczenia
i[ lub] regulami logicznego rozumowania.

Nie jest przy tym wystarczajace aby autor zarzutu przeciwstawil ustaleniom dokonanym przez Sad wlasnej - odmiennej
- wersji wydarzen opartej na innej , uznawanej za prawidlowa ocenie dowodow.

Analiza motywdw jakimi postuzyt sie A. B. (1) by zarzut ten uzasadnié przekonuje , iz w istocie nie podjal on tak
zbudowanej , rzeczowej polemiki tak z oceng dowodow jak i ustaleniami Sadu nizszej instancji, , poprzestajac jedynie
na stwierdzeniu , Ze ocena ta jest dowolna dlatego , Ze pozwany bank nie dowi6dl w sporze w szczegdlnos$ci za pomoca
dokumentu , iz wypowiedzial umowe najmu lokalu , zawarta w dniu 20 sierpnia 1993r , ktéra apelujacy uznaje za w
dalszym ciagu wiazaca strony.

Tego rodzaju motywacja, w istocie nie odnoszgc sie do meritum stawianego zarzutu, wyklucza jego zasadno$é
powodujac , ze musi on zosta¢ odparty.



Taka sama motywacja zostala powolana przez autora apelacji dla uzasadnienia zarzutéw sprzeczno$ci ustalen z tresciag
zebranego w sprawie materiatu oraz bledu w tych ustaleniach skoro sprowadza sie i ogranicza do polemiki z oceng
prawna Sadu I instancji zgodnie z ktora, w dacie rozwigzania umowy o prace w pozwanym banku na podstawie
porozumienia stron z dniem 1 sierpnia 2000r ustal takze stosunek najmu lokalu dotad zajmowanego przez powoda
na podstawie umowy z 20 sierpnia 1993r.

Tak uzasadniane obydwa te zarzuty rowniez nie moga by¢ uznane za zasadne.

Ich nie uwzglednienie podobnie jak zarzutu naruszenia art. 233 §1 kpc , ma to nastepstwo , iz ustalenia faktyczne
poczynione przez Sad Okregowy jako poprawne i kompletne, zostaja przyjete przez Sad II instancji za wlasne.

Nie mozna takze podzieli¢ pozostalych zarzutow procesowych apelujacego.

W ramach odwolania sie do naruszenia art. 217 §2 kpc w zw z art. 278 §1 kpc i 299 §1 kpc , powdd podwaza trafnosé
decyzji procesowych Sadu I instancji o oddaleniu zgloszonych przez niego wnioskow dowodowych z zeznan Swiadka
J. M. dla stwierdzenia , iz jako reprezentant pracodawcy zapewnial go , Ze nawet w sytuacji rozwigzania stosunku
pracy powod bedzie uprawniony do dalszego zajmowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w O., z opinii bieglego , ktorej
przedmiotem mialo by¢ ustalenie wartosci rynkowej lokalu na date jego zbycia przez bank na rzecz osoby trzeciej oraz
z przestuchania powoda w charakterze strony dla stwierdzenia udzielenia wskazanej wyzej gwarancji oraz tego , ze
pozwana dotad nie dokonala wypowiedzenia umowy z 20 sierpnia 1993r

Stanowisko to nie zastluguje na podzielenie gdy zwazy¢ , ze zgodnie z norma art. 227 kpc , przedmiotem dowodu moga
by¢ tylko takie okoliczno$ci faktyczne , ktére maja dla rozstrzygniecia istotne znaczenie.

Zaden z tych ktére mialy by¢ dowodzone za poérednictwem wskazanych wyzej srodkéw dowodowych takimi faktami
nie sa, w sytuacji gdy Sad I instancji byl na podstawie art. 365 §1 kpc, zwiazany rozstrzygnieciami Sadéw wydanymi
w dotychczasowych sporach sagdowych z udzialem stron , ktérych Zrédlem bylo zajmowanie przez A. B. (1) spornego
lokalu oraz kwalifikacja wladania nim , gdy chodzi o jego podstawe.

W szczegoblnoéci Sad I instancji uznat sie za zwigzany nie tylko treScia sentencji ale motywami rozstrzygnie¢ Sadow
obu instancji , w sprawie o eksmisje powoda i czlonkéw jego rodziny z tego lokalu , prowadzonej przez Sad Rejonowy
w O., o sygnaturze IC 74/01.

Przy tego rodzaju zwigzaniu , poglad co do ktérego , zaprezentowany przez Sad I instancji , Sad Apelacyjny podziela ,
prowadzenie dowodéw majacych prowadzi¢ do ustalen i wnioskdéw prawnych odmiennych niz te , ktére zdecydowaly
o treSci wydanych , -prawomocnych - orzeczen [ dowdd z zeznan §wiadka M. oraz powoda w charakterze strony] bylo
zbedne o ile nie niedopuszczalne.

W odniesieniu do dowodu z opinii bieglego, przy konsekwencjach wynikajacych z tego zwigzania , dla ustalenia
warto$ci rynkowej lokalu , a co za tym idzie takze wysokoéci szkody , ktérej indemnizacji dochodzil powdd , nie
stuzylo ustaleniu okoliczno$ci relewantnych z punktu widzenia rozstrzygniecia i - jak trafnie wskazuje Sad Okregowy
w motywach kontrolowanego instancyjnie orzeczenia , prowadziloby jedynie do zbednego wydluzenia czasu trwania
postepowania.

Chybiony jest zarzut naruszenia przez Sad I instancji normy art. 365 §1 kpc.

Jego motywy , sprowadzajac sie do zakwestionowania stanowiska Sadu Okregowego zgodnie z ktorym zwigzanie
wynikajace z tej normy nie ogranicza sie do treéci samej sentencji zapadlych wezeéniej, prawomocnych rozstrzygniec
w sporach sagdowych pomiedzy stronami ale obejmuje ono takze tre$¢ ich motywoéw , zawartych w uzasadnieniach
albowiem moga mie¢ one znaczenie dla ustalenia zakresu mocy wiazacej, w sporze obecnie rozstrzyganym i granic
powagi rzeczy osadzonej tych orzeczen, staly sie podstawa dla powoda do wyrazenia pogladu , iz Sad Okregowy byl
uprawniony bada¢ w rozstrzygane sprawie , niejako na nowo [ wobec konstatacji apelujacego , ze orzeczenia w sprawie



I C74/01 Sadu Rejonowego w O. byly nietrafne i naruszaly prawo materialne ] czy strony nadal pozostaja zwiazane
umowg najmu lokalu z 20 sierpnia 1993r, a w szczeg6lnosci czy powdd w dacie wyjécia w zycie ustawy z 15 grudnia
2000r , legitymowal sie wynikajgcym z niej obligacyjnym tytulem prawnym do jego zajmowania.

RzeczywiScie, co do zasady , norma art. art. 365 §1 kpc, ustanawia zasade zwigzania prawomocnym orzeczeniem
stron i Sadu ktory je wydat jak i innych Sadoéw , organéw panstwowych i administracji publicznej , a w warunkach
przewidzianych przez ustawy, takze innych osob , w zakresie treSci jego sentencji , wykluczajac z jej zakresu motywy
prawomocnego rozstrzygniecia.

/ por. blizej wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 8 czerwca 2005t , sygn. VCK 702/04 , oraz z dnia 13 marca 2008r , sygn.
III CSK 284/07 , obydwa powolane za zbiorem Lex nr 4022841 (...)

Tym nie mniej zawarte w uzasadnieniu zakonczonego prawomocnie orzeczenia jego motywy moga miec znaczenie dla
okreslenia zakresu jego mocy wigzacej czyli granic jego prawomocnos$ci materialne;j .

/ por. w tej materii judykaty Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 20071, sygn. II CSK 425/06 , publ. OSNC — ZD 2008
nr A poz. 20 oraz z 27 czerwca 2014r , sygn. V CSK 433/13 , powolany za zbiorem Legalis nr 1079910.

Tak rozumiane [ szersze zakresowo ] zwigzanie prawomocnym orzeczeniem wyraza sie , jak to ujmuja przedstawiciele
literatury przedmiotu, w skutku prejudycjalnym tegoz dla toczacego sie aktualnie postepowania z udzialem tych
samych stron.

Zachodzi on jednak jedynie wowczas , gdy pomiedzy prawomocnym orzeczeniem , a toczaca sie sprawa zachodzi
szczegoblny zwiazek, polegajacy na tym , ze prawomocne orzeczenie oddzialywane na rozstrzygniecie w prowadzone;j
sprawie, pozostajac przestanka dla niego.

/ por. w tej materii blizej uwagi J. Rodziewicza w opracowaniu - Prejudycjalno$¢ w postepowaniu cywilnym s. 95 ,
Gdansk 2000r./

Ten szczeg6lnego rodzaju zwiazek zachodzi wlasnie pomiedzy obecnie rozstrzygana sprawa , a prawomocnym
rozstrzygnieciem orzekajacym eksmisje powoda i cztonkéw jego rodziny z lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) wO..

Podstawa uwzglednienia zadania banku w tamtej sprawie byla , oparta na 6wczes$nie dokonanych ustaleniach , ocena
prawna , iz powod zajmuje ten lokal bez tytulu prawnego , ktory , wynikajac z umowy najmu zawartej przez strony w
dniu 20 sierpnia 1993r , ustal , jako bezpos$rednio zwigzany i wynikajacy ze stosunku pracy A. B. z bankiem z dniem
rozwigzania umowy o prace za porozumieniem stron tj. 1 sierpnia 2000r.

Ocena ta , wyrazona w motywach orzeczenia w sprawie I C 74/01 Sagdu Rejonowego w O., w odwolaniu sie do normy
art. 365 81 kpc, bedac wiazaca dla Sadu Okregowego rozstrzygajacego obecny spor stron pozostawala przestanka tego
rozstrzygniecia , a regula zwigzania prawomocnym orzeczeniem , wykluczala mozliwo$¢ , ponownego , postulowanego
przez powoda , badania przez Sad Okregowy tego , czy i jakim tytulem do spornego lokalu , legitymowal sie A. B. w
dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

Wiazace dla Sadu uznanie , ze wowczas zajmowal go bez tytulu prawnego , tracac go uprzednio z dniem 1 sierpnia
2000r , decydowalo tym samym o oddaleniu powddztwa odszkodowawczego, skoro powdd nie byl uprawniony do
ubiegania sie o nabycie prawa wlasnosci lokalu na warunkach preferencyjnych z zachowaniem zasady pierwszenstwa
okreslonej w ustawie O gospodarce nieruchomog$ciami , w oparciu o przepisy wskazanego wyzej aktu prawnego.

Wszystko to prowadzi do uznania zarzutu naruszenia art. 365 §1 kpc za nieusprawiedliwiony.

Ocena tego , ostatniego z zarzutéw procesowych , jako chybionego , bezposrednio wplywa i determinuje negatywna
ocene trafno$ci zarzutéw naruszenia kontrolowanym instancyjnie orzeczeniem , wskazanych w apelacji norm prawa
materialnego.



Whbrew pierwszemu z nich , nie ma racji powod gdy twierdzi ze doszlo do naruszenia nim art. 6kc.

Powdd nie dowiddl bowiem , wbrew wlasnej ocenie , iz laczy go nadal z bylym pracodawca umowa najmu spornego
lokalu albowiem bank jej nie wypowiedzial w sposob przewiedziany w przepisach kodeksu cywilnego.

Jak juz byla o tym parokrotnie mowa stosunek najmu nie wiaze stron skoro ustal w dacie rozwiazania umowy o prace
powoda ze strona pozwana.

Nie zostala naruszona norma art. 58 ust.1 ustawy z dnia 2 lipca 1994r O najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych
[ DzU z 1994 nr 105 poz. 509 z p6zn. zm] .

Pomijajac zupelnie chybiong argumentacje powoda majaca wspiera¢ ten zarzut , odwolujaca sie do niezgodno$ci
tego przepisu z Ustawa Zasadnicza , ktora moglby stwierdzi¢ wylacznie Trybunal Konstytucyjny, wskazac trzeba ,
ze w motywach tych powdd ponownie powraca do kwestionowania poprawnosci prawomocnego orzeczenia Sadu
Rejonowego w O. , ktérym orzeczono jego eksmisje lokalu , a ta argumentacja , w $wietle treéci dotychczasowych
rozwazen , musi by uznana za nie majaca donioslo$éci merytoryczne;j.

Nietrafne jest zapatrywanie powoda, majace wspierac kolejny zarzut prawnomaterialny , podnoszacy naruszenie przez
orzeczenie Sadu I instancji art. 4 w zw z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r O zasadach zbywania mieszkan
stanowigcych wlasnoSci przedsiebiorstw panstwowych , niektérych spolek prawa handlowego z udzialem Skarbu
Panstwal ...].

Fakt , ze w dacie wejécia w zycie tej ustawy, pozwany bank nie legitymowal sie orzeczeniem eksmisyjnym dotyczacym
powoda i czlonkéw jego rodziny ze spornego lokalu nie decyduje o naruszeniu wskazanych przepisow skoro , jak
wynikalo z ustalen faktycznych poczynionych w sprawie , w tej dacie powdd zajmowal to mieszkanie bez tytulu
prawnego nie mogac by¢ beneficjentem uprawnien wynikajacych z tego aktu prawnego , w zakresie nabycia prawa
wlasnosci do niego na preferencyjnych warunkach.

Wobec tego niezasadnym jest takze ostatni z postawionych zarzutéw , naruszenia art. 415 ke w zwigzku ze wskazanymi
w nim przepisami ustaw szczegblnych, poniewaz w ustalonym stanie faktycznym nie mozna zasadnie méwic , ze
pomiecie powoda przy sprzedazy lokalu na warunkach ustawy z 15 grudnia 2000r , stanowilo delikt banku , rodzacy
odpowiedzialno$¢ strony pozwanej za wyroéwnanie szkody - identyfikowanej przez A. B. .

Z podanych wyzej przyczyn , w uznaniu apelacji za niezasadna, Sad Apelacyjny orzekl o jej oddaleniu na podstawie
art. 385 kpc.

Konsekwencja takiego rozstrzygniecia jest obciazenie A. B. (1) kosztami postepowania przed Sadem II instancji na
rzecz przeciwnika procesowego o ktéorym Sad orzekl na podstawie art. 98 §11i 3 kpc w zw z art. 108 §11 391 §1 kpc.

Kwota nalezna z tego tytulu (...) SA zostala ustalona , zwazywszy na warto$¢ przedmiotu sporu, na podstawie §6 pkt
7w zw z §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych z dnia 28 wrze$nia 2002r
[ jedn. tekst DzU z 2013r poz. 490]

Porazka powoda w postepowaniu apelacyjnym zdecydowala o tym , ze wynagrodzenie dla jego profesjonalnego
pelnomocnika, bedacego adwokatem , ustawionego z urzedu zostalo przyznane ze $rodkéw budzetowych Skarbu
Panstwa. Jego wysoko$¢ zostala okre§lona na podstawie §6 pkt 7 w zw z § 13 ust. 1 pkt 2 oraz 2 ust.3 Rozporzadzenia
MS w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie z dnia 28 wrze$nia 2002 [ jedn. tekst DzU z 2013r poz. 461]



