Sygn. akt I ACa 590/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 lipca 2013 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Wojciech Ko$ciolek
Sedziowie: SSA Teresa Rak
SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
Protokolant: st. prot. sgdowy Marta Matys

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2013 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy M. Z.

przeciwko J. K.

o zaplate

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Okregowego w Nowym Sgczu

z dnia 19 lutego 2013 r. sygn. akt I C 1355/10

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze powébdztwo oddala takze w czesci tym
punktem objetym;

2. w pozostalym zakresie apelacje powoda, a apelacje strony pozwanej w calosci, oddala;
3. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt : I ACa 590/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina M. Z. domagala sie od pozwanego J. K. zaplaty kwoty 385 000 zlotych z ustawowymi
odsetkami od dnia 7 maja 2007r do dnia zaplaty oraz obcigzenia kosztami sporu.

Jak wskazywala w postawie faktycznej powodztwa dochodzona kwota stanowi odszkodowanie za bezumowne
korzystanie przez pozwanego z nieruchomosci polozonej w Z. , skladajacej sie z dzialki ewidencyjnej nr (...) , o
powierzchni 0, 0878 ha w okresie pomiedzy 1 kwietnia 2004r a 19 kwietnia 2007r.



J. K. domagal sie oddalenia powddztwa w calosci. Zglosil zarzut potracenia z wierzytelnoscia dochodzona pozwem
wierzytelno$ci wzajemnej w wysokosci 225 000 zlotych stanowiacej warto$¢ prac remontowych muru oporowego na
potoku M. , ktory sagsiadowal z nadbwcezas dzierzawiona przez niego od strony powodowej realno$cia na ktorej prowadzit
karczme (...)

Oprocz tego zglosil powodztwo wzajemne domagajac sie od pozwanej wzajemnie sumy lgcznej 1 015 355 zlotych
tytulem zwrotu nakladéw poczynionych na sam budynek karczmy jak i z tytulu odszkodowania naleznego mu wobec
gminy wobec uszczerbku jakiego doznal przez to , ze utrudniala mu ona prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej
nie wydajac zezwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych czy utrudniajac zapewnienie dostaw wody i pradu
elektrycznego do lokalu karczmy.

Rozstrzygajac sprawe po raz pierwszy Sad Okregowy w Nowym Saczu wyrokiem z dnia 12 maja 2009r :
- zasadzil od J. K. na rzecz gminy miasta Z. kwote 348 000 zlotych z odsetkami od dnia 7 maja 2007r,
- w pozostalym zakresie powodztwo glowne oddalil ,

- oddalil w calo$ci powodztwo wzajemne i rozstrzygajac o kosztach procesu , obciazyl pozwanego i powoda wzajemnego
na rzecz jego przeciwniczki procesowej kwota 14 417 zlotych.

Na skutek apelacji J. K. Sad Apelacyjny w Krakowie wyrokiem z dnia 26 stycznia 2010r , sygn.. akt I ACa 1182/09,
uchylil orzeczenie Sadu I instancji w tej jego czeéci ktéra na rzecz gminy miasta Z. zostala zasadzona kwota
przekraczajaca sume 123 000 zlotych oraz tej, w ktérej zawarte bylo rozstrzygniecie o kosztach procesu. W pozostalym
zakresie Srodek odwolawczy pozwanego i powoda wzajemnego zostal oddalony.

Zawierajac w motywach orzeczenia kasataoryjnego oceny prawne oraz formulujac wskazania co do dalszego kierunku
postepowania przy ponownym rozpoznawaniu sprawy Sad Apelacyjny nakazal poczyni¢ ustalenia faktyczne i na
ich podstawie dokona¢ oceny, czy na podstawie odpowiednio stosowanych przepiséw o umowie najmu i przy
uwzglednieniu przepisow prawa wodnego , obowigzujacych w dacie donioslej dla rozstrzygniecia, pozwanemu
przystuguje wierzytelno$¢ wzajemna , ktora zglosil on do potracenia, a o ile tak , to jaka jest jej wysoko§é.

W na nowo prowadzonym postepowaniu wyznaczonym zakresem rozstrzygniecia Sadu II instancji z dnia 26 stycznia
2010r strony podtrzymaly swoje dotychczasowe stanowiska w sprawie z tym , ze gmina wskazywala , ze w razie uznania
przez Sad, iz zarzut potracenia jest zasadny bylaby sklonna zaaprobowaé wierzytelno$¢ wzajemng pozwanego do sumy
145 900 zlotych, odpowiadajacej wielko$ci kosztow poniesionych na remont muru oporowego na odcinku na ktérym
przylegal on do nieruchomosci powodki , stanowiacej dziatke nr (...).

Wyrokiem z dnia 19 lutego 2013r , sprostowanym orzeczeniem z dnia 11 marca 2013r, w zakresie rozstrzygniecia o
kosztach procesu , Sad Okregowy w Nowym Saczu :

- zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej odsetki ustawowe od kwoty 225 000 zl za okres pomiedzy 7 maja
2007r a 19 lipca 2007r

- w pozostalym zakresie powodztwo oddalil ,

zasadzil od pozwanego na rzecz powodki kwote 9 011, 04 zlotego tytulem czeSci kosztow procesu , a takze nakazal
Sciggna od niego na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Nowym Saczu sume 328, 71 zl tytulem kosztow
sadowych.

Jako niesporne uznatl Sad I instancji nastepujace okolicznosci :

Stronne powodowa laczyla z pozwanym umowa dzierzawy nieruchomosci stanowigcej wlasnos$¢ gminy , skladajacej
sie z dzialki ewidencyjnej nr (...) o powierzchni 878 m. kw. , objetej ksiega wieczysta KW (...) polozonej w Z. przy



ul. (...). Na tej nieruchomosci prowadzil on karczme regionalna (...). Umowa dzierzawy obowiazywala do 31 grudnia
2001r , a od dnia nastepnego J. K.zajmowal ja bez tytulu prawnego. Ostatecznie zostala ona wydana powd6dce 20
kwietnia 2007r.

W zakresie okolicznoéci spornych Sad I instancji ustalit , ze warto$¢ czynszu jaki mozna bylo uzyskaé za
wydzierzawienie tej nieruchomog$ci przez okres okre$lony w zadaniu strony powodowej wynosi 348 000 zlotych. O
zaplate tej kwoty pozwany zostal skutecznie wezwany w dniu 2 maja 2007r .

J. B. K. w tresci odpowiedzi na pozew zlozyl oS§wiadczenie o potraceniu wierzytelnoSci wzajemnej odpowiadajacej
wartoSci prac remontowych muru oporowego na potoku M. w kwocie 225 000 zlotych. O$wiadczenie to zostalo
doreczone powddce , za posrednictwem Sadu w dniu 19 lipca 2007r

Z dalszych ustalen Sadu I instancji wynika , Zze mur ustawiony wzdluz brzegu potoku przylega do nieruchomoéci
oznaczonej na jako dziatka nr (...) wlasno$ci gminy miasta Z. , na okolo 58 % jego ogo6lnej dtugoéci. Na pozostalej czesci
swojego przebiegu sgsiaduje z nieruchomoscia wlasnosSci Skarbu Panstwa , stanowigcej dziatke ewidencyjna nr (...).

Nieruchomos¢ przy ul. (...) zostala dotknieta skutkami powodzi z lipca 1997r, a od tego okresu stan techniczny muru
oporowego byl bardzo zly grozac zawaleniem , przy podniesieniu sie poziomu wody w potoku szczegoélnie , iz byl na
calej swojej dlugosci podmyty , a wzdluz jego podstawy stwierdzono pustke o wysokosci 60 i glebokoéci 35 cm. Bylo
to tym bardziej grozne , ze mur ten podtrzymywal wysoka na 3, 5 metra skarpe przy krawedzi ktérej usytuowane byly
nie tylko (...) takze domy mieszkalne. Wszystkie obiekty znajdujace sie na lewym brzegu potoku M. byly zagrozone.

W lipcu 1997r pozwany zwrécit sie do zarzadu strony powodowej o pilne podjecie dzialan zmierzajacych do
zabezpieczenia muru na odcinku sgsiadujacym z nabwezas wydzierzawiang przez niego dziatka nr (...) i wskazywal na
niebezpieczenstwo dla samej nieruchomosci i znajdujacego sie na niej budynku karczmy (...) w sytuacji podniesienia
sie poziomu wody. Byl przy tym gotowy wykonac¢ prace zabezpieczajace - po uzyskaniu koniecznej dokumentacji i
zezwolen - na wlasny koszt z p6zniejszym ich rozliczeniem z wydzierzawiajaca w ramach $wiadczenia z tytutu czynszu.
Strona pozwana odeslala wniosek pozwanego do Okregowej Dyrekcji Gospodarki Wodnej - Inspektoratu Eksploatacji
Wod 6d w N..

W dniu 3 czerwca 1998r pozwany wystapil bezposrednio do Inspektoratu wskazujac , iz dalsza zwtoka w podjeciu prac
remontowych grozi katastrofag budowlana , wobec czego domagat sie wyrazenia zgody na ich podjecie. Taka zgode
wraz z aprobatg dla przedlozonego przez siebie i wykonanego na wlasny koszt projektu budowlanego uzyskal.

Wykonanie prac remontowych powierzyl swojej corce M. K. , wladcicielce firmy budowlanej. Na podstawie umowy
zawartej w dniu 1 wrzeénia 1998r wynagrodzenie za nie zostalo okre§lone na sume 225 000 zlotych. Z uwagi
na charakter i przeznaczenie remontowanego uprzedzenia nie mozna bylo ograniczy¢ prac jedynie do odcinka
sasiadujacego z nieruchomoscig gminy , a dla osiagniecia wlasciwego rezultatu prac konieczna byta jego naprawa na
calym jego przebiegu.

Prace remontowe zostaly wykonane w calosci , a ich jako$ byla wlasciwa.

Suma wynagrodzenia okreslona w umowie z dnia 1 wrze$nia 1998r byla nawet nizsza od wartosci rynkowej prac ,
wynoszacej nadwczas 242 239 zlotych. Z tej sumy 140 551 zlotych odpowiadalo pracom zrealizowanym na czeSci
sasiadujacej z dzialka powddki , a pozostala wyrazala warto$é rob6t na odcinku sgsiedztwa muru z dzialka nr (...) ,
wlasno$ci Skarbu Panstwa.

Rozwazania prawne rozpoczal Sad I instancji od wskazania zakresu w jakim , uwzgledniwszy tre$¢ rozstrzygniecia
kasatoryjnego Sadu Apelacyjnego oraz jego wskazania co dalszego kierunku prowadzenia postepowania przy
ponownym rozpoznaniu sprawy , mogl oceniac roszczenie strony powodowe;j.

Nastepnie wskazal , ze wierzytelno$¢ wzajemna J. K. , ktéra objal on swoim o$wiadczaniem o potraceniu , z ktérego
tre$cia gmina mogla sie zapoznaé w dniu 19 lipca 2007r rzeczywiécie istnieje , a jej rozmiar zamyka sie w kwocie 225



000 zlotych , odpowiadajac twierdzonej przez pozwanego wartoéci zrealizowanych niewadliwie prac , zwigzanych z
remontem muru , ktérych rzeczywista - rynkowa- warto$é byta nawet wyzsza.

W ocenie Sagdu Okregowego zwazywszy na fakt , ze w chwili podjecia ich przez pozwanego strony sporu lgczyta waznie
zawarta umowa dzierzawy nieruchomos$ci oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr (...) to na powodce spoczywal
obowiazek , w oparciu o odpowiednio stosowane do dzierzawy przepisy o umowie najmu , utrzymywania jej
przedmiotu w stanie powodujacym zdatno$é nieruchomosci do korzystania z niej przez dzierzawce. Treécia tego
obowiazku bylo zatem takze przeprowadzenie prac remontowych sasiadujacego z ta nieruchomos$cig muru oporowego
potoku M. .

Skala przeprowadzanych prac wykluczala przy tym uznanie , ze podjecie prac remontowych , niezbednych w
owczesnym jego stanie technicznym , mie$ci sie w kategorii drobnych nakladéw , ktére obcigzalaby dzierzawce.

Zdaniem Sadu I instancji obowiazek ich podjecia spoczywal na powodce, a skoro zastgpil ja w tym obowigzku J. K. ,
moze on skutecznie wierzytelno$¢ z tytulu poniesionych na jego realizacje kosztow , potraci¢ z wierzytelno$cig powoddki
z tytulu bezumownego korzystania przez powoda z nieruchomosci.

Obowiazek podjecia tych prac przez gmine wynikal przy tym takze z przepisow prawa wodnego , ktore obliguja
wlascicieli nieruchomosci , ktére granicza w urzadzeniami wodnymi do ich wspolnego utrzymywania. Poniewaz
dla osiggniecia wlaéciwego rezultatu nie byto mozliwe ograniczenie prac tylko do odcinka na jakim mur przylegal
do realnosci strony powodowej , konieczne bylo zrealizowanie prac na calym jego przebiegu. Zatem w relacji do
pozwanego powodka jest obowigzana zawrocié calo$é wylozonej na te prace sumy , ma natomiast tytul by dokonaé
jej rozliczenia z wlascicielem dzialki nr (...) , takze z urzadzeniem tym sgsiadujacej do ktérego obowigzkéw takze jego
utrzymanie nalezalo.

Podstawa normatywna do dokonania takiego rozliczenia jest norma art. 36 ustawy prawo wodne , w brzmieniu
doniostym dla rozstrzygniecia.

Wobec wyrazenia oceny , ze pozwany dysponowal wobec powo6dki wierzytelnos$cia w kwocie 225 000 zlotych , ktora
mogt skutecznie potracic z ta pretensja powddki , ktéra byta dochodzona pozwem , Sad I instancji uznal, ze jej zadanie
jest zasadne jedynie w cze$ci dotyczacej odsetek ustawowych od wyzej wymienionej sumy za okres od dnia 7 maja
2007r tj. od daty oznaczonej w pozwie do dnia 19 lipca 20071, kiedy mogla sie zapoznaé z o§wiadczeniem pozwanego
o potraceniu.

O kosztach procesu Sad Okregowy rozstrzygnat, stosujac art. 100 kpc i stosunkowo rozdzielajac je pomiedzy stronami,
uwzgledniajac zakres w jakim powodka wykazala swoje roszczenie oraz w jakim pozwany skutecznie sie przed nim
obronil, a takze to , iz powddztwo wzajemne J. B. - K. w caloSci okazalo sie niezasadnym.

Apelacje od tego orzeczenia zlozyly obydwie strony.

Srodek odwolawczy gminy, obejmujac wyrok Sadu I Instancji w zakresie pkt I, II i III jego sentencji, zostal oparty
tylko na zarzutach naruszenia prawa materialnego.

W ocenie autora apelacji doszto przy wyrokowaniu przez Sad nizszej instancji do :
- blednego zastosowania art. 498 §1 kc oraz ,

- dokonania nieprawidlowej wykladni art. 663 kc a w szczego6lnosci zawartego w tej normie sformulowania ,, rzecz
wymaga napraw , ktore obciazaja wynajmujacego ,, [wydzierzawiajacego].

Na ich podstawie strona powodowa domagala sie - w granicach zaskarzenia - wydania orzeczenia reformatoryjnego i
zasadzenia na rzecz apelujacej od J. K. sumy 94 500 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 7 maja 2007r do dnia
zaplaty oraz obcigzenia go kosztami procesu w kwocie 38 780 zlotych.



W motywach swojego stanowiska procesowego gmina aprobujgc ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I
instancji zakwestionowala powolane w motywach orzeczenia jego stanowisko prawne , jego krytyke koncertujac na
nastepujacych zagadnieniach :

Nie przystugiwania bylemu dzierzawcy nieruchomo$ci skladajacej sie z dzialki nr (...) wierzytelno$ci wzajemnej wobec
wydzierzawiajacej w zakresie sumy 94 500 zlotych, odpowiadajacej wartoéci prac remontowych na tym odcinku muru
oporowego potoku M. , ktory graniczyl z nieruchomos$cia Skarbu Panstwa - [ dzialka ewidencyjna nr (...)], ktéra to
czes$¢ wierzytelno$ci stuzy powodowi wobec wlasciciela tej realno$ci a nie wobec powodki

Nietrafno$ci zapatrywania Sagdu Okregowego zgodnie z ktérym gmina moze skutecznie dochodzié od Skarbu Panstwa
wskazanej wyzej sumy na podstawie przepisow prawa wodnego , jako drugiego z podmiotéw odpowiedzianych za
utrzymanie tego uprzedzenia wodnego w stanie umozliwiajacym spelianie przezen funkcji ochronnych , albowiem -
w ocenie autora apelacji - do chwili obecnej strona powodowa nie poniosla ,, wydatku ,, , ktory moglby podlega tego
rodzaju rozliczeniu opartego na przepisie art. 36 ustawy Prawo wodne,

Braku podstaw by aprobowaé stanowisko prawne Sadu I instancji uznajacego , iz pozwany dysponowal wierzytelnoscia
wzajemna zdatna do potracenia , ktorej podstawa normatywna byt przepis art. 663 ke w zw. z art. 662 §1 ke w
sytuacji w ktoérej potencjalny wierzyciel wzajemny nie dowiodl , ze na skutek uszkodzen technicznych muru nie
mogl korzysta¢ z wydzierzawianej nieruchomoéci zgodnie z jej przeznaczeniem , odwolujac sie jedynie do tylko
hipotetycznie mozliwej przyczyny jego zawalenia sie w postaci powodzi. W ocenie powodki nie zostalo w sporze
takze wykazane , ze zrealizowanie remontu muru tylko na odcinku graniczgcym z nieruchomos$cia gminy nie byloby
wystarczajace ku temu aby przywrdci¢ dzialce (...) cechy jej przydatnoéci do okreSlonego umownie poprzez strony
sposobu korzystania z niej.

Konsekwencja zadania zmiany orzeczenia , w czeéci rozstrzygajacej o zadaniu zawartym w pozwie, bylo domaganie
sie zmiany rozstrzygniecia o kosztach procesu.

Odpowiadajac na Srodek odwolawczy Gminy J. K. wnosil o jej oddalenie , jako pozbawionej usprawiedliwionych
podstaw i obcigzenia przeciwniczki procesowej kosztami postepowania apelacyjnego.

We wlasnej apelacji pozwany zaskarzyl wyrok Sadu Okregowego w czeSci , obejmujac nig punkty Ii III jego sentencji.

Zostala ona oparta na zarzucie naruszenia art. 499 kc poprzez niewlasciwe jego zastosowanie wobec przyjecia , iz mimo
uznania przez Sad zarzutu potracenia, jakim bronil sie pozwany, za usprawiedliwiony , powddka moze skutecznie
domagat sie odsetek ustawowych za okres od daty oznaczonej w zadaniu pozwu do chwili zapoznania sie przez
powodke oswiadczeniem o potraceniu.

Zdaniem apelujacego trafnoSci tego stanowiska sprzeciwia regula wynikajaca z powolanej wyzej normy prawa
materialnego zgodnie z ktéra potracenie wywoluje skutki od czasu kiedy stalo sie mozliwe, niweczac tym samym stan
opdznienia w spelnieniu $§wiadczenia , ktére w ten sposob podlega zaspokojeniu.

Powdd w apelacji podniost takze zarzut naruszenia przez Sad Okregowy normy art. 102 kpc w nastepstwie jej
niezastosowania mimo trudnej sytuacji osobistej i zdrowotnej powoda. Wedlug jego oceny za skorzystaniem z
dobrodziejstwa wynikajacego z tego przepisu przemawia takze rozmiar staran jakie podjal starajac sie ratowac
zabytkowa karczme oraz remontujac mur oporowy , zastepujac w tym obowigzku powddke i chronige tym samym
cze$¢ miasta prze konsekwencjami powodzi.

Rozpoznajqc apelacje Sad Apelacyjny rozwazyt :

Srodek odwotawezy J. K. jest cze$ciowo uzasadniony , prowadzac do zreformowania orzeczenia poddanego kontroli
instancyjnej w tej czesci jaka Sad I instancji uwzglednil zadanie strony powodowe;j.



Apelacja pozwanego [ podobnie jak i apelacja strony przeciwnej ] nie zostala oparta na zarzutach odnoszacych
sie do sposobu poczynienia przez Sad I instancji ustalen faktycznych , ich kompletnosci czy tez zgodnosci z tescia
zgromadzonego w sprawie materialu procesowego

Wobec tego okolicznosci , ktore uczynil Sad I instancji podstawg zaskarzonego orzeczenia Sad II instancji akceptuje
i przyjmuje za wlasne.

Zasadnie pozwany stawia zarzut naruszenia art. 499 ke.

Stosownie do art. 498 §2 ke w wyniku potracenia obydwie wierzytelnoéci zostaja umorzone do wysokosci
wierzytelno$ci nizszej. Ma to ten skutek , ze obaj wierzyciele i dluznicy wzajemni przestaja by¢, w tym zakresie
wzajemnie zobowigzani i uprawnieni. Przepis art. 499 zd. 2 ke odnosi powstanie wskazanych wyzej skutkéw
skutecznego potracenia do chwili , kiedy stalo sie ono mozliwe , czyli kiedy doszlo do powstania stanu potracalnosci.
Wobec tak zakreslonej retroaktywno$ci o§wiadczenia o potraceniu , jako nie byle nalezy oceni¢ te skutki prawne ,
ktoérych zalozeniem bylo istnienie wierzytelnosci , ktére przez to o§wiadczenie ulegly umorzeniu w czasie pomiedzy
stanem , w ktorym mozna bylo skutecznie takie o$wiadczenie zlozy¢, a chwila, kiedy to rzeczywiscie nastapilo
wywolujac 6w , wskazany na wstepie, skutek.

Do katalogu tych skutkow nalezy zaliczy¢ , poza innymi , takze obowigzek zaplaty odsetek za op6Znienie w spelnieniu
$wiadczenia przez podmiot , ktéry broni sie w sporze zarzutem potracenia.

Dlatego tez skoro wierzytelno$¢ wzajemna powoda wobec gminy mogla by¢ potracona wczesniej anizeli w dacie, kiedy
to o$wiadczenie doszlo do strony powodowej w spos6b umozliwiajacy jej zapoznanie sie z jego trescia , a termin ten
byl przy tym wcze$niejszy niz 7 maja 2007r to w odwolaniu sie do wskazanego wyzej przepisu ocenic nalezy , ze wbrew
stanowisku Sadu Okregowego powddztwo gminy , takze w zakresie zadania odsetek od kwoty 225 000 zlotych, za w
okres od 7 maja do 19 lipca 2007r nie bylo powodztwem zasadnym i winno bylo ulec takze tej czeéci oddaleniu.

Taka jego ocena czyni apelacje pozwanego w tym zakresie uzasadniong , prowadzac do zmiany objetego nig orzeczenia
Sadu I instancji.

Nietrafna jest natomiast negacja przez J. B. K. zawartego w wyroku Sadu nizszej instancji rozstrzygniecia o kosztach
procesu.

Jak wskazano wyzej oparta jest w tej czeSci ona na twierdzeniu , iz Sad nietrafnie nie zastosowal normy art. 102 kpc
inie odstgpit od obcigzania nimi pozwanego.

Stanowisko apelujacego nie jest usprawiedliwione.

Na wstepie nalezy podkreslié , ze siegniecie po zasady stuszno$ci i odstapienie w odwolaniu sie do nich od reguly , ze
wynik sprawy determinuje roztozenie pomiedzy stronami obowiazku pokrycia kosztéw , ktore poniosly one w sposéb
celowy w sprawie , jest sytuacja wyjatkowa , ktéra musi wynika¢ ze szczegoblnej sytuacji powodowanej tak charakterem
sprawy jak i okolicznoSciami zwigzanymi z osoba tego podmiotu , ktéry wnioskuje o uczynienie go beneficjentem tego
wyjatkowego przepisu.

Wskazane w motywach apelacji argumenty nie s wystarczajace by podzieli¢ jako trafny zarzut naruszenia przez Sad
Okregowy tej normy.

Pomijaja one bowiem w zupelno$ci po pierwsze to , ze pozwany wystepowal w postepowaniu takze w roli powoda
wzajemnego , a jego roszczenie skierowane przeciwko gminie , w kwocie przekraczajacej 1000 000 zlotych , zostalo
w catoéci oddalone.

Po wtdre zapoznaje w zupelosci to , ze zZroédlem roszczenia strony powodowej byl fakt , ze nie majac tytulu prawnego
do nieruchomosci stanowigcej dzialke nr (...)J. K.przez ponad trzy lata z niej korzystal z wylaczeniem wtascicielki. W



tych okolicznosciach jego argumenty odwolujace sie do dbalo$ci o budynek polozonej na tej dzialce karczmy w imie
zachowania tradycji starej architektury (...) traca sile przekonywania.

Dlatego w tym zakresie apelacja pozwanego , jako niezasadna podlegala oddaleniu.
Srodek odwolawczy strony powodowej podlega natomiast oddaleniu w caloéci.

Z nie kwestionowanych w nim ustalen faktycznych wynika , ze w czasie kiedy strony laczyla umowa dzierzawy
nieruchomosci skladajacej z dzialki nr (...) wZ.na ktorej pozwany prowadzil karczme(...)sgsiadujgcy z nig mur oporowy
oddzielajacy te realno$é od potoku M. byl w bardzo zlym stanie technicznym. Stwierdzone po powodzi w lipcu
1997r pustki wypelnienia gruntem u jego podstawy grozily w kazdym przypadku podniesienia stanu wady w potoku
jego zawaleniem , ergo utrata oparcia dla 3, 5 metrowej skarpy za ktorej obrzezem znajdowaly sie m. in. budynek
karczmy , jej infrastruktura zewnetrzna jako lokalu gastronomicznego ale takze okoliczne domy. Na realne zagrozenie
wynikajgce z osuniecia pozwany zwracal uwage powodce jeszcze w 1997r obligujac ja do pojecia dzialan remontowych ,
ktore to starania nie spowodowaly zadanego dzialania zapobiegawczego ze strony gminy.

Fakty te przecza trafno$ci argumentacji strony powodowej zawartej w tresci uzasadnienia apelacji , iz J. K.powolywal
sie jedynie na hipotetyczne zagrozenia zniszczenia muru w sytuacji kolejnej powodzi skoro z ustalen wynika , ze kazde,,
a nie tylko wywolane opadami prowadzacymi do kleski zywiolowej , podniesienie sie stanu wody w potoku , mogto
wywolac ten skutek.

Ustalenia te dajg takze podstawe do stwierdzenia , ze tego rodzaju realna mozliwo$¢ mogaca prowadzi¢ do osuniecia
sie skarpy na ktorej znajdowal sie budynek karczmy oraz elementy umiejscowionej na zewnatrz jej infrastruktury jako
lokalu gastronomicznego , rodzil po stronie gminy w relacjach obligacyjnych z pozwanym wynikajacych z laczacej
strony umowy dzierzawy , do podjecia czynno$ci zmierzajacych do przeciwdzialania skutkom zlego stanu technicznego
muru oporowego. Dzialanie to miescilo sie bowiem w granicach obowiazku wydzierzawiajacego utrzymywania
przedmiotu dzierzawy przez caly jej okres , w stanie zdatnym do umoéwionego uzytku. / argument z art. 662 §1 ke w
zw z art. 694 ke/

Okoliczno$ci ustalone w sprawie dotyczace rozmiaru kosztow jakie w sposob celowy musialy byé wylozone by prace
remontowe wladciwie wykonaé wykluczaly przy tym ich kwalifikacje jako takich , ktére po mysli art. 662 §2 ke w zw
z art. 694 ke obcigzalyby J. K..

Strona powoda nie zareagowala na wezwanie powoda do wykonania tych prac , odsylajac jego zadanie do
Wojewodzkiej Dyrekeji (...) Inspektorat w N. w ktorej uzyskal on akceptacje dla przygotowanego wlasnym staraniem
ina swoj koszt , projektu zamierzonych prac renowacyjnych urzadzenia wodnego.

Zaniechanie wykonania wlasnego obowigzku w ramach , ktérego gmina miala spelni¢ §wiadczenie wobec dzierzawcy
w postaci remontu muru, trafnie zostalo zidentyfikowane przez Sad I instancji jako dajace J. K.podstawe do
podjecia czynno$ci remontowych we wlasnym zakresie do czego uprawniala go , w ramach umownego stosunku
zobowigzaniowego , norma art. 663 in fine kc w zw z art. 694 ke .

Ich realizacja w sposob prawidlowy z punktu widzenia jako$ci uprawniala go do domagania sie ich zwrotu przez
wydzierzawiajaca w pelnym zakresie dokonanych nakladow.

Pozwany podejmujac i przeprowadzajac remont , ktorych to czynnosci podczas calego procesu inwestycyjnego gmina
w zaden sposéb nie kwestionowala, dokonal zastepczego wykonania zobowigzania , obcigzajacego strone powodowa,
zgodnie z jego treécig. Swiadczenie jakie w ten sposob realizowal bylo surogatem $wiadczenia dluznika- strony
powodowej - a jego [ zastepcze ] spehienie rodzi po jej stronie obowigzek zwrotu poniesionych w zwigzku z tym
kosztow.



/ por. takze w tej kwestii judykat Sadu Najwyzszego z dnia 7 czerwca 2000r , sygn. III CKN 441/00 , powolany za
zbiorem Lex nr 51882/

Rozwazajac zakres obowiazku ich zwrotu na wstepie nalezy wskazaé , ze roboty remontowe zostaly wykonane
wlaéciwie pod wzgledem technicznym , przynoszac zamierzony skutek , mur do chwili obecnej spelia , bez
przedsiebrania kolejnych prac swoje zadania ochronne. Ponadto kwota wskazana przez wykonawce zastepczego jako
odpowiadajaca poniesionym na renowacje muru nakladom , ktére nalezy oceni¢ jako konieczne , jest nawet nizsza niz
ta ktbra za prace tego rodzaju wyznaczaly 6wczesne ceny rynkowe tego rodzaju robot.

Zwazywszy na argumenty apelacji odwolujace sie do rozmiaru obowigzku utrzymania muru jako urzadzenia wodnego
a z ktorych mialoby wynikac , ze Gmina moze odpowiada¢ wobec pozwanego jedynie za te cze$¢ kosztow remontu jaka
wyznacza dlugo$¢ odcinka granicznego nieruchomosci wlasnosci powddki z murem , nalezy odeprzeé jako nietrafne.

Rzeczywiscie norma art. 77 ust 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 24 pazdziernika 1974r [DzU Nr 38 poz.230 z pdzn. zm],
w brzmieniu obowigzujacym w dacie istotnej dla rozstrzygniecia, nakladala obowigzek utrzymania muréw i urzadzen
wodnych , spelniajacych jedynie funkcje wyznaczenia brzegdw wody na wiascicieli , w tym przypadku zaré6wno na
gmine [ w zakresie jego sasiedztwa z jej dzialka nr (...) ] oraz na Skarb Panstwa [ w czeéci wynikajacej z graniczenia
muru z dziatka nr (...)]

Whikajaca stad wzajemna relacja partycypacji obu tych podmiotéw w kosztach utrzymania go nie prowadzi - wbrew
stanowisku apelujacego - do konstatacji prawnej o niezasadno$ci roszczenia pozwanego w czeéci odpowiadajacej
udzialowi Skarbu Panhstwa w pokryciu kosztow wykonanego przezJ. K.remontu.

Powolujac sie na ten argument , autor apelacji nie uwzglednia zasadniczego , a nie kwestionowanego przez siebie,
ustalenia faktycznego poczynionego w sprawie o tym , ze dla prawidlowo$ci wykonania prac , zwazywszy na
uksztaltowanie terenu , nie mozna bylo przeprowadzi¢ remontu jedynie w tej cze$ci muru , ktéry graniczyt z dziatka
gminy. Niezbedne bylo jego zrealizowanie wciggu jednego cyklu technologicznego, na calym jego przebiegu. Dopiero
wowczas jego ochronna funkcja mogta zosta¢ odtworzona.

Nie bierze pod uwage , podnoszac , ze zwany moze , w zakresie sumy 94 500 zt zwrotu poniesionych kosztéw remontu
dochodzi¢ wylacznie od Skarbu Panstwa takze i tego , ze w odroznieniu od wzajemnej relacji stron wynikajacej z
obowiazujacej wowczas umowy dzierzawy , pomiedzy pozwanym , a wladcicielem dzialki nr (...) nie istnial zaden
stosunek obligacyjny na podstawie ktérego J. K.moglby domagac sie tego rodzaju zwrotu.

Nie ma tez racji gmina gdy twierdzi , iz nie ma normatywnej podstawy do tego azeby dochodzi¢ wobec Skarbu Panstwa
kwoty odpowiadajacej kosztom remontu muru obcinajacej po mysli art. 77 ust. 2 prawa wodnego wlasciciela dziatki
nr(...).

Taka podstawa jest art. 36 pkt 5 ustawy ,w brzmieniu istotnym dla rozstrzygniecia ktéry ustanawiala droge
administracyjna dla dochodzenia $wiadczen wynikajacych z tego rodzaju rozliczen pomiedzy wtascicielami z racji
wydatkéw poniesionych na utrzymanie muréw i innych urzadzeh wodnych sasiadujacych z ich nieruchomog$ciami.

W tym kontekécie nietrafne jest zapatrywanie wyrazone w ocenianym $rodku odwolawczym , ze rozliczeniu na tej
podstawie sprzeciwia sie okoliczno$c , ze [ jak dotad ] gmina tego rodzaju wydatkow nie poniosta.

Uznanie przez Sad Okregowy , iz wierzytelno$¢ pozwanego z tytulu kosztéw remontu muru istnieje i moze by¢ w
wymiarze 225 000 zl skutecznie przez niego potracona w wierzytelnosciag gminy dochodzona pozwem, a takze skutek
materialnoprawny w postaci umorzenia wzajemnych zobowigzan stron pozwala zakwalifikowa¢ naklad dokonany
w drodze zastepczego wykonania obowiazku spoczywajacego na powoddce jako wydatek przez nig poniesiony na
utrzymanie muru oporowego potoku M..

Z podanych wyzej przyczyn , apelacja strony powodowej jako niezasadna, podlega oddaleniu w calo$ci.



Dlatego Sad Apelacyjny orzekl jak w pkt 11 2 sentencji wyroku na podstawie art. 386 §11 385 kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad II instancji rozstrzygnal na podstawie art. 100 kpc w zw z art. 108 §11i 391
§1 kpc , wobec jedynie czeSciowego uwzglednienia apelacji pozwanego, wzajemnie je miedzy stronami znoszac.



