Sygn. akt I ACa 232/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 20 maja 2014 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Teresa Rak
Sedziowie: SSA Jerzy Bess
SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
Protokolant: st.sekr.sadowy Katarzyna Wilczura

po rozpoznaniu w dniu 20 maja 2014 r. w Krakowie na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy D.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) nieruchomosci przy ul. (...) w D.

o uchylenie uchwat

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 23 pazdziernika 2013 r. sygn. akt I C 1287/13

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sqdowi Okregowemu

w Kielcach do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt : I ACa 232/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 23 pazdziernika 2013r Sad Okregowy w Kielcach oddalit powédztwo Gminy D. domagajacej sie
uchylenia z powodu niezgodno$ci z prawem , czeéci uchwaly nr (...)oraz w calosci uchwaly nr (...), podjetych przez
Wspo6lnote Mieszkaniows ,, (...) ,, , obejmujacg nieruchomos$é polozong w D. przy ul. (...), w dniu 1 kwietnia 2013r w
trybie mieszanym na zebraniu strony pozwanej oraz w drodze indywidualnego zbierania glosow.

Rozstrzygniecie zostalo poprzedzone nastepujacymi ustaleniami faktycznymi :

Do strony powodowej przynalezy 47 % udzialéw w nieruchomosci wspoélnej , ktéra razem z pozostalymi wlascicielami
lokali mieszkalnych w ramach budynkéw potozonych w D. przy ul. (...) , tworzy Wspdlnote Mieszkaniowa ,, (...) ,



Zgodnie z kwestionowang pozwem cze$cig uchwaly nr (...), podjetej na zebraniu oraz poprzez indywidualne zbieranie
glosoéw , cztonkowie Wspo6lnoty beda obciazani zaliczka na poczet kosztéw wywozu nieczystoéci ptynnych w roku 2013
do dziesiatego dnia kazdego nastepujgcego po sobie miesigca z dolu , ustalang zgodnie z iloScig zuzytej wody w danym
lokalu , a ponadto wnoszona bedzie , takze z dotu, zaliczka w wymiarze 4 zlotych od jednej osoby zamieszkalej w
lokalu na poczet kosztéw wywozu nieczystosci statych. Ponadto w uchwale wskazano , ze wobec trwalego , datowanego
od 2008r , nie wnoszenia oplat na koszty zwigzane z tymi uslugami przez strone powodowa , w sytuacji braku
zaplaty prawidlowo okreslonych zaliczek , Zarzad Wspo6lnoty bedzie upowazniony do okreslenia naleznosci z tego
tytulu , obciazajacej takich wlascicieli z jej zwiekszeniem o 50 %. Ponadto w sytuacji samego op6Znienia w pokryciu
zaliczki na dany miesigc uprawnienie takie takze bedzie Zarzadowi przystugiwaé, przy czym w razie ztozenia wniosku
przez taki podmiot , motywowany trudnymi warunkami zyciowymi moze on odstapi¢ od takiego zwiekszenia. W
kolejnym punkcie uchwaly (...)postanowiono , ze uzyskana w ten sposob nadwyzka §rodkéw zostanie przeznaczona na
sfinansowanie ustugi sprzatania , nalezacej do powddki ulicy (...) , w czeéci znajdujacej sie w obrebie nieruchomosci
wspolne;j.

W czeéci wstepnej uchwaly nr (...)czlonkowie Wspolnoty zawarli stwierdzenia dotyczace sposobu realizowania przez
powddke swoich obowigzkéow w zakresie partycypacji Gminy w kosztach odprowadzania nieczystosci plynnych i
stalych w latach poprzednich , ktorych to stwierdzen wynikalo ,ze z obowigzku tego w jakimkolwiek zakresie powodka
nie wywigzywala sie , co skutkowalo tym , ze caly wynikajacy stad z tym ciezar finansowy , w okresie od roku 2008
do 27 marca 2013r przejeli na siebie inni czlonkowie Wspoélnoty , ktorzy systematycznie koszty te , w zakresach
do nich naleznych , finansowali poprzez wnoszone zaliczki. Z konstatacji tam zawartych wynikalo takze , ze Gmina
przy zakupie lokali przez poszczegbdlnych nabywcdéw wprowadzala ich w blad , okazujac inwentaryzacje budynkow
przy ul. (...) , ktérej dane nie odzwierciedlaly rzeczywistego stanu rzeczy, w szczegolnosci gdy chodzi o podlaczenie
poszczegbdlnych budynkéw do urzadzen stuzacych odprowadzaniu Sciekow.

Dlatego tez, w merytorycznej cze$ci uchwaly nr(...)cztonkowie Wspolnoty postanowili, ze zaleglo§é Gminy z tytulu nie
uiszczonych zaliczek za lata 2008 — 2009r zostanie pokryta ze §rodkéw jakimi dysponuje strona pozwana. Wszystkie
kwoty jakie z tytulu odprowadzania nieczystoéci ptynnych i stalych pokrywali w tym okresie pozostali czlonkowie,
zostang im zrefundowane poprzez potraktowanie tych sum jako nadplata zaliczek na sfinansowanie tej ustlugi w roku
2013.

Wiekszo$¢ czlonkdw glosowala , nad podjetymi ostatecznie uchwatami, na zebraniu w dniu 1 kwietnia 2013r, a jedynie
czterech , sposrod ogodlnej liczby siedemnastu , tworzacych Wspolnote oddato swoje glosy w drodze indywidualnego
ich zbierania , czynigc to takze w dniu , w ktorym odbylo sie zebranie.

Glosowano udzialami i za przyjeciem obu uchwal w brzmieniu odpowiadajacym ich projektom przygotowanym przez
Zarzad opowiedzieli sie czlonkowie reprezentujacy lacznie 52 % udzialow. Reprezentant strony powodowej glosowat
przeciwko uchwalom.

Z dalszych ustalen Sadu I instancji wynika , ze Wspodlnota dochodzi na drodze sadowej od Gminy naleznosci z tytulu
nie wniesionych przez nig zaliczek na koszty zwigzane z wywozem nieczystoSci oraz naleznoéci za centralne ogrzewanie
do lokali , ktorych , w ramach budynku przy ul. (...) , jest wlascicielem.

Rozwazania prawne Sad I instancji ograniczyt do oceny tego czy pozew Gminy zostal wniesiony z zachowaniem
szeéciotygodniowego terminu o jakim mowa w art. 25 ust. 1 a ustawy o wlasno$ci lokali.

W tym zakresie , wskazujac , iz jest to termin prekluzyjny , po uplywie ktérego roszczenie o uchylenie uchwaly
[ uchwal ] wygasa uznal, ze strona powodowa termin ten przekroczyla, co skutkowac¢ musialo oddaleniem powddztwa.

Ocenil bowiem Sad nizszej instancji , iz okoliczno$ci faktyczne zwigzane z aktem glosowania nad uchwatami , ktore
s przedmiotem zadania, daja podstawe do przyjecia , ze zostaly one podjete w dniu 1 kwietnia 2013r. Zatem



wniesienie pozwu w dniu 14 maja 2013r / data stempla pocztowego / kaze uznac ,1 ze termin ten przez powodke zostat
przekroczony o jeden dzien.

W apelacji od tego orzeczenia strona powodowa , zaskarzajac je w caloéci , domagala sie jego zmiany poprzez
uwzglednienie zadania pozwu oraz obciazenia przeciwniczki procesowej kosztami postepowania przed Sadami I i IT
instancji.

Jako wniosek ewentualny sformulowala Zadanie uchylenia go i przekazania sprawy Sadowi Okregowemu do
ponownego rozpoznania.

Srodek odwolawczy zostal oparty na nastepujacych zarzutach :
- naruszenia prawa materialnego, a to :

a/ art. 25 ust 1 a ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnoSci lokali poprzez wadliwe przyjecie , ze pozew zostal
wniesiony z przekroczeniem ustawowego terminu szeSciu tygodni do zaskarzenia uchwal Wspolnoty,

b/ art. 483 ke jako konsekwencji nie uwzglednienia pow6dztwa mimo , Ze przyznanie uprawnieninia Zarzadowi , ktore
wynika z pkt 8 uchwaly nr (...)do zwiekszania wysokoSci zaliczki na poczet kosztéw odprowadzania $ciekéw o 50 %
jest wistocie kara umowna ustanowiona w warunkach naruszenia tej normy,

¢/ art. 25 ust. 1 ustawy o wilasno$ci lokali jako nastepstwa nie uwzglednienia powédztwa mimo , ze obydwie uchwaly
naruszajg zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomog$cia wspdlng, skoro pozostawiaja one Zarzadowi Wspolnoty
pelna uznaniowo$¢ w zakresie tego kiedy naleznoé¢ z tytulu nieoptaconej w terminie zaliczki na koszty zwiazane z
wywozem nieczystoSci moze jednak nie by¢ zwiekszona. Twierdzonej wadliwo$ci upatrywala apelujaca takze w decyzji
o przekazaniu pozyskanych w ten sposéb §rodkéw na cel [ zwigzanych ze sprzataniem ul. (...) ], ktéry nie odpowiada
obowiazkom jakie ma realizowaé Wspoélnota. Zarzut ten mial zdaniem autora apelacji by¢ zasadny takze wobec tego ,
ze Sad zdecydowat o oddaleniu powodztwa mimo , ze podjete uchwaly naruszajg istotny interes strony powodowej,

- bledu w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia poprzez przyjecie za wykazana konstatacji
faktycznej , ze nabywcy lokali byli przez apelujaca oszukiwani , a cze$¢ dokumentéw im okazywanych przy czynnosci
zakupu mieszkan byla niekompletna, a ich fragmenty podmieniane przez powodke ,

- przeprowadzenia oceny dowodéw z przekroczeniem jej granic i w konsekwencji nie uwzglednienie przy
podejmowaniu rozstrzygniecia tego , iz w toku sporu powddka dowiodta , ze o podjeciu kwestionowanych uchwat
zostala powiadomiona przez przeciwniczke procesowa w dniu 9 kwietnia 2013r w drodze doreczenia ich odpisow.

Strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji / k. 119 v akt/
Rozpoznajagce apelacje Sqd Apelacyjny rozwazyl :

Srodek odwotawczy Gminy D. jest uzasadniony o ile stawia zarzut naruszenia przez Sad I instancji prawa materialnego
- art. 25 ust. 1a ustawy o wlasnosci lokali.

Jak wskazano wyzej Sad I instancji ograniczyl ocene prawng roszczenia strony powodowej do zagadnienia zachowania
przez nig terminu do zlozenia pozwu wskazanego w tym przepisie.

Motywy rozstrzygniecia nie zawieraja jakiejkolwiek oceny zaskarzonych przez Gmine D. uchwal z punktu widzenia
ich zgodno$ci z prawem , przez pryzmat kryteriow wymienionych w art. 25 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali . Trzeba
przy tym zauwazy¢ , ze kazde z nich , w ocenie powodki zostaly tymi aktami uchwalodawczymi naruszone z przyczyn ,
ktoére eksponuje ona takze w motywach zarzutow apelacyjnych, odnoszacych sie do sposobu zastosowania przez Sad
nizszej instancji prawa materialnego.



To zaniechanie powoduje , ze w sytuacji gdyby zarzut naruszenia art. 25 ust. 1 a ustawy zostal uznany za zasadny ,
orzeczenie objete kontrola instancyjna nalezaloby ocenic¢ jako wydane w warunkach nierozpoznania istoty sprawy w
rozumieniu art. 386 §4 kpc. Taka ocena prowadzilaby do podzielenia wniosku apelacji sformulowanego w drugiej
kolejnosci o wydanie przez Sad II instancji orzeczenia kastoryjnego.

Przystepujac do oceny tego zarzutu , w pierwszej kolejnoSci nalezy podzieli¢ stanowisko Sadu I instancji , ze termin
szeéciotygodniowy ustanowiony w powolanym przepisie ma charakter terminu prekluzyjnego , ktorego bezskuteczny
uplyw skutkuje oddaleniem powo6dztwa wniesionego z jego przekroczeniem.

Nieusprawiedliwione jest ,w Swietle niespornych w tym zakresie faktow , stanowisko prawne Sadu Okregowego na
podstawie ktorego uznaje on , ze poczatkowa date jego biegu , w odniesieniu do powddki nalezy utozsamié z dniem 1
kwietnia 2013r , data w ktérej obydwie uchwaly zostaly podjete.

Poza sporem miedzy stronami bowiem bylo , ze glosowanie nad nimi przez czlonkéw Wspdlnoty mialo forme
mieszang. Wiekszo$¢ glosowala na zebraniu w tym dniu, a od czterech czlonkéw glosy zbierano indywidualnie. Bez
znaczenia przy tym jest , ze skorzystali oni ze swojego prawa korporacyjnego juz 1 kwietnia 2013r.

W tej sytuacji faktycznej , przy wyborze takiej formy glosowania , zgodnie z przepisem art. 25 ust. 1 a ustawy ,
obowiazkowym jest powiadomienie kazdego z czlonkéw o fakcie podjecia uchwaly [ uchwal] oraz ich tresci.

Z tego obowiazku Zarzad strony pozwanej sie wywigzal , takze wobec skarzacej Gminy, przesylajac jej kopie uchwal
wraz z informacja o ich podjeciu. Nie bylo w sprawie przedmiotem sporu to , ze takie zawiadomienie zostato dokonane
wobec strony powodowej w dniu 9 kwietnia 2013r. Od tej zatem daty , a nie jak przyjmuje Sad I instancji, 1 kwietnia
2013r , rozpoczal w odniesieniu do skarzacej , ktéra zdecydowala sie skorzysta z prawa do ich zaskarzenia , termin
sze$ciu tygodni o jakim mowa w powolanym juz kilkakrotnie przepisie ustawy.

Nie moze budzi¢ zatem watpliwoéci , ze nadanie z urzedzie operatora publicznego pozwu do Sadu przez powodke w
dniu 14 maja 2013r , ktorego skutki sa tozsame ze zlozeniem pozwu w Sadzie , nastapilo przed jego uplywem.

Nalezy zatem podzieli¢ omawiany zarzut apelacyjny i oceni¢ , ze oddalenie pow6dztwa motywowane wylacznie
przekroczeniem terminu prekluzyjnego nie bylo zasadne .

Uznanie stanowiska prawnego Sadu Okregowego jako bezzasadnego- z przyczyn takze juz wcze$niej wylozonych
- powoduje konieczno$¢ uchylenia wydanego wyroku , gdyz zostala tym samym zrealizowana podstawa wydania
rozstrzygniecia kasotoryjnego w postaci nie rozpoznania przez Sad I instancji istoty sprawy.

Whiosek taki czyni niecelowym przeprowadzanie oceny pozostalych zarzutéw jakie Gmina sformulowala w srodku
odwolawczym.

Z podanych wyzej przyczyn Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji wyroku na podstawie art. 386 §4 w zw z art. 108
82 kpc.

W na nowo prowadzonym postepowaniu Sad Okregowy przeprowadzi ocene zaskarzonych uchwal , przez pryzmat
zarzutéw stawianych im przez strone pozwana w oparciu o kryteria wskazane art. 25 ust 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r O wiasnosci lokali.



