Sygn. akt I ACa 726/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 28 sierpnia 2014 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Hanna Nowicka de Poraj (spr.)
Sedziowie: SSA Maria Kus-Trybek
SSA Marek Boniecki
Protokolant: sekr.sadowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 28 sierpnia 2014 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K.
przeciwko Gminie K.

o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 17 lutego 2014 r. sygn. akt I C 1800/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 1 800 zl (jeden tysiqgc osiemset
zlotych) tytudlem kosztow postepowania apelacyjnego.

I ACa 726/14

UZASADNIENIE

Powod (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w K. domagala sie zasadzenia od pozwanej Gminy K. kwoty 98 462, 59
z}. z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

W uzasadnieniu wskazal, iz powdd jest wlaScicielem lokali mieszkalnych, w ktérych zamieszkuja lokatorzy, wobec
ktorych zapadly prawomocne wyroki sadowe nakazujace eksmisje z tych lokali i przyznajace tym osobom prawo
do lokali socjalnych. Wykonalno$é tych wyrokéw zostala wstrzymana do czasu zapewnienia przez pozwanego
- Gmine K. lokali socjalnych. Lokatorzy, objeci wyrokami nakazujacymi eksmisje nie zaplacili zobowigzan za
korzystanie z zajmowanych lokali, a egzekucja wobec nich nie dala rezultatu. Gmina K., mimo wezwan, nie wskazala



lokali socjalnych. W zaistnialych okoliczno$ciach powo6d ponidst szkode w wysokoSci stanowiacej rownowarto$é
nieuregulowanych zobowigzan czynszowych za korzystanie z lokali przez lokatoréw w okresie od 1 lipca 2011 r.
do 31 grudnia 2012 r. Podal, iz na wskazang sume skladaja sie odszkodowania za niewskazanie lokalu socjalnego
nastepujacym osobom: W. B. (1) i in. wkwocie 2.383,53z}, U. C. w kwocie 6.335,24z1, M. D. (1) i in. w kwocie 4.557,84zl,
Z.D.iin. w kwocie 8.571,88zl, J. F. (1) i in. w kwocie 9.277,52z1, A. G. i in. w kwocie 2.609,68z}, J. M. i in. w kwocie
9 344 7}, J. J. (1) i in. w kwocie 5 017 z}, B. J. i in. w kwocie 1856,73 zl, D. K. i in. w kwocie 2140,78 zl, K. M. (1) i in.
w kwocie 5550,60 z1, B. N. i in. w kwocie 8628,36 zl, L. S. 1in. w kwocie 8.782,31z1, I. S. i in. w kwocie 10.952,95z1, E.
W.iin. w kwocie 1.201,00z}, M. W. (1) i in. w kwocie 10.130,31z}, B. Z. (1) i in. w kwocie 7.034,93z}.

Wskazal, iz wystepujace we wskazanym okresie sporadyczne wplaty lub nadplaty w/w osob zostaly zaksiegowane
stosownie do ich przeznaczenia tj. np. na dodatki mieszkaniowe, nadplaty za media pomniejszyly zobowigzania
czynszowe, a ewentualne wplaty z egzekucji komorniczej zaliczono na poczet dlugéw objetych tytulami egzekucyjnymi
za wezedniejsze okresy. Pozwana nie zaplacita w/w nalezno$ci mimo wezwan do zaplate, choé zasadnosci roszczen
powoda nie kwestionowala. Powod dopelnil aktéow starannoéci zmierzajacych do unikniecia szkody. Wystapil do
sadu z powodztwami o zaplate przeciwko osobom, wobec ktorych orzeczono wyroki eksmisyjne i uzyskal nakazy
zaplaty Jednak zobowigzania czynszowe nie zostaly uregulowane, w zakresie dochodzonym niniejszym pozwem. Jako
podstawe prawna dochodzonych roszczen strona powodowa wskazala art. 361 ke, art. 417 ke oraz art. 14 i 18 ustawy
o ochronie praw lokator6w i mieszkaniowym zasobie gminy.

Pozwana Gmina K. wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztéw procesu.

Zarzucila — miedzy innymi — przedawnienie pieciu wyrokéw orzekajacych eksmisje, w zwiazku z ktérymi powdd
wywodzi swoje roszczenie odszkodowawcze, tj. orzeczen z dnia 20 maja 2003 r. sygn. akt I C298/03, z dnia 18 grudnia
2002r. sygn. akt I C 575/02, z dnia 26 marca 2003r. sygn. akt IC 57/03, z dnia 17 paZzdziernika 2000r sygn. akt I C
360/00, z dnia 3 kwietnia 2002r. sygn. akt IC 368/00. Zdaniem pozwanej, skoro przedawnil sie sam wyrok orzekajacy
eksmisje, to odpadla podstawa do eksmisji lokatora, a tym samym gmina nie ma obowigzku zapewnienia mu lokalu
socjalnego, a w konsekwencji placenia odszkodowania za niezapewnienie tego lokalu.

Jednocze$nie strona pozwana argumentowala, iz powod nie wykazal wysokosci poniesionej szkody i dochodzonego
roszczenia.

Sad Okregowy w Kielcach wyrokiem z dnia 17 lutego 2014 r, sygn. akt IC 1800/13: 1/ zasadzit od
pozwanej na rzecz powoda kwote 98 462, 59 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 18 lipca 2013 roku do dnia
zaplaty, z tym zastrzezeniem, ze spelienie §wiadczenia przez W. B. (1), U. C,, M. D. (1) , Z. D., J. F. (2), A. G., J.
M.,J.J.(1),B.J,D.K,K M. (1), B.N,, L. S, I. S, E. W,, M. W. (1) , B. Z. (1) — zwalnia w zakresie wysoko§ci
spelnionego $wiadczenia pozwang, 2/ zasadzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 8523 zlote tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Rozstrzygniecie powyzsze zostalo poprzedzone nastepujgcymi ustaleniami faktycznymi.

W okresie od dnia 17 pazdziernika 2000 r. do dnia 20 grudnia 2011 r. Sad Rejonowy w Kielcach wydal szereg wyrokéw
nakazujacych eksmisje z lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach powodowej Spdldzielni przez nastepujace
osoby: W. B. (1), B. B, M. S., A. B., U. C., M. D. (1), A. D. (1), B. M. (1) (S.) i M. D. (2), A. D. (2), E. D., Z. D., T. P., K.
P,B.F,J.F.(1),M.D.(3),K.D.(1),M.D.(4),A.G.,J. G, M. J. (1),A.J.(1),D.J., Z.J.,0.J.,A. J. (2), G. M., M. M.
(1), K. M. (2), D. M. (1), J. J. (1), M. J. (2), B. J., R. J., M. J. (3), A. J. (3), T. J., J. J. (2), D. K., K. M. (1), H. M., B. M.
(2), K. M. (3), S. M., M. M. (2), K. N., A. M., D. M. (2), B. M.. (3), K. M. (4), L. S., J. S., B.S., K. S. (1), L. C. (S.), A. S. (1),
A.S.(2),K.S.(2),H.S,E. W, M. W. (2),J. W, M.K. (1), M.W. (1) ,E.P.,,G.A,,B. Z. (1), Z. Z., B. Z. (2) i M. K. (2).

Sad w stosunku do kazdej z wyzej wskazanych oséb orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
wstrzymujac jednocze$nie wykonanie opréznienia lokali do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine K. ofert zawarcia
umow najmu lokali socjalnych.



Powod jest whascicielem lokali mieszkalnych, w ktérych zamieszkuja lokatorzy, wobec ktoérych zapadly prawomocne
wyroki sadowe nakazujace eksmisje z tych lokali i przyznajace tym osobom prawo do lokali socjalnych. Pozwana
nie zlozyla wskazanym osobom oferty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Pismami skierowanymi do
powodowej spoldzielni Urzad Miasta K. wskazywal na niemozliwo$¢ realizacji spraw dotyczacych w/w osbb z uwagi
na brak wolnych lokali socjalnych.

Lokatorzy objeci wyrokami nakazujacymi eksmisje nie zaplacili zobowigzan za korzystanie z zajmowanych lokali,
a egzekucja wobec nich okazala sie bezskuteczna. Zaleglo$ci lokatoréw opiewaja na nastepujace kwoty: W. B. (2) -
883,53z1, U. C. - 6.335,24z}, M. D. (1) - 4.557,84z1, Z. D. — 8 571,88z}, J. F. (1) - 7923,18z}, A. G. - 2.609,68z1, J. M.
-9344 24, J. J. (1) - 5 017z, D. K. - 2140,78 zl, K. M. (1) - 5550,60 zl, B. N. - 8628,36 zl, L. S. - 8.782,31z}, I. S. -
10.952,95z1 M. W. (1) - 10.130,31z}, B. Z. (1) - 7.034,93zL.

W celu ograniczenia wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen na drodze sadowej oraz majac na uwadze
ograniczenie rosnacego zobowigzania finansowego po stronie Miasta, zawarte zostaly ugody pomiedzy Gming K. a
(...) Spoldzielnig Mieszkaniowa (...) w K., na mocy ktérych Gmina zobowigzala sie zaplacié na rzecz Spodldzielni kwoty:
124978,18 zl tytulem odszkodowania naleznego Spoéldzielni za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia
2009 roku, 40731,08 z} od 1 stycznia do 30 czerwca 2010 r., 47023,72 zt za okres od 1 lipca do 31 grudnia 2010 r.
Odszkodowanie za kolejne okresy mialo by¢ przedmiotem kolejnych ugod. Pismami zlozonymi w Urzedzie Miasta w K.
w dniach 16 kwietnia 2013r. i 7 grudnia 2012r. Spo6ldzielnia Mieszkaniowa (...) w K. wezwala Gmine K. do zaplaty kwot
42075,38zL, 40438,19z} , 42182,0271 odpowiednio do dnia 24 kwietnia 2013 r. i 28 grudnia 2012r. Urzad Miasta K.
powolujac sie na brak srodkéw finansowych w budzecie Wydzialu Mieszkalnictwa odmowil wyplaty odszkodowania.

W. B. (2) na poczet zadluzenia objetego pozwem w niniejszej sprawie uregulowal lacznie kwote 1500z}, w tym 500zt w
lipcu 2013r., 500z} w sierpniu 2013r. i 500zt we wrze$niu 2013r. Kwoty te wobec braku wskazania na poczet jakiego
zobowiazania zostaly uiszczone, zostaly zaksiegowane na najstarsze zadluzenie tego lokatora. J. F. (1) natomiast
wplacila kwote 1354,34z}. B. J. i E. W. splacily zadluzenie za okres objety pozwem w kwotach odpowiednio 1856,73
z}ti1201,00zL

Oceniajac powyzsze ustalenia faktyczne Sad Okregowy uznal, ze powddztwo jest uzasadnione.

W pierwszej kolejnoéci Sad ten przytoczyl tresci art. 14 ust. 11 18 ust.5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2014.150), z ktérych wynika
m.in., Ze jeSli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi
przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks

cywilny.

W rozpoznawanej sprawie bylo bezspornym, ze powod jest wlascicielem lokali mieszkalnych, w ktérych zamieszkuja
lokatorzy, wobec ktorych zapadly prawomocne wyroki sadowe nakazujace eksmisje z tych lokali i przyznajace tym
osobom prawo do lokali socjalnych. Kwestia sporna bylo za$, czy powod slusznie domaga sie od pozwanej Gminy
kwoty ostatecznie wyliczonej na 98 462,59 zl z tytulu nieuregulowanych zobowiazan czynszowych za korzystanie z
lokali przez lokatoréw w okresie od 1 lipca 2011 r. do 31 grudnia 2012r.

Pozwana zarzucala, w pierwszej kolejnosci, ze powod opiera swoje roszczenia odszkodowawcze w czesci na
orzeczeniach orzekajacych eksmisje, ktore ulegly przedawnieniu, zgodnie z przepisem art. 125 § 1 ke. Dotyczylo to
roszczen wywodzonych z wyrokéw z dnia 20 maja 2003 r. sygn. akt I C 298/03, z dnia 18 grudnia 2002r. sygn. akt I C
575/02, zdnia 26 marca 2003r. sygn. akt IC 57/03, z dnia 17 pazdziernika 2000r sygn. akt I C 360/00, z dnia 3 kwietnia
2002r. sygn. akt IC 368/00. W ocenie pozwanej, skoro przedawnit sie sam wyrok eksmisyjny, to odpadla podstawa
do eksmisji lokatora, a tym samym Gmina nie ma obowigzku zapewnienia mu lokalu socjalnego, a w konsekwencji
placenia odszkodowania za niezapewnienie tego lokalu.



Sad Okregowy nie zgodzil sie z przytoczona wyzej argumentacja, przyjmujac — zgodnie ze stanowiskiem powoda —
Ze roszczenie o oproznienie lokalu nie podlega przedawnieniu. Pozwana Gmina w dalszym ciagu zobowigzana jest
do zapewnienia lokalu socjalnego lokatorom bowiem nie odpadla podstawa ich eksmisji. Poniewaz pozwana Gmina
— pomimo cigzacego na niej obowiazku, wynikajacego z art. 14 ust. 1, w/w ustawy o ochronie praw lokatoréw — nie
wskazala lokali socjalnych osobom uprawnionym do takich lokali, na podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych,
ponosi ona odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkode wyrzadzong powodowi.

Zdaniem Sadu I instancji, odpowiedzialno$§¢ Gminy nie budzi watpliwosci rowniez na gruncie art. 417 k.c. Wszystkie
przestanki odpowiedzialno$é¢, wynikajace z tego przepisu, a to: fakt wyrzadzenia szkody przez niezgodne z prawem
dzialanie lub zaniechanie, przy wykonywaniu wladzy publicznej, zostaly spelnione kumulatywnie. Pozostawanie
objetych prawomocnymi wyrokami oséb w lokalach stanowigcych wlasnos¢ powddki skutkowalo powstawaniem coraz
wiekszych zalegloéci z tytulu nieuregulowanych zobowigzan za okres od 1 lipca 2011 r. do dnia 31 grudnia 2012 r.
Gdyby pozwana zaoferowala lokale socjalne, pow6d moglby w sposéb dowolny rozdysponowac swoja wlasnoscia i
czerpac z niej korzySci. Niedopelhienie przez pozwang ciazacych na niej ustawowych obowigzkéw skutkuje tym, iz
powdd musi tolerowac zajmowanie swoich lokali przez osoby nieuprawnione, nie moze z lokali korzystac ani pobierac
pozytkéw. Konieczno$é ponoszenia przez wilasciciela lokalu kosztow zwigzanych z korzystaniem z mieszkania przez
lokatoréw, ktorzy nie ponosza takich oplat jest co do zasady normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine
obowigzku dostarczenia im lokalu socjalnego.

Whbrew zarzutom pozwanej powod w nalezyty sposoéb wykazal zaré6wno fakt poniesienia szkody, jak i jej wysoko$c.
W stosunku do wszystkich oséb objetych prawomocnymi orzeczeniami nakazujacymi eksmisje i osobno do kazdego z
lokali wskazanych w pozwie, powdd przedlozyl dokumenty zawierajace szczegdlowe dane dotyczace wysokosci oplat
iich skladnikéw, doktadna ich specyfikacje, pozwalajacych na weryfikacje twierdzen powoda w tym przedmiocie bez
jakichkolwiek watpliwo$ci. Z dokumentow tych, jak rowniez z zeznan przestuchanej w charakterze swiadka K. D. (2),
wynika, ze dokonywane przez poszczego6lnych lokatoréow wplaty zostaly prawidlowo rozliczone.

Ostatecznie tez strona pozwana nie kwestionowala wyliczenn dokonanych przez powoda, a tym samym wysokosci
poniesionej prze powoda szkody.

W $wietle caloksztaltu nakre$lonych okolicznoéci zadanie strony powodowej zaslugiwalo na uwzglednienie.
Jednocze$nie Sad zgodnie z zadaniem pozwanej Gminy, zastrzegt w wyroku, iz spelnienie §wiadczenia przez W. B. (1),
U.C,M.D.(1),Z.D.,J.F.(1),A. G, J.F.(3),M.J.(1),J.J. (1),B.J.,K.M. (1), D.K,, B.N,, L. S, I. C. (S.), E. W., M.
W. (1), B. Z. (1) zwalnia pozwanga Gmine do wysoko$ci spelnionego §wiadczenia.

O odsetkach za opdZnienie w spelieniu §wiadczenia Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 ke i art. 455 ke i zasadzil je
od dnia doreczenia pozwanej odpisu pozwu. O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie przepiséw art. 98 § 11 3 kpc.

Wyrok Sadu Okregowego zaskarzyla apelacja pozwana, w czesci dotyczacej uwzglednienia powddztwa
w kwocie 29 722, 50 zl, zarzucajagc mu naruszenie prawa materialnego przez przyjecie, ze roszczenia wynikajace
z wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokali socjalnych nie ulegly przedawnieniu i pozwana w dalszym
ciggu ma obowiazek dostarczenia lokali socjalnych a z powodu niewykonaia tego obowiazku ponosi odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza.

W uzasadnieniu przedmiotowego zarzutu pozwana polemizuje ze stanowiskiem Sadu co do braku przedawnienia
czeSci roszczen powoda, podnoszac, ze w Swietle obowigzujacego stanu prawnego, roszczenie o opréznienie lokalu
mieszkalnego ma charakter majatkowy takze wtedy, gdy sad jest zobowigzany do orzec co do uprawnienia do
lokalu socjalnego. Roszczenia majatkowe ulegaja przedawnieniu, tak tez przedawnilo sie roszczenie powoda o
eksmisje bylych lokatoréw z pieciu lokali mieszkalnych, a w konsekwencji powdd utracil prawo dochodzenia roszczen
odszkodowawczych wynikajacych z niedostarczenia przez Gmine lokali socjalnych.



Ostatecznie pozwana domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku przez oddalenie powodztwa w zaskarzonej czesci,
ewentualnie wnosila o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania. Domagatla sie ponadto zasadzenia od powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

SAD APELACYJNY ZWAZYE CO NASTEPUJE.
Apelacja jest bezzasadna.

Pozwana w apelacji nie kwestionuje ustalen Sgdu I instancji w zadnym zakresie. Sad Apelacyjny uznaje je za wlasne,
podzielajac jednocze$nie stanowisko Sadu Okregowego przesadzajace pozytywnie sama zasade odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Gminy na gruncie przepiséw prawa materialnego, a w szczeg6lnoéci przytoczonego wyzej art. 18
ust. 5 ustawy z dnia ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Poglady w tym przedmiocie zostaly utrwalone w orzecznictwie sadéw powszechnych.
Nie budzi zatem watpliwosci, zZe roszczenie odszkodowawcze wlasciciela lokalu, przewidziane w w/w przepisie, w zw. z
art. 417 k.c. obejmuje wynagrodzenie szkody w pelnej wysoko$ci (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca
2008 1, ITII CZP 46/08, Lex nr 437195), odszkodowanie to moze obejmowac oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu
(uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2012 r, ITI CZP 12/12, OSNCP 2012/12/138). Odpowiedzialno$¢ gminy za
tak rozumiana szkode, wyniklg z zajmowania lokalu bez tytulu prawnego przez osoobe uprawniong z mocy wyroku do
lokalu socjalnego oraz tej osoby — jest odpowiedzialno$cig in solidum (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia
20071, III CZP 121/07, OSNC 2008/12/137).

Tym samym co do samej zasady odpowiedzialno$ci Gminy, jak i co do wysokosci szkody poniesionej przez powoda,
zaskarzony wyrok nie budzi zadnych watpliwoéci i nie jest przez apelujacg kwestionowany.

Apelujaca podtrzymuje natomiast zarzut przedawnienia wykonalnoSci pieciu wyrokéw eksmisyjnych, a co za tym idzie
kwestionuje istnienie roszczenia odszkodowawczego, w czeSci dotyczacej oplat nieuiszczonych przez osoby wobec
ktorych orzeczenia eksmisyjne przedawnily sie.

Sad Apelacyjny pogladu powyzszego nie podziela, mimo, iz zgodzi¢ nalezy sie z pozwana, iz roszczenie o opuszczenie
i oproznienie lokalu mieszkalnego ma co do swej istoty charakter majatkowy. Majatkowy charakter roszczen objetych
wyrokami eksmisyjnymi nie przesadza jednak o ich przedawnieniu. Jak bowiem wynika z tresci art. 117 § 1 k.c.
roszczenie majatkowe ulegaja przedawnieniu, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie. Wyjatek taki
ustawodawca przewidzial m.in. w przepisie art. 223 k.c., zktorego — w zwigzku z unormowaniem zawartym w art. 2228
1 k.c. — wynika, ze roszczenie wlasciciela o wydanie nieruchomosci nie ulega przedawnieniu. Roszczenie o eksmisje z
lokalu stanowiacego wlasno$¢ danej osoby moga wynikaé z prawa wlasnoéci, moga jednak wynika¢ z innego Zrodla,
jakim jest stosunek zobowigzaniowy laczacy wlasciciela danego lokalu (nieruchomosci) z osoba go zajmujaca (najem,
uzyczenie). Wynajaé lub oddaé w uzyczenie rzecz moze rowniez osoba nie bedaca jej wlascicielem. Z koeli wlasciciel
rzeczy moze jako zrodlo swojego roszczenia wydobywczego wskazaé zaréwno samo prawo wlasnosci, jak i faczacy go z
korzystajacym z rzeczy stosunek obligacyjny. W przypadku takiej kumulacji roszczen do wlasciciela nalezy wybor tego,
za pomoca ktorego bedzie dochodzil swojego prawa. Na decyzji tej moga zawazy¢ rozne wzgledy. Nigdy natomiast
wybor danego roszczenia nie moze prowadzi¢ do sytuacji prawnej wlasciciela. Dlatego tez jesli roszczenie eksmisyjne,
ktodre jest rodzajem roszczenia windykacyjnego, realizowane jest przez wiasciciela nieruchomosci, to przyjaé nalezy,
ze art. 223 znajduje do niego zastosowanie i nie przedawnia sie ono (art. 125 k.c.), nawet jesli, w podstawie faktycznej
roszczenia wlasciciel powoluje sie na laczacy go z korzystajacym z rzeczy stosunek obligacyjny, np. na wygasniecie
umowy najmu.

Nie sposob tez poming¢, ze wykonanie wszystkich istotnych w sprawie wyrokéow eksmisyjnych zostalo przez sady
orzekajace wstrzymane do czasu zlozenia przez Gmine osobom eksmitowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego (art. 18 ust. 5 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatorow i
mieszkaniowym zasobie gminy) odpowiadajacy uprawnieniu, zastrzezonemu w wyroku nakazujacym opuszczenie,
oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego, dla dluznika tego obowigzku — poki nie wygaénie — zawsze cigzy na tej



gminie, na terenie ktérej znajduje sie lokal podlegajacy opréznieniu (art. 14 ust. 1 zdanie drugie powolanej ustawy).
Obowiazek ten polega na zlozeniu oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okreélone w art. 2 ust. 1
pkt 5 tej ustawy osobie, ktorej stuzy uprawnienie bedace korelatem tego obowigzku. Obowiazek ten jest bezterminowy,
gaénie z uplywem terminu zwigzania gminy skutecznie zlozona oferta zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu
socjalnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 listopada 2012 r I CSK 292/12, Lex nr 1274945). Pozwana nie
zlozyta osobom eksmitowanym wskazanym w apelacji wyrokami oferty zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego.
Jej obowiazek w tym zakresie nie wygasl, tym samym — na zasadzie art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie lokatorow
wlasScicielowi lokali stuzy roszczenie o naprawienie szkody wywolanej zaniechaniem Gminy.

Powyzsze wzgledy musialy doprowadzi¢ do oddalenia apelacji strony pozwanej, jako bezzasadnej. Rozstrzygniecie
Sadu Apelacyjnego w przedmiocie oddalenia apelacji znajduje podstawe w przepisie art. 385 k.p.c, za$ co do kosztow
postepowania apelacyjnego, w art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c.



