Sygn. akt I ACa 1059/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 7 listopada 2014 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Andrzej Struzik (spr.)
Sedziowie: SSA Jozef Wasik
SSA Slawomir Jamrog
Protokolant: sekr.sadowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 7 listopada 2014 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko Wspo6lnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w K.

o ustalenie niewaznoSci uchwaly

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 30 kwietnia 2014 r. sygn. akt I C 1950/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od strony powodowej na rzecz strony pozwanej kwote 135 zl (sto trzydziesci piec zlotych)
tytutem kosztéow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 1059/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 30 kwietnia 2014 r. Sad Okregowy w Krakowie oddalil powddztwo o ustalenie niewazno$ci uchwaty
nr (...)Wspdblnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w K. podjetej w dniu 20 stycznia 2012 r. oraz zasadzil od strony
powodowej na rzecz pozwanej koszty procesu.

Sad I instancji ustalil, Ze w dniu 20 stycznia 2012 r. pozwana Wspoélnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w
K. podjeta uchwale w sprawie uchwalenia regulamin rozliczen za cieplo w tej Wspdlnocie, ktéry stanowil zatacznik

nr 1 do przedmiotowej uchwaly. Regulamin w punkcie drugim zatytulowanym ,Podstawa rozliczen” stanowil, iz
jednostka rozliczeniowa oplaty za cieplo na potrzeby poszczego6lnych lokali jest 1 m3 kubatury lokalu, okre$lonej w



dokumentacji lokalu”, za§ w punkcie trzecim zapisano, iz ,Regulamin rozliczenia kosztéw ogrzewania uwzglednia
wspolczynnik wyréwnawezy ,,2” zwiekszajacy koszty lokali uzytkowych regulowany przepisem art. 45a ust. 9 ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.”

Strona powodowa Gmina Miejska K. w czasie podjecia spornej uchwaly byla wlascicielem 6 lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej 399,15 m2, co stanowilo 27,81% udzialu we wlasnosSci. W czasie podjecia uchwaly, jak rowniez
obecnie w lokalach uzytkowych nalezacych do powo6dki znajduje sie bar mleczny oraz fryzjer. Wszystkie lokale
uzytkowe powodki mieszcza sie na parterze budynku i posiadaja 3 $ciany szczytowe (tzw. zimne).

Powddka nie zaskarzyla spornej uchwaly w terminie 6 tygodni w okresie od lutego 2012 r. do maja 2012 r. uiszczata
oplaty za zuzyte cieplo w wysokoSci obliczonej na podstawie kwestionowanego regulaminu.

Sad ustalil takze, ze w toku postepowania administracyjnego w sprawie skutecznos$ci wentylacji w barze mlecznym
mieszczacym sie w lokalu uzytkowym nalezacym do powddki, Panstwowy Inspektor Sanitarny po inspekcji w dniu 18
pazdziernika 2013 r. stwierdzil brak lub nieskuteczno$¢ wentylacji w pomieszczeniach baru.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy uznat zgloszone zadanie za nieuzasadnione. Sad wskazal, ze w przypadku
sprzecznoéci uchwaly z przepisami prawa wlasciciel lokalu moze ja zaskarzy¢ do sadu jedynie w trybie art. 25 ustawy
o wlasno$ci lokali, gdyz w tym szczeg6lnym trybie zawiera sie takze powddztwo o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly.
Uchwaly sprzeczne z ustawa w $wietle art. 58 § 1 k.c. z uwagi na tryb zaskarzania uchwal przewidziany w art.
25 ustawy o wlasnoSci lokali, nie sa wiec bezwzglednie niewazne, ale jedynie podlegaja uniewaznieniu przez sad,
jezeli tylko zostang zaskarzone we wlasciwym czasie. Sad odwolujac sie do orzeczen Sadu Najwyzszego i Trybunatu
Konstytucyjnego wskazal, ze niewazno$¢ uchwal wspolnoty mieszkaniowej ma charakter wzgledny, gdyz ustawodawca
przedklada pewno$c¢ obrotu nad formalna zgodno$cia uchwal z prawem, za$§ mozliwo$¢ zaskarzenia uchwaly w trybie
art. 25 ustawy o wlasnosci lokali w pelni zabezpiecza interes czlonka wspoélnoty. W niniejszej sprawie 6-tygodniowy
termin zawity do zaskarzenia uchwaly uplynal, a zatem uchwala ulegla sanowaniu. Wskazane okolicznosci skutkowaly
koniecznos$cig oddalenia powddztwa. Nastepnie Sad odnidst sie do kwestii ewentualnego razacego naruszenia prawa
przez uchwale, w przypadku gdyby jednak (hipotetycznie) przyjeto mozliwo$é¢ kwestionowania uchwaly w trybie
art. 189 k.p.c. Po pierwsze Sad wskazal, ze powdéd mimo powiadomienia nie brat udzialu w glosowaniu nad sporng
uchwala, a nastepnie nie interesowal sie kwestia ustalenia metody obliczania oplat za zuzycie ciepla i nawet przez
4 miesigce placil oplaty wyliczane zgodnie z regulaminem przyjetym ta uchwala. Po drugie w Swietle ustawy prawo
energetyczne pozwana miala prawo przyjecia rozliczenia w oparciu o kubature lokali oraz przy uwzglednieniu
wspolcezynnika korygujacego, bowiem uzytkowanie lokali nalezacych do powodki wiaze sie ze zwiekszonymi stratami
ciepla wynikajacymi z ich polozenia w obrebie budynku — lokale jako jedyne znajduja sie na parterze, wejScie do
lokali prowadzi bezpo$rednio z zewnatrz, posiadajg trzy Sciany ,zimne.” Co za$ sie tyczy ewentualnej sprzecznoSci
z zasadami wspolzycia spolecznego, Sad wskazal, Ze pomieszczenia w ktorych znajduje sie bar mleczny sa Zle
wentylowane, co powoduje utrate ciepla. Powddka nie kwestionowala rowniez faktu nieszczelnosci okien, braku
remontu lokali uzytkowych oraz przepustowos$ci baru mlecznego. Dodatkowo powddka nie wykazala, ze wysoko$é
przyjetego wspolezynnika wyréwnawczego jest nieadekwatna.

Od powyzszego orzeczenia apelacje wniosla strona powodowa zarzucajac:

+ naruszenie przepiséw prawa materialnego tj. art. 189 k.p.c. poprzez jego bledne zastosowanie i przyjecie, ze
wlasciciel lokalu nie jest uprawniony do wytoczenia powodztwa o ustalenie niewaznosci uchwaly wspdlnoty
mieszkaniowej jako niezgodnej z przepisami prawa lub naruszajacej jego interesy oraz przyjecie, ze tresé
zaskarzonej uchwaly nr (...)jest zgodna z przepisami prawa i nie narusza intereséw strony powodowej, stad nie
zachodzi interes prawny powoda w zadaniu ustalenia niewaznosci jej postanowien;

« naruszenie przepisow prawa materialnego tj. art. 45a ust. 9 ustawy prawo energetyczne poprzez jego bledne
zastosowanie i przyjecie, ze prawnie dopuszczalne jest zastosowanie wspoétezynnika wyréwnawczego innego
niz 1 przy wyborze kubaturowej metody rozliczen kosztow dostawy ciepla oraz poprzez przyjecie, ze przepis



ten uprawnia do ustalania wspdlczynnikéw wyréwnawczych w sposéb dowolny, bez uprzedniego ustalania
rzeczywistego zapotrzebowania na cieplo dla lokali, w stosunku do ktérych wspétezynnik ten ma obowiazywac;

» naruszenie przepisow postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez niewlasciwg ocene zebranego materiatu
dowodowego i przyjecie, ze sporny regulamin rozliczenn w sposob prawidlowy i zgodny z art. 45a ust. 9 ustawy
prawo energetyczne okre$la sposob rozliczenia kosztow dostawy ciepla dla lokali uzytkowych, zaniechanie
ustalenia na jakiej podstawie pozwana ustalila wspolezynnik wyréwnaweczy ,,2”, przekroczenie granic swobodnej
oceny dowoddow poprzez przyjecie, ze jednostkowe zapotrzebowanie ciepla dla lokali uzytkowych jest doktadnie
dwukrotnie wyzsze od jednostkowego zapotrzebowania ciepla dla lokali ,,wlasno$ciowych”, nieuprawnione
przyjecie, ze powodka nie wykazala, iz wspotezynnik wyrownawcezy ,,2” jest nieadekwatny.

Strona apelujaca wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w calo$ci, ewentualnie uchylenie
zaskarzonego wyroku w calosci i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, jak tez
zaskarzenia kosztéw procesu

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.
Apelacja strony powodowej jako niezasadna musiala zosta¢ oddalona.

Ustalenia dokonane przez Sad I instancji sg prawidlowe i Sad Apelacyjny przyjmuje je za wlasne. W istocie
sprowadzaja sie one do powolania okoliczno$ci niespornych. Wprawdzie strona powodowa powolala w apelacji zarzut
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., jednak w istocie nie dotyczy on oceny dowoddw, a w konsekwencji i ustalen faktycznych,
ale oceny zgodno$ci z przepisami prawa przyjetego przez strone pozwang regulaminu rozliczen, a zatem oceny
prawnej.

Zarzut naruszenia art. 189 k.p.c. jest chybiony. Sad I instancji dokonal prawidlowego zastosowania tego przepisu, co
nastepnie szczegblowo uzasadnil. Sad odwolawczy w pelni podziela argumentacje prawna Sadu Okregowego.

Ot6z, stosownie do przepisoéw art. 25 ust. 11 1a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali uchwala wspdélnoty
niezgodna z przepisami prawa, z umowa wlascicieli lub naruszajaca zasady prawidlowego zarzadu albo w inny sposéb
naruszajaca interes prawny wlasciciela, moze byé przez niego zaskarzona do sadu w zawitym terminie 6-tygodniowym,
liczonym od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu wlascicieli. Oznacza to, jak trafnie wskazal Sad I instancji, ze
ustawodawca przyjal koncepcje tzw. niewaznoS$ci wzglednej uchwal wspoélnoty mieszkaniowej, z wylaczeniem, co do
zasady, mozliwo$ci ustalenia ich niewazno$ci, w przypadku sprzeczno$ci z prawem, na podstawie ogolnych norm art.
58 k.c. (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 2006 r., sygn. I CK 336/05 oraz postanowienie Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 12 marca 2007 r., sygn. Ts 75/06). Przepis art. 58 § 1 k.c., stanowiac o sankeji niewaznoSci
czynnoSci sprzecznej z prawem, dopuszcza wyjatki od tej zasady poprzez sformulowanie: ,,chyba ze wlaSciwy przepis
przewiduje inny skutek”. Wprawdzie wskazuje przy tym na skutek w postaci zastgpienia niewaznych postanowien
czynno$ci prawnej przepisem ustawy, jednak jest to wskazanie przykladowe. W konsekwencji powolany przepis art.
25 ustawy o wlasno$ci lokali, bedacy przepisem szczegdlnym w stosunku do ogdlnej regulacji zawartej w art. 58 k.c.,
wylgcza sankcje niewazno$ci bezwzglednej uchwaly sprzecznej z prawem, przewidujac jedynie mozliwo$é jej uchylenia
przez sad na skutek zaskarzenia przez uprawniony podmiot.

Z powyzszego wynika, ze jedyng droga wzruszenia uchwaly wspolnoty wiascicieli lokali jest jej zaskarzenie w trybie
art. 25 powolanej ustawy. Skorzystanie (lub nie) przez wlasciciela lokalu z tej drogi wyczerpuje jego interes prawny
w podwazaniu uchwaly na drodze sadowej. Jezeli zatem wlasciciel lokalu nie zaskarzy uchwaly w terminie, nie
otwiera sie dla niego, co do zasady, dodatkowa mozliwoé¢ stwierdzenia jej niewaznoS$ci na podstawie art. 189 k.p.c.
Uznanie, iz uprawniony moze wystepowaé z zadaniem uksztaltowania prawa w kazdym czasie bez wzgledu na tre$¢
art. 25 prowadziloby do nieuzasadnionego obej$cia wskazanej regulacji prawnej. Wyjatkowo dopuszcza sie mozliwo$é
uznania uchwaly za bezwzglednie niewazna na podstawie art. 58 k.c., w przypadku szczegdlnie razacego naruszenia
przepisOw prawa, w stopniu nie pozwalajacym, z uwagi na podstawowe zasady porzadku publicznego i prawnego,
na utrzymanie jej w obrocie. Byloby tak, gdyby uchwala np. godzila w prawa konstytucyjne obywateli, wykraczala



poza materie zwiazang z zarzadem nieruchomoscia wspolng badz wkraczala w dziedziny zastrzezone dla prawa
karnego, administracyjnego, finansowego itp. albo dla danej czynnoSci przepisy prawa wprost przewidywatyby sankcje
bezwzglednej niewaznoSci.

Powddka w apelacji wskazala na kilka orzeczen dopuszczajacych stwierdzenie niewazno$ci uchwaly w trybie art.
189 k.p.c. Wymienione orzeczenia zapadly jednak na kanwie znaczgco odmiennych od niniejszej sprawy stanéow
faktycznych, m.in. w sprawie rozstrzygnietej wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 19 sierpnia 2010 r.,
sygn. akt I ACa 391/10, gdy wspoélnota mieszkaniowa w drodze uchwaly w sposob generalny zakazala okreslonego
sposobu korzystania z lokalu — tj. zakazala przeksztalcania lokali mieszkalnych w lokale uzytkowe — czym naruszyta
ich prawo wlasnoéci. We wskazanym wyroku odwolano sie do orzeczen Sadu Najwyzszego dotyczacych art. 42 ustawy
Prawo spoéldzielcze ktore w spos6b odmienny reguluje kwestie niewaznos$ci uchwal, przewidujgc sankcje bezwzglednej
niewaznoSci (III CZP 81/04 i V CK 443/03). Zgodnie z art. 42 § 2 ww. ustawy uchwala sprzeczna z ustawa jest
niewazna. Natomiast majaca zastosowanie w niniejszej sprawie ustawa o wlasnosci lokali jak wskazano szczegotowo
powyzej przewiduje sankcje niewaznoSci wzglednej. Tym samym juz na tle literalnej i systemowej wykladni przepiséw
obu powyzszych ustaw, wszelka analogia w tym zakresie jest niedopuszczalna.

Skarzaca powoluje sie rowniez na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 3 wrze$nia 2013 r., sygn. akt I ACa
250/13 ktory dotyczyl zagadnienia zaskarzania tzw. uchwal nieistniejacych ktore lacza sie ze szczeg6lnie drastycznymi
uchybieniami, jakich dopuszczono sie przy podejmowaniu uchwat tak, ze w ogole trudno méwic o tym, ze doszlo
do wyrazenia woli przez organ podmiotu korporacyjnego (np. uchwala podjeta bez wymaganego statutem quorum
lub bez wymaganej wiekszo$ci gloséw). W niniejszej sprawie nie ma watpliwosci, iz uchwala nie miala charakteru
nieistniejacej.

Z kolei wskazane przez apelujacg uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 24 stycznia 2014 r.,
sygn. akt I ACa 250/13 zawierajace rozwazania dotyczace wykladni art. 189 k.p.c. wprost wskazuje na to, co dostrzeg}
juz Sad I instancji, a mianowicie, ze ,interes prawny nie polega na tym, ze powdd moze dochodzi¢ swoich racji "w
nieskoniczono$¢", ale na tym, ze zglaszane przez niego zgdanie nie moze by¢ dochodzone w inny sposéb.” W niniejszej
sprawie taki tryb dochodzenia roszczen istnial i wylacznie z uwagi na zaniechanie strony powodowej, nie zostal on
wdrozony.

Powolane przez powodke orzecznictwo nie jest zatem adekwatne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy i w istocie moze
dowodzi¢ jedynie pobieznej analizy uzasadnienia wyroku Sadu I instancji. Ot6z Sad Okregowy wskazal wyraznie, ze
powodztwo z art. 189 k.p.c. jest dopuszczalne wyjatkowo tj. w przypadkach uchwal razaco naruszajacych podstawowe
przepisy prawa, ale w niniejszej sprawie takie okolicznoéci nie zachodza.

Powyzsze rozwazania jednoznacznie prowadza do wniosku, ze apelacja jest bezzasadna i przesadzaja jej oddalenie.
Stad tylko na marginesie mozna sie odnie$¢ do pozostalych zarzutéw apelacji, co nie ma jednak znaczenia dla istoty
rozstrzygniecia.

Jak stlusznie podni6st Sad I instancji, analiza tresci uchwaty prowadzi do wniosku, ze uchwala nie narusza prawa,
gdyz wbrew twierdzeniom skarzacej jest zgodna z treScig art. 45a ust. 9 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne, ktory stanowi, iz ,,Wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku, tak aby
wybrana metoda, uwzgledniajac wspo6lczynniki wyr6wnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z polozenia
lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym zachowaniu prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych
w odrebnych przepisach, stymulowala energooszczedne zachowania oraz zapewniata ustalanie oplat, o ktérych mowa
w ust. 4, w sposéb odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej.” Pozwana
byla zatem uprawniona nie tylko do dokonania wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla, ale rowniez do
uwzglednienia w niej obranego przez siebie wspolczynnika wyréwnawczego, ktory zalezy m.in. od polozenia lokalu
w bryle budynku. Niespornym bylo, iz lokale uzytkowe nalezace do powodki jako jedyne w budynku mieszcza



sie parterze, a ponadto z uwagi na sposob ich uzytkowania generuja wieksze straty ciepla. Tym samym ustalenie
wspolczynnika wyréwnawczego byto nie tylko oparte na prawie, ale i ekonomicznie uzasadnione.

Z kolei zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. sa zupelnie bezzasadne zwazywszy na fakt, iz wszystkie okoliczno$ci w
sprawie byly bezsporne, za$ istota sporu byta wykladnia art. 25 ust. o wlasnoSci lokali w kontekécie treéci art. 189 k.p.c.
Wobec oddalenia powo6dztwa z uwagi na brak interesu prawnego skarzacej, a na marginesie wskazania, ze pozwana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa energetycznego miala kompetencje do ustalenia w regulaminie rozliczen
oplat za cieplo wspolezynnika wyréwnawczego, kwestia zasadnoéci przyjecia takiego a nie innego wspolczynnika nie
podlegala badaniu, jako bezprzedmiotowa.

Co do podnoszonego przez apelujgca realnego naruszenia jej interesébw w wyniku podjecia spornej uchwaly, juz tylko
na marginesie nalezy wskazac, ze nie mozna skutecznie powolywa¢ sie na pozbawienie praw, o ile jest to rezultatem
wezedniejszego nie skorzystania z gwarantowanych uprawnien do ich ochrony.

Majac na uwadze powyzsze Sad Apelacyjny, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje.

O kosztach postepowania apelacyjnego rozstrzygnieto zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu (art. 98
§ 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.), zasadzajac od strony powodowej na rzecz strony pozwanej koszty zastepstwa
procesowego przez radce prawnego w wysokos$ci odpowiadajacej stawce minimalnej ustalonej stosownie do § 10 ust. 1
wzw. z § 51z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnosci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu.



