Sygn. akt I ACa 1060/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 13 listopada 2014 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Wojciech Ko$ciolek
Sedziowie: SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
SSA Regina Kurek
Protokolant: sekr.sagdowy Marta Matys

po rozpoznaniu w dniu 13 listopada 2014 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powddztwa G. S. (1)

przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w K.
o stwierdzenie nieistnienia uchwaly

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 12 maja 2014 r. sygn. akt I C 137/13

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od powddki na rzecz strony pozwanej kwote 135 zl (sto trzydziesci piec zlotych) tytulem
kosztéow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie na rzecz adwokata R. S. kwote
166,05 zl (sto szesédziesiqt szesé zlotych 05/100), w tym 31,05 zl podatku od towaréw i ustug,
tytulem kosztow pomocy prawnej udzielonej powoddce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt : I ACa 1060/14

UZASADNIENIE

G. S. (1) w pozwie skierowanym przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej nieruchomosci , polozonej w K. przy ul. (...),
domagala sie stwierdzenia nieistnienia uchwaly nr(...) podjetej na zebraniu w dniu 13 lutego 2012r. Wniosla rowniez
o0 obciazenie strony przeciwnej kosztami sporu.



W uzasadnieniu zadania wskazala , ze jest czlonkiem Wspoélnoty jako wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) , w
ramach wielomieszkaniowego budynku zajmujacego te realnosc.

Poza tym , w sieni budynku prowadzi , od poczatku lat dziewieédziesiatych poprzedniego wieku punkt handlowy o
powierzchni 5, 2 m. kw. , dochody z ktorego stanowig jej jedynie Zrédlo utrzymania. Podjeta przez Wspolnote uchwata
o jego likwidacji , zajmujacego czesS¢ powierzchni nieruchomosci wspoélnej , zdaniem powddki, nie istnieje albowiem w
glosowaniu nad nia nie bral udzialu wspotwlasciciel legitymujacy sie najwiekszym udzialem w nieruchomosci - Gmina
Miejska K.. Wspotwlasciciel ten , do ktérego przynalezy 646/1 000 udzialow , nie byl ani obecny na zebraniu w dniu
13 lutego 2012r, nie bral udzialu w glosowaniu nad uchwatg Nie byt takze woéwczas reprezentowany. Spowodowalo to
sytuacje, w ktorej uchwala nie mogla by¢ skutecznie podjeta , a to wobec nie zrealizowania wymagania o jakim mowa
w art. 23 ust. 2 ustawy O wlasnoSci lokali.

Zdaniem powoddki jakikolwiek z treSci protokolu z przebiegu zebrania oraz aktu glosowania wynika , ze za
reprezentanta wiekszoSciowego wspotwlasciciela podawala Agencja (...) SA, za ktéra glosowata radca prawny A. D. (1),
tym nie mniej umocowanie to, na jakie sie wowczas powolala, nie bylo skuteczne. Gmina w ramach pelnomocnictwa
udzielonego Agencji z 11 marca 1999r nie upowaznila swojej reprezentantce uprawnienia do udzielania dalszych
pelnomocnictw podmiotom trzecim. W konsekwencji glos oddany za uchwala nr(...)przez A. D. (1) nie moze byc
uznany za oddany w imieniu i ze skutkiem prawnym dla Gminy Miejskiej K.. Glosujaca byta pelnomocnikiem Agencji
(...) SA, ktora nie bedac wspotwlascicielem nieruchomosci nie miata tytutu do udzialu w glosowaniu.

G. S. (1) argumentowata ponadto , ze legitymuje sie interesem prawnym w stwierdzeniu nieistnienia uchwaly
nr (...)albowiem jej przedmiot dotyczyl bezposrednio sytuacji prawnej i faktycznej powodki tym bardziej , ze jej
realizacja pozbawi j3 jedynego Zrédla utrzymania. Dodawala , Ze nie byla zorientowana we wzajemnych relacjach
pomiedzy Gming i Agencja, a szczego6lnosci co do tego jaki byl zakres pelnomocnictw udzielonych jej przez podmiot
samorzadowy.

Odpowiadajgc na pozew strona pozwana domagala sie oddalenia powddztwa i obciazenia przeciwniczki procesowe;j
kosztami postepowania.

W pierwszej kolejnosci wskazala , ze fakt , iz Agencja (...) SA realizuje uprawnienia wlascicielskie w imieniu Gminy , w
odniesieniu do nieruchomosci przy ul. (...) jest znane zar6wno zarzadcy jak wszystkim pozostalym wspotwlascicielom,
w tym powddce , ktora w s[prawach dotyczacych tej realnosci zwracala sie nie bezposrednio do Gminy ale wlasnie
do Agencji.

Podstawg tej reprezentacji jest pelnomocnictwo ogdlne, udzielone temu podmiotowi przez 6wczesny Zarzad Miasta
K. uchwalg z dnia 11 marca 1999r nr(...)Agencja bedaca osobg prawna moze realizowaé wynikajace stad uprawnienia
poprzez swoje organy [ zarzad ] , ktéry wykonuje je przez upowaznione przez siebie podmioty. Takim podmiotem na
zebraniu w dniu 13 lutego 2012r byla radca prawny A. D. (1) , ktéra legitymowala sie dokumentem pelnomocnictwa
pochodzacym od dwoch czlonkéw Zarzadu spotki akeyjnej jaka jest Agencja , a zatem w zgodzie z norma art. 368 §1
k.s.h.

Wyrokiem z dnia 12 maja 2014r Sad Okregowy w Krakowie powodztwo oddalit [ pkt I ], obciazyt pow6dke kosztami
procesu [ pkt IT ] oraz przyznal na rzecz reprezentujacego ja pelnomocnika z urzedu , ze $érodkéw budzetowych Skarbu
Panstwa , wynagrodzenie , ktére w zadnej czeSci nie zostalo poprzez reprezentowana pokryte [ pkt III sentencji
wyroku ]

Sad I instancji ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

Gmina Miejska K. jest wlaScicielka udzialu wynoszacego (...) w prawie wlasnos$ci nieruchomosci potozonej w K. przy
ulicy (...), zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym , skladajacej sie z dzialtki ewidencyjnej nr (...) z obrebu(...),
objetej ksiega wieczysta KW Nr (...).



Na podstawie umowy pomiedzy (...) SA ten ostatni podmiot uzytkuje ten udzial , legitymujac sie pelnomocnictwem
udzielonym jej uchwala Zarzadu Miasta K. z dnia 11 marca 1999r nr (...) Zgodnie z jego zakresem Zarzad upowaznil
Agencje do skladania o$§wiadczeni woli i podejmowania czynno$ci prawnych we wszystkich stosunkach zwigzanych z
wykonywaniem uprawnien wynikajacych z prawa wlasnoéci nieruchomoéci potozonej przy ul. (...).

Ponadto w dniu 21 pazdziernika 2009r , dzialajac w imieniu Gminy Prezydent Miasta K. , ustanowit B. C. , na
czas peklienia przezen funkeji czlonka zarzadu Agencji (...) SA do dzialania w imieniu umocowujacej w zakresie
wykonywania wszelkich praw i obowigzkoéw zwigzanych z wlasno$ciag tej nieruchomosci , za wyjatkiem jej zbywania i
obcigzania. Pelnomocnictwo uprawniato takze do podejmowania wszystkich czynno$ci zwiazanych z ustanawianiem
o odrebnej wlasnoéci lokali tak mieszkalnych jak i o innym przeznaczeniu , ktore spelniaja warunki o jakim mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r O wlasno$ci lokali.

Dokument ten zawieral takze uprawnienie do udzielania przez pelnomocnika dalszych pelnomocnictw.

W dniu 10 lutego Agencja (...) SA udzielila radcy prawnemu A. D. (1) , pelnomocnictwa do uczestnictwa oraz
glosowania na zebraniu rocznym Wspoélnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w K. , ktoére zostalo zwolane
przez zarzadce - Biuro (...) s.c. na dzien 13 lutego 2012r. Pelnomocnictwo to zostalo podpisane przez prezesa zarzadu
Agencji (...) i wiceprezesa Z. P..

Podczas zebrania , jak to wynika z protokotu jego przebiegu, Agencje (...) SA reprezentowali wiceprezes P. , radca
prawny A. D. (1), L. N. oraz gléwna ksiegowa E. W. . Uzgodniono , ze w glosowaniu Agencje bedzie reprezentowaé
radca A. D. (1).

Podczas zebrania poddano pod glosowanie uchwatle nr(...), w sprawie likwidacji punktu handlowego zlokalizowanego
w czedciach wspolnych budynku. Tresé uchwaly brzmiala : ,, Wspo6lnota Mieszkaniowa (...) postanawia o likwidacji
punktu handlowego zlokalizowanego w czeéciach wspdlnych budynku . Pani G. S. (1) korzysta obecnie z punktu
handlowego bez zgody wspolnoty mieszkaniowej. , zajmujac czesci wspolne. Likwidacja ma nastgpi¢ w terminie 21
dni od daty podjecia uchwaly. Wspélnota Mieszkaniowa zobowiazuje G. S. (1) do przywrécenia czesci wspolnych do
stanu pierwotnego”.

Glosy za uchwala oddali :
Agencja (...) reprezentujaca 64,60 % udzialow, N. K. dysponujacy 22 % udzialow, A. K., dysponujaca 8,90 % udzialow.
Przeciwko uchwale glosowala powodka reprezentujaca 4, 50 % udzialow.

Z dalszych ustalen Sad I instancji wynika , ze G. S. (1) miala §wiadomo$¢ , iz Agencja (...) SA dziala w imieniu Gminy,
w sprawach dotyczacych nieruchomosci przy ul. (...). Wielokrotnie wczeéniej zwracala sie do Agencji w sprawach
dotyczacych zarzadu nig. Nie negowala tego uprawnienia ani tez nie domagala sie wykazywania sie przez wladze
Agencji dokumentem stosownego pelnomocnictwa.

Powodka dokonala adaptacji czeéci sieni w budynku na cele handlowe na podstawie decyzji Prezydenta Miasta K. z
dnia 30 wrzeénia 1991r. Zajela w ten sposéb powierzchnie wynoszaca 5,2 m. kw.

W rozwazaniach prawnych Sad Okregowy stanal na stanowisku , iz ocena powo6dki o tym , ze kwestionowana przez nig
uchowala Wspdlnoty Mieszkaniowej , dla braku spelnienia wymagania wynikajacego art. 23 ust. 2 ustawy O wlasno$ci
lokali , glosowania nad nig przez podmioty legitymujace sie wiekszoScia udzialéw , [ ktérymi glosowano w dniu 13
lutego 2012r ], nie jest usprawiedliwiona

Oto bowiem znajdujace sie u podstaw tej oceny powodki , zapatrywanie zgodnie z ktérym nie brala udzialu w zebraniu
i glosowaniu nad uchwala Gmina M. K. nie jest trafne , gdyz glos ten [ za uchwalg ] w imieniu wiekszo$ciowego



wspolwlasciciela nieruchomosci i ze skutkiem dla Gminy, oddala radca prawny A. D. (1) jako dalszy jej pelnomocnik
w oparciu o dokument pelnomocnictwa dla Agencji (...) SA.

Zdaniem Sadu I instancji bardzo szeroki zakres pelnomocnictwa udzielonego Agencji na podstawie uchwaly Zarzadu
Miasta K. z 11 marca 1999r daje podstawe do przyjecia , iz swoim zakresem obejmowato ono takze udzielanie przez
reprezentanta Gminy dalszych pelnomocnictw z czego spdtka , dzialajac przez swoje organy skorzystala udzielajac
pelnomocnictwa radcy prawnemu A. D..

Sad zwroécil przy tym uwage , ze dla wszystkich bioracych udzial w zebraniu na ktérym podjeto uchwate nr (...),
w tym dla powodki , nie moglo budzi¢ watpliwoéci , ze dalszy pelnomocnik oddajgc glos ,,za” nie reprezentowala
samej Agencji nie majacej przymiotu wspotwlasceiciela, a zatem nie uprawnionej do glosowania ale wiekszoSciowego
wspoltwlasciciela - Gmine . Co wiecej nikt z uczestniczacych tego umocowania , o czym przekonuje tre$¢ protokotu
zebrania , wowczas nie kwestionowal , a pelnomocnik powolywala sie na dokument pelnomocnictwa , ktéry stanowit
zalacznik do listy obecno$ci.

Skoro zatem radca prawny A. D. (1) byla nalezycie umocowana do oddania glosu za uchwala w imieniu Gminy i z
uprawnienia tego skorzystala , poglad G. S. (1) o nieistnieniu uchwaly dla braku warunku ustawowego jej podjecia
wskazanego w art. 23 ust. 2 ustawy , jest pozbawiona usprawiedliwiania, co decyduje o oddaleniu powodztwa.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach procesu byla norma art. 98811 3 kpc w zw z art. 99 kpc i wynikajaca z niej zasada
odpowiedzialnos$ci za wynik sprawy.

W apelacji od tego orzeczenia , zaskarzajac je w zakresie punktéow I i II jego sentencji, pow6dka domagala sie w
pierwszej kolejno$ci zmiany tej czeSci wyroku i uwzglednienia zadania pozwu.

Jako wniosek ewentualny sformutowatla zgdanie uchylenia go , w zaskarzonym zakresie, i przekazania sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania.

Srodek odwolawczy zostal pierwotnie oparty na nastepujacych zarzutach ;

- naruszenia prawa procesowego , a to art. 242 kpc w zw z art. 299 kpc , w spos6b majacy istotny wplyw na wynik
sprawy, wobec nie przeprowadzenia dowodu z przestuchania pow6dki w charakterze strony z powolaniem sie na
argumentacje wynikajaca z przepisu art. 242 kpc , ktéry w sytuacji faktycznej dotyczacej stanu zdrowia G. S. nie miat
zastosowania.

Do naruszenia prawa formalnego mialo, zdaniem apelujacej, dojs$¢ takze dlatego , ze Sad nie przeprowadzil dowodu
z zeznan $wiadka W. O. - pelnomocnika powo6dki na zebraniu w dniu 13 lutego 2012r - , wadliwie uznajac , iz jego
relacja nie jest doniosla dla ustalen istotnych dla rozstrzygniecia.

- bledu w ustalenia faktycznych. Realizacji tej wady upatrywala G. S. (1) w przyjeciu przez Sad Okregowy , iz A. D. (3)
zlozyla podczas przebiegu zebrania udzielone jej pelnomocnictwo,

- naruszenia prawa materialnego poprzez dokonanie nietrafnej wykladnia przepisu art. 106 kc , jako konsekwencji
przyjecia , iz umocowanie do udzielania dalszych /substytucyjnych/ pelnomocnictw moze , w oparciu o ten przepis ,
wynikaé, jak uznal Sad Okregowy , z szerokiego i ogolnie okreslonego upowaznienia podstawowego, jakim dla Agencji
(...) SA byla uchwata Zarzadu Miasta K. z dnia 11 lipca 1999r.

Apelacje autorstwa pelnomocnika procesowego , przed jej rozpoznaniem, uzupehila sama powodka ; po pierwsze o
zarzut niewazno$ci postepowania , wobec realizacji jej przeslanki opisanej przez art. 379 pkt 5 kpc , po wtére o zarzut
naruszenia przez zaskarzony wyrok art. 328 §2 kpc / k. 336-338 akt/ oraz art. 65 §1 ke , w nastepstwie dokonania
wadliwej wykladni pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Miasta.



Podniosla takze , po raz pierwszy na etapie postepowania apelacyjnego , zarzut nieskutecznego ustanowienia odrebne;j
wlasno$ci wszystkich lokali , wobec czego , jak wskazywala Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomoéci przy ul. (...) w
ogole nie powstala , a co za tym idzie , nie byla wladna do podejmowania uchwaly objetej przedmiotem sporu.

Domagala sie ponadto zawieszenia postepowania z uwagi na prejudycjalny dla rozstrzyganego sporu, charakter
wyniku innego postepowania , ktore z jej inicjatywy prowadzi Sad Okregowy w Krakowie , w sprawie o sygnaturze I
C 1356/13./ k. 236-238, 262-266 i k. 279 akt/

Odpowiadajac na apelacje strona pozwana wniosla o jej oddalenie jako pozbawionej usprawiedliwionych podstaw
oraz obciazenia przeciwniczki procesowej kosztami postepowania przed Sadem II instancji .

Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw do uwzglednienia wniosku o zawieszenie postepowania wywolanego $rodkiem
odwolawczym powodki.

Skladajac go G. S. (1), poza generalnym stwierdzeniem o wzajemnym zwigzku pomiedzy przedmiotami obu spraw
nawet nie starala sie wykazywac , ze wynik postepowania w sprawie I C 1356/12 Sadu Okregowego w Krakowie na
znaczenie prejudycjalne dla rozstrzygniecia w sprawie niniejszej, w rozumieniu art. 177 §1 pkt 1 kpc. To , w jaki
spos6b wniosek ten umotywowala , przeczy wymaganej przez ustawodawce procesowego dla zawieszenia wzajemne;j
wspolzaleznosSci wynikow tych postepowan.

Rozpoznajqc apelacje Sad Apelacyjny rozwazyl :
Srodek odwolawczy jest niezasadny i podlega oddaleniu.

Najdalej idacy zarzut niewazno$ci postepowania , wobec realizacji przestanki o jakiej mowa w art. 379 pkt 5 kpc , jest
zupehie chybiony.

Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem Sadu Najwyzszego, wypracowanym na tle wyktadni tego przepisu, o niewazno$ci
postepowania z przyczyny na ktéra powotuje sie apelujagca mozna moéwié jedynie woéwczas , gdy strona z powodu
wadliwos$ci proceduralnych jakich dopuscit sie Sad rozpoznajacy sprawe lub jej przeciwnik procesowy , nie brala
udzialu w postepowaniu lub w istotnej jego czeSci , przy czym wynikajace stad pozbawienie mozliwoSci obrony praw ,
tylko wowczas realizuje te podstawe niewaznosci, gdy jest catkowite i co wiecej , skutki tego uchybienia nie moga
zosta¢ usuniete przed zakonczeniem postepowania , ktérego dotyczy zarzut.

/ por. blizej w tej materii , powolane jedynie dla przykladu , judykaty Sadu Najwyzszego; z dnia 10 lipca 2002r , sygn.
IT CKN 822/00 , powolany za zbiorem Lex nr 55519 i dnia 28 listopada 2002r , sygn. II CKN 399/01 , powolany za
zbiorem Lex nr 19 607 .

Tak rozumiang niewaznoScia postepowanie przed Sadem I instancji nie bylo dotkniete. Powodka aktywnie w nim
uczestniczyta , podnosila twierdzenia, zglaszala wnioski dowodowe. To , ze cze$¢ z nich nie zostala przez Sad
uwzgledniona nie moze stanowié dostatecznej podstawy do uznania , iz postepowanie , po przeprowadzeniu ktorego
zapadl kontrolowani instancyjnie wyrok bylo niewazne.

Nietrafne s3 podnoszone przez G. S. (1) zarzuty procesowe.

Strona moze skutecznie powolaé sie na zarzut naruszenia przepisu art. 328 §2 kpc jezeli wykaze , ze pisemne motywy
kontrolowanego orzeczenia sg tak wewnetrznie wadliwe , iz nie zawieraja danych pozwalajacych na jej dokonanie.

Tego rodzaju zasadniczych , konstrukcyjnych wad uzasadnienie wyroku z dnia 12 maja 2014r nie zawiera , ktora to
ocena wystarcza dla odparcia tego zarzutu.



Pozostale zarzuty procesowe sprowadzaja sie w istocie do podwazania trafnosci decyzji procesowych Sadu I instancji ,
w nastepstwie ktérych nie przeprowadzil on , mimo wnioskéw G. S. (1) dowodéw z przestuchania jej oraz $wiadka
W.O0..

Istota sporu w sprawie zapoczatkowanej zadaniem powodki , biorgc pod rozwage zakre$long w piSmie poczatkujacym
postepowanie jego podstawe faktyczna , stwierdzenia nieistnienia uchwaly nr(...)ograniczala sie do oceny prawnej
mozliwo$ci podjecia tej uchwaly na zebraniu w dniu 13 lutego 2012r , w sytuacji , gdy, jak twierdzila powodka w
glosowaniu tym nie uczestniczyt wiekszo$ciowy wspotwlasciciel Gmina M. K..

Tak oznaczony przez sama apelujaca przedmiot sporu spowodowal , ze wbrew jej ocenom , wyrazonym w ramach
omawianych zarzutéw procesowych , nie przeprowadzenie dowodu z jej przestuchania w charakterze strony oraz z
zeznan $wiadka W. O. nie stanowi naruszenia prawa procesowego , ktorego skutki moglyby by¢ uznane za doniosle
dla treSci rozstrzygniecia Sadu Okregowego. Wystarczajacym bowiem , w tej sytuacji, zrédtem ustalen faktycznych ,
prawnie relewantnych, byly dokumenty , ktérych wiarygodnosSci powddka przed Sadem I instancji nie negowala
czyniac to dopiero w ramach srodka odwolawczego [ o czym w dalszej czesci uzasadnienia ]

Ocena taka czyni weryfikowane zarzuty nietrafnymi , nawet bez potrzeby wypowiadania sie przez Sad II instancji na
temat tego , czy Sad nizszej instancji zasadnie zastosowal , w odniesieniu do dowodu z przestuchania powddki , rygory
wynikajace z normy art. 242 kpc.

Nalezy odeprzeé , jako nietrafny, kolejny formulowany przez G. S. (1) zarzut, bledu w poczynionych przez Sad
Okregowy ustaleniach.

Jak wynika z motywéw powolanych dla jego uzasadnienia , powodka upatruje jego realizacji w tym , iz Sad
skonstatowat , ze radca prawny A. D. (1), na zebraniu w dniu 13 lutego 2012r, zlozyla pelnomocnictwo umocowujace
ja do udzialu w nim oraz akcie glosowania nad uchwatlg.

Zarzut ten nie jest zasadny gdy zwazy¢ , ze ustalenie to Sad Okregowy oparl na treéci dokumentéw , ktérych
wiarygodno$ci zadna ze stron nie kwestionowala. Sa to : samo pelnomocnictwo / k. 31 akt / oraz protokél z przebiegu
zebrania / k. 20-24 akt / z ktérego jednoznacznie wynika , ze pelnomocnictwo dla A. D. - podobnie jak innych
pelnomocnikéw - w tym reprezentujacych powoddke [ radcy prawnego I. A. i W. O. ], zostalo dolgczone do listy
obecnoéci . Przy tym nikt z obecnych [ w tym powodka ] nie domagali sie wowczas jego indywidualnego okazywania
przez umocowana.

Bezzasadno$¢ zarzutdw procesowych ma to nastepstwo , iz ustalenia , ktore Sad I instancji uczynil podstawa faktyczng
wydanego wyroku , jako poczynione poprawnie i w spos6b kompletny , a przy tym niesprzeczny z treScia zebranego
w sprawie materialu procesowego, Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Przed przejSciem do oceny zarzutu materialnoprawnego, na marginesie i dla zapewnienia kompletnosci wywodu
wskazaé trzeba , ze piémie procesowym przygotowanym osobiScie na etapie postepowania apelacyjnego , pojawil
sie dodatkowy argument faktyczny, majacy przemawia¢ za zasadno$cig tak apelacji jak i samego zadania pozwu .
Mianowicie , iz z uwagi na nieujawnienie prawa uzytkowania wieczystego w ksiedze wieczystej nr KR(...) (...),
prowadzonej dla nieruchomosci , ktora byla nieruchomos$cia macierzysta dla wyodrebnionych, samodzielnych lokali ,
[ i zwigzanych z nimi udzialéw w nieruchomosci wspo6lnej ] Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomoéci (...) w ogdle nie
powstala - ergo nie byta zdolna do podjecia kwestionowanej uchwaly. / por. k. 265 akt / .

Pomijajac juz nawet , iz tego rodzaju ocena stawialaby w watpliwo$¢ przymiot udzialu w niej samej powddki , jak i
innych jej czlonkéw, przede wszystkim wskazaé nalezy , ze powolywane przez G. S. (1) fakty s3 okoliczno$ciami na
ktore nie powolywala sie ona w podstawie faktycznej powodztwa.

Skoro tak , to wskazywanie na nie po raz pierwszy w ramach postepowania apelacyjnego jest niedopuszczalne w
Swietle art. 383 zd. pierwsze kpc. Trzeba bowiem pamietaé , ze na definicje roszczenia procesowego skladaja sie ,



traktowane lacznie, zgdanie udzielenia ochrony prawnej oraz powolana dla jego uzasadnienia podstawa faktyczna.
Zmiana ktoéregokolwiek z tych elementéw konstrukeyjnych , stanowi niedopuszczalng w postepowaniu apelacyjnym
[ poza wyjatkami dopuszczonymi przez ustawodawce procesowego , ktére nie odnosza sie do rozstrzyganej sprawy |
zmiane zadania.

Nie ma racji apelujaca zarzucajgc wadliwe zastosowanie przez Sad Okregowy normy art. 106 kc

Zgodnie z jego brzmieniem pelnomocnik moze ustanowi¢ dla mocodawcy innych pelnomocnikéw tylko wtedy ,
gdy umocowanie takie wynika z tresci pelnomocnictwa , z ustawy lub ze stosunku prawnego , bedacego podstawa
pelnomocnictwa.

Mimo , Ze brzmienie tego przepisu, a w szczegbdlnoSci uzycie przez ustawodawce okreslenia ,tylko wtedy gdy .,
odnoszac je do kompetencji pelnomocnika w zakresie ustanawiania dalszych pelnomocnikow wskazywaloby , ze
nalezy je wykladaé SciSle, upatrujac jej wylacznie trzech Zrodlach / podstawach/ wskazanych w tej normie , to nalezy
odnotowact , ze literaturze przedmiotu pojawily sie zaréwno restryktywne jak i bardziej liberalne jego interpretacje.

/ por. dla przykladu stanowisko S. Rudnickiego w komentarzu do kodeksu cywilnego s. 415 , Wydawnictwo Lexis
Nexis 2005 oraz bardziej liberalny poglad B. Gawlika w Systemie Prawa Cywilnego , pierwotne opracowanie S.
Grzybowskiego s. 779 oraz stanowisko M. Pazdana w komentarz do kc pod red. K. Pietrzykowskiego , Wydawnictwo
CH Beck 2013, zgodnie z ktérymi uprawnienie do powolywania dalszych pelnomocnikéw przez ustanowionego moze
wynikaé takze posrednio z treSci pelnomocnictwa zasadniczego , na podstawie ktérego dziala on sam.

Wykladnia treSci tegoz musi by¢ przy tym ostrozna dla zachowania reguly wzajemnego zaufania na ktérym , przede
wszystkim, opiera sie stosunek pelnomocnictwa.

Nie zajmujac stanowiska w sporze doktrynalnym , co nie jest rzecza Sadu rozstrzygajacego spor , Sad II instancji stoi
na stanowisku , ze wykladnia pelnomocnictwa dla Agencji (...) SA, jakim jest uchwala Zarzadu Miasta z dnia 11 marca
1999r uprawnia , jak trafnie przyjat to Sad nizszej instancji , a wbrew zarzutowi apelacyjnemu naruszenia art. 65 §1
ke , poglad zgodnie z ktérym daje ono uprawnienie dla Agencji , $cislej jej organom przez ktore realizuje ona swoje
kompetencje, do udzielania dalszych pelnomocnictw wybranym przez zarzad osobom , ktére moga dziala¢ w zakresie
nie przekraczajacym kompetencji pelnomocnika gléwnego na rzecz i ze skutkiem dla reprezentowanej Gminy M. K..

Uchwala Zarzadu Miasta z 11 marca 1999r jest , gdy chodzi o zakres wynikajacego z niej pelnomocnictwa dla Agencji tak
szeroka , dotyczac wszystkich czynnoSci zwigzanych z wykonywaniem uprawnienn umocowujacej Gminy , wynikajacych
z prawa wspolwlasnosci realnoéci przy ul. (...) , ze mieSci sie w nim takze ustanawianie dla realizacji tych czynnosci
takze innych / dalszych/ pelnomocnikow.

Za tego rodzaju interpretacjg aktu pelnomocnictwa przemawia takze i to Gmine z Agencjg laczy umowa na podstawie
ktobrej uzytkuje ona te udzialy , co tym bardziej przekonuje o szerokim zakresie stosunku zaufania pomiedzy organami
obu podmiotéw . Ta okoliczno$¢ tym bardziej wzmacnia poglad , iz tego rodzaju interpretacja tresci pelnomocnictwa
z 1999r , jakiej dokonat Sad I instancji jest -na tle ustalonych w sprawie faktéw - poprawna nie pozostajac w
sprzeczno$ci z regula wzajemnego zaufania pomiedzy mandatem i mandatariuszem i nie przekraczajac jego granic,
uksztaltowanych w oparciu o dotychczasowe, dlugoletnie relacje powstate na tle korzystania z tego skladnika majatku
miejskiego.

Nawet gdyby przyjaé, za ktora Sad II instancji nie opowiada sie , bardziej restryktywna wykladnie normy art. 106
ke , ktéra postuluje w stawianym zarzucie apelujaca, to przeciwko podzieleniu jej oraz uwzglednieniu wniosku $rodka
odwolawczego o zreformowanie orzeczenia poddanego kontroli instancyjnej przemawia takze tre$¢ kolejnego aktu
pelnomocnictwa, udzielonego w imieniu Gminy przez Prezydenta Miasta K. , dla prezesa zarzadu Agencji (...) ,
w dniu 21 pazdziernika 2009r do reprezentacji w sprawach okre$lonych w tym akcie , na czas sprawowania przez
umocowanego funkcji w zarzadzie spélki / k. 28-30 akt/



Okreslony w tym dokumencie zakres umocowania tez jest bardzo szeroki , bez watpliwoéci uprawniajacy do
reprezentacji Gminy przy podejmowaniu czynnoSci okreslonych w ustawie z 24 czerwca 1994r o wlasnosci i lokali w
tym , co zdaje sie by¢ oczywiste , takich jak glosowanie nad uchwalami Wspolnoty Mieszkaniowej (...) , a takze , co
szczegOlnie istotne dla omawianego zagadnienia, upowazniajacy do udzielania przez umocowanego pelnomocnictw
substytucyjnych [ §1 aktu pelnomocnictwa.]

W oparciu o ten akt prezes zarzadu Agencji (...) mogl zatem , skutecznie, udzieli¢ pelnomocnictwa substytucyjnego
radcy prawnemu A. D. (1) by glosowala w sposéb wazny i wywolujacy skutek bezposrednio dla wiekszoSciowego
wspolwlasciciela nieruchomosci na zebraniu w dniu 13 lutego 2012r nad uchwala Wspoélnoty , ktorej powodka
nietrafnie zarzuca nieistnienie.

Glosujaca za uchwala radca prawny legitymowala sie pelnomocnictwem [substytucyjnym ] do waznego podjecia tej
czynnosci , podpisanym nie tylko przez B. C. ale takze drugiego czlonka zarzadu Agencji (...). /por. k. 31 akt/

Niezaleznie zatem , ktore zrédlo uczyni¢ podstawa do dzialania glosujacej w imieniu i ze skutkiem dla Gminy ,
uznac nalezy ze wiekszoSciowy wspotwlasciciel bral udzial w glosowaniu w dniu 13 lutego , a wobec tego wymaganie
stawiane przez art. 23 ust. 2 ustawy O wlasno$ci lokali zostalo spelnione. Oddajac za po$rednictwem swojego dalszego
pelnomocnika glos za uchwala spowodowal , iz zostala ona waznie pod wzgledem prawnym podjeta.

Z podanych wyzej przyczyn , w uznaniu takze i zarzutdw materialno prawnych za nietrafne , Sad II instancji apelacje
powodki oddalil na podstawie art. 385 kpc w zw z art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r [ jedn. tekst DzU z
2000r Nr 80 poz. 903]

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego Sad oparl na normie art. 98 §1 kpc w zw z art. 108 §11 391 §1 kpc i
wynikajacej z niej , dla ich rozliczenia pomiedzy stronami, zasadzie odpowiedzialno$ci za wynik sprawy.

Kwota nalezna Wspolnocie od przeciwniczki procesowej z tego tytulu zostala ustalona na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1
w zw z §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych [ ...] z dnia 28 wrzeénia
2002[ jedn. tekst DzU z 2013 r poz. 490 ]

Wynagrodzenie dla pelnomocnika powddki ustanowionego z urzedu , przyznane ze Srodkéw budzetowych Skarbu
Panstwa zostalo ustalone w oparciu o § 11 ust.1 pkt 1 w zw z § 13 ust1 pkt 2 oraz 2 ust. 3 Rozporzadzenia MS w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie [ ...] z dnia 28 wrzeénia 2002r [ jedn. tekst DzU z 2013 poz.461 ]



