Sygn. akt I ACa 1600/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 4 lutego 2015 1.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Anna Kowacz-Braun
Sedziowie: SSA Barbara Gorzanowska (spr.)
SSA Slawomir Jamrog
Protokolant: sekr.sagdowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2015 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbddztwa M. K.

przeciwko B. D.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 16 wrzeénia 2014 r. sygn. akt VII GC 311/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej kwote 2 700 zl (dwa tysigce siedemset zlotych) tytulem
kosztéow postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 4 lutego 2015 .

Powod M. K. domagal sie zasadzenia od pozwanej B. D. kwoty 83.160,05 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
7 pazdziernika 2012 r. i kosztami procesu, tytulem zwrotu pozostawionych po opuszczeniu lokalu nakladow
poczynionych w ramach umowy zawartej z pozwang. Roszczenie swoje powod wywodzil z bezpodstawnego
wzbogacenia wobec rozwigzania umowy najmu i umowy franszyzy ze spotka (...), wskutek czego podstawa §wiadczenia
odpadta.



Pozwana wnosila o oddalenie powodztwa zarzucajac, ze roszczenia powoda dotycza w istocie umowy podnajmu
zawartej przez powoda ze Spolka z o.0. (...) w M., obecnie (...) Sp. z 0.0., od ktdrej pozwana obecnie wynajmuje
przedmiotowy lokal. Podniosla takze zarzut przedawnienia roszczenia o zwrot nakladow.

Wyrokiem z dnia 16 wrze$nia 2014r. Sad Okregowy w Kielcach Wydzial VII Gospodarczy oddalil pow6dztwo, zasadzit
od powoda na rzecz pozwanej kwote 3.617,00z} tytulem kosztéw procesu, nieuiszczonymi kosztami sadowymi obcigzyt
Skarb Panistwa.

Podstawg rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia faktyczne:

W ramach jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej dnia 29 czerwca 2010 roku pozwana B. D. zawarta umowe najmu

ze spolka (...) Sp. z 0.0. w K. dotyczaca lokalu uzytkowego o powierzchni okolo 21,90 m”® polozonego w Centrum
Handlowo- (...) w K.. W wynajmowanym lokalu pozwana zamierzata otworzy¢ kwiaciarnie. Pozwana prowadzila
kilka kwiaciarni w catej Polsce, a w dniu 31 pazdziernika 2013 r. pozwana przeksztalcila jednoosobowa dzialalno§é
gospodarcza w spolke (...) S.A. we W.. Jesienig roku 2010, strony - powdd i pozwana, poczynily ustne ustalenia
odnoénie przyszlej umowy franszyzy powoda z pozwana, wtedy jeszcze dzialajaca w imieniu wlasnym, poprzez
prowadzenie przez powoda w wynajmowanym lokalu w Centrum Handlowo- (...) w K. kwiaciarni. Pozwana w dniu
7 czerwcea 2011r. zawarla z (...) Sp. z 0.0. oraz (...) Sp. z 0.0. umowe cesje praw i obowiazkoéw wynikajacych z umowy
najmu z dnia 29 czerwca 2010r., na podstawie ktorych (...) Sp. z o.0. stala sie najemca lokalu. W okresie lata 2011 r.
powod dokonal w swoim zakresie wykoniczenia i aranzacji lokalu w spos6b wymagany z Systemem K. i przewidzianych
nastepnie pisemnych warunkach w umowie franszyzy. Pow6d poczynil na podnajmowany od pozwanej lokal naklady
na kwote 21.989,97z1, ktore zostaly udokumentowane fakturami VAT i potwierdzeniami przelewow zalaczonymi do
pozwu. Kwota 6.110,14 z} wskazana przez powoda w uzasadnieniu pozwu jako kaucja czynszowa, ktéra uiscil za
pozwang, zostala opatrzona w przelewie tytulem ,B. D. Kaucja zgodnie z umowa Galeria (...)”. Kolejno, w dniu 18
sierpnia 2011r. pow6d wraz z (...) Sp. z 0.0. pisemnie potwierdzili zawarta wcze$niej w formie ustnej z pozwang
umowe franszyzy systemu, ktérej skladowymi elementami byta umowa podnajmu lokalu pomiedzy (...) Sp. z 0.0. i
(...) Sp. z 0.0. oraz umowa podnajmu pomiedzy (...) Sp. z 0.0. a powodem. Umowa ta zostala zawarta na czas okreSlony
tj. do 31 grudnia 2011 r. i stanowila pisemne po$wiadczenie wcze$niejszych ustalen pomiedzy stronami: powodem
i pozwang. Aneksem nr (...) z dnia 30 grudnia 2011 r. do umowy franszyzowej z dnia 18 sierpnia 2011 r. pomiedzy
powodem a (...) Sp. z 0.0. przedluzono umowe podnajmu lokalu do dnia 31 grudnia 2012r. Wobec braku regulowania
biezacych naleznoSci czynszowych, w dniu 15 kwietnia 2012 r., na podstawie art. 18 ust 2 pkt b umowy franszyzowej
pozwana dzialajac w imieniu (...) Sp. z 0.0., dokonala wypowiedzenia umowy powodowi z uwagi na razace i trwale
nieprzestrzeganie przepisdéw umowy. Powod z konicem kwietnia 2012 r. opuscil zajmowany lokal.

Powyzszy stan faktyczny doprowadzil Sad Okregowy do stwierdzenia, ze powddztwo jest nieuzasadnione. Za
niezasadny Sad uznal zarzut pozwanej, iz nie powinna ona by¢ strona pozwana niniejszego sporu za$ powdd winien
dochodzi¢ swoich naleznoéci nie od pozwanej a od (...) Spélki z 0.0. w M., obecnie (...) Sp. z 0. 0. Powdd domagal
sie od pozwanej zaplaty 83.160,05 zt tytulem bezpodstawnego wzbogacenia. Wedlug art. 405 k.c. wzbogacony (o
nienalezne $§wiadczenie - art. 410 k.c.) obowiazany jest do zwrotu tego, co wyszlo z majatku zubozonego. Sad
podkreslil, ze przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu nalezy stosowac wtedy, gdy brak jest innego Srodka prawnego
umozliwiajacego przywrdcenie rownowagi majatkowej bez prawnego uzasadnienia (uchwala SN z dnia 27 kwietnia
1995 1. III CZP 46/95; OSNC 1995 nr 7 — 8. poz. 114, czy wyrok SN z dnia 12 lutego 2004 r. VCK 193/03 — Legalis do art.
414 k.c.). Z tych wzgledow Sad uznal, ze powod nie jest uprawniony do dochodzenia roszczen od pozwanej w oparciu
o przepisy dotyczace bezpodstawnego wzbogacenia, skoro §wiadczenia o jakich mowa w pozwie moze zagdaé¢ w ramach
wykonania umowy laczacej strony. Przepisy dotyczgce umowy najmu, ktéra zawarly strony zawieraja kompleksowe
i samodzielne rozstrzygniecia w kwestii nakladéw, jakie poczynila strona i stanowia lex specialis w odniesieniu do
przepiséw kodeksu cywilnego. W tej kwestii wypowiedzial sie takze Sad Najwyzszy, ktory stwierdzil, iz najemca, ktory
dokonal nakladéw na wynajmowana rzecz, nie moze dochodzi¢ ich zwrotu od wynajmujacego na podstawie przepisow
o bezpodstawnym wzbogaceniu, leczy wylacznie na podstawie przepiséw o najmie, bez wzgledu czy chodzi o naklady
konieczne czy uzyteczne ulepszenia. (wyrok SN z dnia 4 listopada 1980 r. II CR 394/80).



Odwolujac sie do przepiséw o najmie Sad Okregowy wskazal, ze wedlug art. 677 k.c. roszczenia wynajmujgcego
przeciwko najemcy o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia lub pogorszenia rzeczy, jak réwniez roszczenia
najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot nakladow na rzecz albo o zwrot nadplaconego czynszu przedawniaja sie
z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Przepis ten stanowi lex specialis w stosunku do ogblnych zasad kodeksowych
dotyczacych przedawnienia roszczen. Odrebnosé ta dotyczy okresu przedawnienia i rozpoczecia biegu terminu
przedawnienia i stosowane jest m.in. do roszczen najemcy przeciwko wynajmujgcemu o zwrot nakladéw na rzecz.
Zwrot lokalu, na ktéry powdd dokonal naktadow, nastapil w dniu 30 kwietnia 2012 r., co sam przyznal powdd w
swoich wyja$nieniach, a pozew w niniejszej sprawie zostal zlozony 9 grudnia 2013 r. Wbrew twierdzeniom powoda,
ktory jako podstawe prawna dochodzonego roszczenia wskazal przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu, w istocie w
niniejszym sporze powod domagal sie od pozwanej zwrotu poczynionych na przedmiot umowy najmu nakladéow. W
tej sytuacji podniesiony przez pozwang zarzut przedawnienia dochodzonego pozwem roszczenia okreslony w art. 677
k.c. okazal sie skuteczny. Na marginesie Sad zauwazyl, ze powdd wykazal jedynie naklady na kwote 21.989,97 zl, ktore
zostaly udokumentowane fakturami VAT i potwierdzeniami przelewow. Sad nadmienil, iz kwota 6.110,14 zt uiszczona
jako kaucja czynszowa, zostala opatrzona w przelewie tytulem ,,B. D. Kaucja zgodnie z umowa Galeria (...)". Dlatego
powyzsza wplata zostala zakwalifikowana przez Sad Okregowy jako naktady na przedmiot umowy najmu. Odnoszac
sie do zapisoOw § 11 ust. 1 umowy franszyzy zawartej miedzy powodem a (...) Sp. z o0.0., faranszyzobiorca - powod
byl zobowiazany na swoj koszt dostosowaé wyglad i wyposazenie lokalu do wymogéw okre$lonych w ,Standardach
architektonicznych lokali K.”. Majac na wzgledzie powyzsze rozwazania, Sad Okregowy doszedl do przekonania, iz
powodztwo jako przedawnione podlega oddaleniu, na podstawie art. 677 k.c.

O kosztach procesu stosownie do rozstrzygniecia, Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 §1i § 3 k.p.c., w zwigzku
z § 6 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013r. po.
461) i art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z p6Z. zm.).
Sad Okregowy nieuiszczonymi kosztami sadowymi obcigzyl Skarb Panstwa na podstawie art. 113 ust. 5 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

Wyrok Sadu Okregowego zaskarzyt powod M. K., ktéry zarzucik:

1) sprzeczno$¢ istotnych ustalen faktycznych z treécig zebranego w sprawie materialu dowodowego, poprzez przyjecie,
izkwoty ktorych domaga sie powdd stanowia naklady na przedmiot najmu poniesione na podstawie umowy podnajmu
laczacej powoda z dawna (...) Spo6lka z 0.0., pomimo, ze pow6d dokonal uzgodnienia co do poniesienia tych naktadow
z pozwang, przed datg zawigzania i zarejestrowania dawnej (...) Spélka z o.o., za§ dokonywanie tych nakladow
rozpoczelo sie przed zawarciem umowy podnajmu z dawna (...) Spétka z o.o.

2) naruszenie art. 405 i art. 410 § 2 k.c., poprzez nieprzyjecie, iz kwoty, ktéorych domaga sie powdd stanowig
bezpodstawne wzbogacenie pozwanej kosztem powoda,

3) naruszenie ar. 227 k.p.c., poprzez nieprzeprowadzenie dowodéw na okoliczno$¢ wartoéci nakladéw poczynionych
przez powoda w wyniku uzgodnienia z pozwang, w szczego6lnosci niedopuszczenie dowodu z dokumentéw w postaci
faktur oraz niedopuszczenia dowodu z opinii bieglego,

4) naruszenie art. 233 k.p.c., poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw i danie wiary wylacznie
twierdzeniom strony pozwanej oraz zeznaniom $wiadka L. S., ktére pozostaja w sprzecznoéci z dowodami z
dokumentow wskazujacymi na date zawigzania i zarejestrowania (...) Spdtka z 0.0. oraz date zawarcia pomiedzy nig
a powodem umowy podnajmu i umowy franszyzy.

Wskazujac na powyzsze zarzuty powod wnosit o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie w caloSci
powddztwa i zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw postepowania za obydwie instancje wedlug norm
przepisanych, wzglednie o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
sadowi pierwszej instancji.



Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda nie znajduje uzasadnionych podstaw.

Nalezy stwierdzié, ze chybiony jest podniesiony przez skarzacego zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Powdd wskazal
w tym zakresie na przekroczenie granic swobodnej oceny dowoddéw i danie wiary wylacznie twierdzeniom strony
pozwanej oraz zeznaniom $wiadka L. S., jednakze zdaniem Sadu Apelacyjnego, zarzut ten zmierza w istocie do
zakwestionowania dokonanej przez Sad Okregowy oceny roszczenia powoda na gruncie zasadniczo niespornych
ustalen faktycznych. Swiadcezy o tym fakt, iz powdd w swej apelacji nie wskazal zadnego uzasadnienia tego zarzutu,
a jedynie odwolat sie do dowodéw z dokumentow dotyczacych chwili powstania (...) Spéki z o.0., ktére mialyby
zdaniem skarzacego te zeznania podwazaé. Jednakze wbrew zarzutom powoda, Sad poczynil na podstawie wskazanych
dowodow prawidlowe ustalenia faktyczne, jedynie odmiennie oceniajac niektére zdarzenia i ich znaczenie dla
roszczenia powoda. Nalezy przypomnie¢, ze zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem, przepis art. 233 § 1 k.p.c.,
okreslajacy obowiazujace zasady oceny dowoddéw moze zosta¢ naruszony w wyniku nieuwzglednienia przez sad przy
ocenie poszczegdlnych dowodoéw zasad logicznego rozumowania, do$wiadczenia zyciowego, caloksztalttu zebranego
materialu dowodowego, przeprowadzenia okre§lonych dowodéw niezgodnie z zasadami procedury cywilnej, na
przyklad niezgodnie z zasada bezpoSrednio$ci. Postawienie zarzutu naruszenia tego przepisu wymaga zatem
wskazania przez skarzacego konkretnych zasad lub przepisow, ktore naruszyl sad przy ocenie okreslonych dowodow
(por. np. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 16 grudnia 2005 r., III CK 314/05, lex nr 172176, z dnia 13 pazdziernika
2004 r., III CK 245/04, lex nr 174185). Apelacja powoda tym wymogom nie sprostala.

W szczegdlnoSci, wbrew stanowisku skarzacego, istotnego znaczenia pozbawiony jest fakt, nie kwestionowany przeciez
przez pozwana oraz przyjety w ustaleniach faktycznych przez Sad pierwszej instancji, ze pow6d dokonatl uzgodnienia
co do poniesienia nakladéw z pozwang, przed data zawigzania i zarejestrowania dawnej (...) Spolki z o.0., za$
dokonywanie tych nakladéw rozpoczelo sie przed zawarciem umowy podnajmu z ta Spotka. Podkresli¢ nalezy, ze
powdd przyznal, iz pomiedzy nim a pozwana doszlo do zawarcia umowy, ktora byta podstawa poczynienia przez niego
nakladow na przedmiotowy lokal. Z treSci tej umowy powdd wywodzil swoje roszczenie. Jednakze powdd catkowicie
pomija fakt, ktorego ustalenia przeciez nie kwestionuje, ze w dniu 7 czerwca 2011r. pozwana zawarla z (...) Sp. z
0.0. oraz (...) Sp. z 0.0. umowe cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu z dnia 29 czerwca 2010r.,
na podstawie ktorej to (...) Spdlka z o.0. stala sie najemca lokalu, w ktérym powo6d mial prowadzi¢ kwiaciarnie na
podstawie umowy franszyzy. W wyniku tej umowy (...) Sp. z 0.0. wstapila we wszelkie prawa i obowiazki pozwanej jako
najemcy lokalu. Jej skutki sa analogiczne, jak w przypadku zbycia lokalu w czasie trwania najmu, do ktérego odnosi
sie przepis art. 677 k.c. W uchwale siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 30 wrze$nia 2005 r. III CZP 50/05
(OSNC 2006, Nt 3, poz. 40), na tle stosunkéw wynikajacych z umowy dzierzawy, Sad Najwyzszy uznal, ze dzierzawca,
ktory ulepszyt rzecz dzierzawiona przed jej zbyciem, ma roszczenie o zwrot wartoéci ulepszen do nabywcy. Zajete w
tej uchwale stanowisko prawne ma zastosowanie takze do roszczen pomiedzy najemcg a nabywcg rzeczy najmowanej
(art. 678 § 1 w zw. z art. 604 k.c.). Sad Najwyzszy podkredlil, ze roszczenie o zwrot ulepszen staje sie wymagalne
dopiero po zakonczeniu umowy najmu, chyba ze umowa ta stanowi inaczej. Stad plynie wniosek, ze skoro nabywca
przedmiotu najmu wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywcy (art. 678 § 1 k.c.), to adresatem roszczenia o zwrot
warto$ci ulepszen powinien by¢ podmiot, ktory jest wynajmujacym w chwili zakoniczenia stosunku najmu. (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 2014 r., V CSK 375/13 - LEX nr 1463951). Odnoszac powyzsze rozstrzygniecie do
niniejszej sprawy, nalezy wskaza¢, ze skoro w stosunek najmu z Galeria (...) w miejsce pozwanej wstapita (...) Spotka z
0.0., na nig przeszly wszelkie roszczenia jakie zwigzane byly z przejetym lokalem. W niniejszej sprawie dodatkowo nie
zachodzi przypadek braku wiedzy Spolki (...) o poczynionych przez powoda nakladach na lokal, skoro powo6d zawart
zt3 Sp6tka w dniu 18 sierpnia 2011 r. zaré6wno umowe podnajmu jak i umowe franszyzy. Umowa podnajmu nakladala
na powoda obowiazek prowadzenia w przedmiotowym lokalu dzialalno$ci handlowej, ktéra w dacie zawarcia umowy
bylo prowadzenie kwiaciarni w systemie franszyzowym K. (pkt. 2.1 umowy — karta 37v). Zgodnie za$ z pkt. 11.1 umowy
franszyzy powdd byt zobowigzany, na swoj koszt, dostosowa¢ wyglad i wyposazenie lokalu do wymogoéw okre§lonych
w ,,Standardach architektonicznych lokali K.” (karta 34). Naklady, na ktére powoluje sie powod stanowily wlasnie
przystosowanie lokalu do tych wymogéw, co powod przyznal w uzasadnieniu pozwu. Nie ulega takze watpliwosci, ze



roszczenie powoda o zwrot ewentualnych nakladéw moglo powstaé¢ dopiero z chwilg zakonczenia stosunku najmu
lokalu i odnosic¢ sie tylko do wynajmujacego w tej dacie. Tym samym podnoszona przez powoda okolicznos$é, ze spotka
(...) powstala po zawarciu umowy z pozwang i po dokonaniu nakladéw, pozostajg bez znaczenia dla rozstrzygniecia
sporu.

Powod twierdzil, ze jego roszczenie o zwrot wartoéci nakladow, skierowane do pozwanej, oparte jest na przepisach
o bezpodstawnym wzbogaceniu. Réwnoczeénie w pozwie podal, ze naklady te poczynil ,w ramach ustnej umowy
z pozwang, przewidujaca korzystanie z lokalu (...) na podstawie umowy franszyzy”, a ,wobec rozwigzania umowy
franszyzy, podstawa $wiadczenia odpadla, a zatem stalo sie ono nienalezne na podstawie art. 410 § 2 k.c.”. Jest to
stanowisko doé¢ osobliwe, bowiem rozwigzanie umowy nie jest réwnoznaczne z odpadnieciem podstawy $wiadczenia.
Z odpadnieciem podstawy mozna mie¢ do czynienia w razie takiego przeksztalcenia stosunku prawnego lub sytuacji
prawnej, ktére zmienia zakres i charakter $§wiadczenia naleznego drugiej stronie w taki sposob, ze otrzymane juz
Swiadczenie nie miesci sie w tych ramach prawnych i uzyskuje charakter $wiadczenia nienaleznego. Skoro powdd
dokonal nakladéw w ramach umoéw franszyzy i podnajmu, ktére to umowy byly realizowane, to ich rozwigzanie ma
ten skutek, ze kwestie nakladéw strony umowy winny rozwiazaé na podstawie postanowien tych uméw lub (w razie
braku uregulowan umownych w tym zakresie) wedlug zasad wlasciwych dla dotyczacych ich stosunkéw prawnych. W
przedmiotowym przypadku, wedlug zasad dotyczacych najmu.

Jak stusznie podkreslil Sad pierwszej instancji, istnienie pierwotnego stosunku umownego wylacza zastosowanie
przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu. Chodzi jednak o te §wiadczenia, ktore stanowia element tre$ci umowy,
natomiast §wiadczenia dokonywane co prawda przez strone stosunku umownego, ale niebedace jego elementem,
stanowi¢ mogg przedmiot bezpodstawnego wzbogacenia. W wyroku z dnia 11 wrzeénia 1997 r. Sad Najwyzszy wskazal,
ze jezeli okreslone przesuniecie majatkowe nie jest wynikiem §wiadczenia jako zachowania stanowigcego wykonanie
oznaczonego zobowigzania, to moze powstac roszczenie o jego zwrot, tylko jako roszczenie o zwrot bezpodstawnego
wzbogacenia na zasadach og6lnych (art. 405—409 k.c.), a nie jako nienaleznego $wiadczenia (III CKN 162/97,
OSNC 1998, nr 2, poz. 31). Nalezy wskazac¢, ze w wyroku z dnia 21 grudnia 2005 r. Sad Najwyzszy podnibst, iz:
»O0dpowiedzialno$¢ z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia ma charakter subsydiarny i wchodzi w gre tylko wéwczas,
gdy nie ma innej podstawy odpowiedzialnoSci, w szczegélno$ci wynikajacej z umowy. Przepisy o bezpodstawnym
wzbogaceniu nie stuza do konstruowania na ich podstawie odpowiedzialno$ci dluznika, ktéra ma zastepowac jego
odpowiedzialno$é z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, gdy wierzyciel badZ w ogdle nie opiera
zadania na tej podstawie, badZ nie wykazal przeslanek uzasadniajgcych takie zgdanie” (IV CK 305/05, LEX nr
394005). Jesli chodzi o roszczenie o zwrot nakladéw, to dopiero wowczas, gdy okaze sie, Ze umowa stron ani przepisy
regulujace dany stosunek prawny nie przewidujg sposobu rozliczenia nakladow, zastosowanie znajdzie art. 405 k.c.
W wyroku z dnia 7 kwietnia 2005 r., IT CK 431/04, (LEX nr 145198) Sad Najwyzszy stwierdzil, ze przepis art. 676 k.c.
wylacza stosowanie do zwrotu nakladéw dokonanych przez najemce przepiséw o bezpodstawnym wzbogaceniu.

Z twierdzeh powoda wynika, ze powdd zawart z pozwang umowe, na podstawie ktorej dokonal przedmiotowych
nakladéw i umowa ta przewidywala, ze celem tych naklad6w jest realizacja poZniejszej umowy franszyzy, do zawarcia
ktorej (wraz z umowa podnajmu lokalu) rzeczywiscie doszlo, chociaz nie z pozwang a z (...) Sp. z 0. 0. Zatem przepisy
o bezpodstawnym wzbogaceniu nie maja zastosowania. Tym samym rozstrzygniecie Sadu Okregowego oddalajace
powdbdztwo odpowiada prawu.

Majac powyzsze na uwadze Sad Apelacyjny oddalil apelacje, na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. i § 6 pkt 6) w zw. z § 12 ust. 1
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U nr 163 poz.
1348 z pézn. zm.).

Ref. Sprawy
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