Sygn. akt I ACa 1298/15

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 22 grudnia 2015 1.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Hanna Nowicka de Poraj
Sedziowie: SSA Jozef Wasik
SSA Teresa Rak (spr.)
Protokolant: st.sekr.sagdowy Beata Lech

po rozpoznaniu w dniu 22 grudnia 2015 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialno$cig w K.

o nakazanie usuniecia wad

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 2 czerwca 2015 r. sygn. akt I C 1578/07

1. oddala apelacje;

2. zasaqdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 2.700 zl tytulem kosztow
postepowania apelacyjnego.

SSA Jbzef Wasik SSA Hanna Nowicka de Poraj SSA Teresa Rak

Sygn. akt I ACa 1298/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina Miejska K. w ostatecznie sformulowanym w pi$mie z dnia 6 maja 2013 zgdaniu
pozwu wnosila o zasadzenie od strony pozwanej kwoty 153.345,31 zI wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi
od dnia doreczenia tego pisma stronie pozwanej oraz o nakazanie stronie pozwanej, aby w terminie 14 dni
od uprawomocnienia sie wyroku skutecznie usunela w budynku polozonym przy ul. (...) w K. wady zwiazane z
niewladciwym przyleganiem plytek terakoty do wszystkich podlozy balkonowych na wlasny koszt. Roszczenie swoje
wywodzila z rekojmi za wady fizyczne budynku przy ul. (...) w K., ktéry nabyla od strony pozwanej w dniu 30



listopada 2004r. Wskazywala, ze wielokrotnie wzywala pozwana do usuniecia usterek w budynku, co nie przyniosto
zamierzonego skutku.

Strona pozwana Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w K. wniosta o oddalenie powodztwa

i 0 zasgdzenie kosztow procesu. Pozwana przeczyla, by w budynku przy ul. (...) w K. istnialy wady fizyczne budynku, za
ktore ponosi ona odpowiedzialno$é¢, podnoszac m.in. ze wszystkie wskazywane przez strone powodowa wady stanowia
wady nieistotne w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego. Podnosila tez, ze ewentualny brak ich usuniecia byt
wynikiem braku wspoldzialania Gminy i lokatoréw budynku, ktérzy odmawiali wpuszczenia do swoich mieszkan
przedstawicieli pozwanej. Zarzucala tez, ze szereg usterek powstalych

w przedmiotowym budynku bylo wynikiem dewastacji tych lokali przez lokatoréw, ktore sa wykorzystywane jako
lokale socjalne, a takze braku konserwacji tego budynku, ktéra obcigza administratora budynku — Zarzad (...) wK.. W
konteks$cie ostatecznie sformulowanego zadania strony powodowej podnosila rowniez, ze Gmina nie moze skutecznie
powolywaé sie w niniejszej sprawie na roszczenie obnizenia ceny, gdyz termin do wystapienia z takim roszczeniem ma
charakter zawity, po uplywie ktorego roszczenie takie wygaslo. Niezaleznie od tego podniosla, ze strona powodowa
nie wykazala tego, ze zadana przez niag kwota stanowi r6znice miedzy wartoécig budynku pozbawionego wad, a jego
aktualna warto$cig.

Do sprawy wstapila po strony pozwanej(...) W. (...)
Sp. z 0.0. z siedzibq w K. (k. 946 — 1021), z uwagi na podzial spolki Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z 0.0.
z siedziba w K. w trybie art. 529 §1 pkt 4 k.p.c.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy nakazal stronie pozwanej (...) Sp. z 0.0. z siedziba w K., aby w terminie
14 dni od uprawomocnienia sie wyroku usunela skutecznie w budynku polozonym przy ul. (...) w K. wady zwigzane
z niewlaSciwym przyleganiem plytek terakoty do wszystkich podlozy balkonowych na wlasny koszt, a w pozostalym
zakresie powbdztwo oddalil. W pkt. III zasadzil od strony powodowej Gminy Miejskiej K. na rzecz strony pozwanej
(...) Sp. z 0.0. z siedziba w K. kwote 1.521 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu. Ponadto nakazal Sciagniecie od strony
powodowej Gminy Miejskiej K. na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Krakowie kwoty 6.348,10 zl tytulem
czesci wydatkow pokrytych tymcezasowo przez Skarb Panstwa. Ponadto nakazal §ciagniecie od strony pozwanej (...)
Sp. z 0.0. z siedziba w K. na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Krakowie kwoty 1.587,03 zt tytulem czesci
wydatkéw pokrytych tymcezasowo przez Skarb Panistwa.

Rozstrzygniecie wydal w oparciu o nastepujagco ustalony stan faktyczny:

Gmina Miejska K. zawarla w dniu 30 listopada 2004 roku

z Towarzystwem Budownictwa (...) Sp. z o.0.

z siedziba w K. umowe sprzedazy nieruchomosci polozonej na dzialce

nr(...) zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym przy

ul. (...) w K.. W dniu 30 listopada 2004 roku Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w K. przekazalo Gminie
Miejskiej K. w posiadanie przedmiotowa nieruchomos$é, jednocze$nie udzielajac stronie powodowej (...)protokotu
zdawczo-odbiorczego) rekojmi za wady fizyczne i prawne przekazywanego budynku, liczone od dnia 30 listopada
2004 r. na okres trzech lat. Lokatorzy budynku w trakcie jego uzytkowania zglaszali do Zarzadu (...) w K. wystepowanie
usterek w lokalach mieszkalnych przez nich zajmowanych, skutkiem czego w dniu 21 czerwca 2005 r. odbyl sie
komisyjny przeglad techniczny budynku, podczas ktérego sporzadzono liste stwierdzonych usterek w odniesieniu
do poszczegodlnych lokali mieszkalnych. W dniu 10 sierpnia 2005 r. Zarzad (...) w K. skierowat do strony pozwanej
pismo w sprawie usuniecia usterek w spornym budynku, sporzadzone w oparciu o dokonany w dniu 21 czerwca 2005
r. przeglad budynku, wzywajac jednocze$nie pozwana Spotke do usuniecia w terminie do dnia 30 wrze$nia 2005 r.
stwierdzonych usterek. Kolejny komisyjny przeglad stanu technicznego lokali w budynku przy ul. (...) w K. odbyt
sie w dniu 18 pazdziernika 2005 r., podczas ktorego rowniez stwierdzono szereg usterek w poszczego6lnych lokalach
mieszkalnych. W pi§mie z dnia 24 listopada 2005 r. skierowanym do strony pozwanej

w sposob zbiorczy powolano sie na stwierdzone usterki, ktére nadal wymagaly naprawy wraz ze wskazaniem na
umowiony wcze$niej termin usuniecia tych usterek, wyznaczony na dzien 30 maja 2006r. Kolejne komisje majace



na celu ustalenie stanu technicznego przedmiotowego budynku oraz dokonanie odbioru usterek odbyly sie w dniach
20 czerwca 2006r., 15 listopada 2006 r., 19 czerwca 2007 r., 3 wrze$nia 2007 r. i 8 pazdziernika 2007r. Zarzad (...)
pismem z dnia 27 listopada 2006 r. wyznaczy! stronie pozwanej termin usuniecia usterek i wad do dnia 15 lipca 2007
r., a pismem z dnia 22 listopada 2006 r. kierowanym do Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta K., zwrdcil sie z
prosba o interwencje

w sprawie uchylania sie pozwanej Spotki od usuwania zglaszanych wad

iusterek. W dniu 2 maja 2007 r. Zarzad (...) skierowal

do pozwanej Spo6iki pismo, w ktdrym zwrocil sie z prosba o przyspieszenie

i rzetelne usuwanie wskazanych usterek. W dniu 8 pazdziernika 2007 r. odbyt sie konicowy przeglad gwarancyjny
dotyczacy usuniecia wezeéniej wskazywanych usterek, w trakcie ktorego stwierdzono dalsze wystepowanie usterek.
Zarzad (...) pismem z dnia 14 listopada 2007 r. zwrocil sie do strony pozwanej o usuniecie wszystkich usterek w
nieprzekraczalnym terminie 16 grudnia 2007 r., informujac jednocze$nie, ze po tym terminie, w przypadku nie
usuniecia wszystkich usterek, zostana one usuniete przez inng firme, a kosztami ustug zostanie obciazona pozwana
Spélka. Podczas uzytkowania obiektu w tzw. okresie gwarancyjnym Zarzad (...) zlecit Zakladowi Ustlug Budowlanych
i(...) (...) D. W. ustalenie przyczyn zalania pomieszczen piwnicznych w budynku przy ul. (...). W protokole

z przeprowadzonych rob6t konserwacyjno-naprawczych stwierdzono, ze woda, ktora jest w tych pomieszczeniach
przedostaje sie poprzez $ciany z zewnatrz budynku i gromadzi sie w pomieszczeniach piwnicznych, ktérych posadzka
jest najnizej. Dokonano wowczas rowniez kontroli instalacji wody, centralnego ogrzewania oraz kanalizacji i nie
stwierdzono wyciekow. Po dokonaniu odbioru budynku lokatorzy zglaszali wady w zakresie dotyczacym wykonania
balkonoéw, ktore byly przez strone pozwana usuwane. Lokatorzy mieszkania nr (...) nie wnie$li uwag do greséw na
balkonie, lokator mieszkania nr (...) o§wiadczyl, iz rezygnuje z wymiany greséw

na balkonie. Szereg lokator6w potwierdzito usuniecie usterek na balkonach

w 2007 roku, w szczeg6lnoéci lokatorzy lokali nr (...) potwierdzili wymiane plytek i fug na balkonie, lokator mieszkania
nr (...) potwierdzil uzupeklienie spoiny miedzy gresami

na balkonie, lokator mieszkania nr (...) potwierdzit wymiane odchodzacych gres6w na balkonie, za$ lokator mieszkania
nr (...) potwierdzil wymiane plytek

na balkonie i silikonowanie cokolika, a lokator mieszkania nr (...) potwierdzil wymiane fugi na balkonie. Bezpo$rednio
po zgloszeniu usterki, inwestor przesylal wykaz usterek do generalnego wykonawcy do firmy (...), usterki byly
usuwane w miare mozliwo$ci, przy obecnosci lokatora i sprzyjajacych warunkach atmosferycznych. Budynek przy ul.
(...) w K. stanowi wielorodzinny,

III i IV kondygnacyjny budynek mieszkalny, calkowicie podpiwniczony. Miesci sie w nim(...)lokali mieszkalnych, a w
podpiwniczeniu oprocz komoérek lokatorskich znajduja sie takze lokale z mozliwo$cia wykorzystania na cele uzytkowo-
gospodarcze.

Projekt budowlany tego budynku zostal w trakcie realizacji inwestycji

na wniosek inwestora zmieniony poprzez zmiane sposobu fundamentowania, podpiwniczenie calo$ci obiektu,
zwiekszenie kondygnacji piwnicznej o 25 cm oraz wprowadzenie dodatkowych okien do$wietlajacych pomieszczenia
piwnicy. Wobec powyzszego ze wzgledu na wystepujace w terenie warunki gruntowo wodne koniecznym ze wzgledéw
statycznych oraz zabezpieczenia wznoszonego obiektu przed niekorzystnym wplywem wody, stalo sie przyjecie
sposobu posadowienia budynku na szczelnej skrzyni fundamentowej z plyta denng o grubosci 40 cm, usytuowang
na jednym poziomie pod calym obiektem wraz z zastosowaniem dodatku izolacyjnego do betonu — P.. Decyzja
nr (...) z dnia 22 wrze$nia 2004 r. Prezydent Miasta K. zatwierdzil projekt budowlany zamienny oraz zmienil
decyzje pozwolenia na budowe. W budynku przy ul. (...) nie ma wad w postaci poziomych, pionowych i skoSnych
peknieé Scian. Przyczyna przedostawania sie wody do pomieszczen piwnicznych nie sg pekniecia zelbetonowej
plyty fundamentowej, ani pekniecia zelbetonowych Scian piwnicznych. Przeciekanie woéd gruntowych do piwnic
zwigzane jest z nieszczelno$ciami na styku $cian zelbetowych i posadzki cementowej (plyty dennej). Ewentualne
podwyzszenie poziomu wod gruntowych w bezposrednim sasiedztwie budynku nr (...) bedzie skutkowato ponownym
przedostawaniem sie wody do piwnicy, ale obecnie nie jest konieczne wykonanie dodatkowej izolacji fundamentow
i $cian fundamentowych poprzez wykonanie powlokowo pionowej izolacji $cian fundamentowych i fundamentéw
(powlokowa hydroizolacja typu ciezkiego). W przypadku Scian kondygnacji nadziemnych mozna moéwié jedynie o



sko$nych, poziomych i pionowych zarysowaniach tynkéw. W budynku wystepuja pionowe zarysowania tynku przy
pionach kominowych

w mieszkaniach najwyzszych kondygnacji, co jest skutkiem niezwigzania, badzZ niewlasciwego zwigzania kominow
z przyleglymi Scianami i rozpierania $cian najwyzszych kondygnacji przez konstrukcje zadaszen. Zarysowania
tynkéw wystepujace na $cianach kondygnacji naziemnych, gléwnie w mieszkaniach na najwyzszych kondygnacjach,
prawdopodobnie sg zwigzane

z nieprawidlowo$ciami przy wykonywaniu wiencéw usztywniajacych konstrukcje budynku. Wykonane wienice na
kondygnacjach najwyzszych

nie zapobiegaja skutecznie odksztalceniom Scian rozpieranych przez konstrukcje zadaszen. Zarysowania te nie
stanowig zagrozenia dla bezpieczenistwa uzytkowania obiektu. Wszystkie te zarysowania mozna usuna¢ podczas
najblizszych prac malarskich pomieszczen przez nieznaczne poglebienie wystepujacych rys, a nastepnie wypelnienie
poglebien akrylem, a taki spos6b naprawy zarysowan jest zabiegiem doraznym. Ewentualna kompleksowa naprawa
dachu wigzalaby sie z demontazem dachu, jego konstrukeji, przebudowa kominéow i fragmentow, badz nawet calych
zewnetrznych $cian konstrukeyjnych na poziomie poddaszy, a z praktycznego punktu widzenia jest to niemozliwe.
Gdyby $ciany kominowe z wystepujacymi zarysowaniami przemurowano, to kwota takiego remontu bedzie zblizona
do 30 000 zl. Wady wystepujace w budynku nr (...) nie zagrazaja bezpieczenstwu

i zdrowiu mieszkancow. Usterki wystepujace w budynku nr (...) w postaci zarysowan tynku nie sa wynikiem
nieréwnomiernego osiadania gruntu. Posadowienie budynku na prawidlowo wykonanej zelbetowej plycie
fundamentowej wyklucza niepozadane zjawisko nieréwnomiernego osiadania fundamentéw. Stwierdzone usterki
wystepujace w budynku zwigzane sg z bledami wykonawczymi, wadami tkwigcymi w rzeczy jeszcze przed jej
wydaniem stronie powodowej. Na wiekszoéci balkonéw odpadaja plytki, zar6wno te ulozone jako posadzki, jak
i boczne plytki okladzinowe plyt balkonowych. Plytki zostaly ulozone w sposéb wadliwy, niezgodny ze sztuka
budowlang, niezgodnie z opracowang dokumentacja projektowg i niezgodnie z warunkami odbioru rob6t budowlano-
montazowych. Ewentualne uzupehianie plytek, ktore odpadaly i wymiana plytek, ktére nie przylegaja do podloza
jest niecelowa, gdyz plytki ulozone w wadliwy sposob beda odpadaly. W przedmiotowym budynku zostaly wykonane
dwa rodzaje balkonoéw: balkony w tzw. tradycyjnej formie zelbetonowych plyt wspornikowych lub plyt zelbetonowych
podpartych slupami i balkony jako tarasy mieszczace sie na najwyzszych kondygnacjach, a wykonane cze$ciowe
nad pomieszczeniami kondygnacji ponizej. Posadzki na tarasach zostaly ulozone z plytek gresowych na kleju, w
sposéb niezabezpieczajacy przed penetracja wod odpadowych do wnetrza tarasow. W sezonach zimowych skutkuje to
przemarzaniem, a nastepnie destrukcja wszystkich warstw posadzkowych. Pomimo tego, ze dokumentacja projektowa
nie przewidywala zadnego ocieplenia balkonéw, to na balkonach tradycyjnych wykonano posadzki, jak na tarasach,
gdzie plyty balkonowe zostaly ocieplone od gbry, a podwyzszenia po bokach zostaly oblozone plytkami gresowymi
na Kkleju, tak jak posadzki. Przyczyna odpadania plytek jest penetracja woéd opadowych

z topniejacego $niegu pod plytki i jej zamarzanie, skutkuje to odspojeniem plytek od podtoza. Mokra wylewke pod
plytkami, ktéra ulegla przemrozeniu nalezy usuna¢, a nastepnie wykonaé nowa. Zniszczenia, wady i uszkodzenia
wystepuja na 48 balkonach, 8 balkonéw jest w dobrym stanie, a jedynie w 3 przypadkach (z wskazanych oémiu
— mieszkania nr (...)) na balkonach nie wystapily wady i uszkodzenia od czasu oddania budynku do uzytkowania,
w pozostalych 5 balkonéw poddawano juz naprawom, zatem wady i uszkodzenia wystapily na 53 balkonach, z
ogolnej iloéci 56, czyli wady i uszkodzenia dotycza 95% balkonéw. W pieciu przypadkach wystapily przecieki do
pomieszczen lokali znajdujacych sie pod tarasami, skutkujgce zawilgoceniem Scian. Do doprowadzenia balkondéw i
tarasow do prawidlowego stanu technicznego nalezy calkowicie zdemontowac¢ istniejace okladziny z plytek razem z
warstwami ocieplajacymi i wykonaé nowe wykonczenie balkonéw w technologii skutecznie zabezpieczajacej przed ich
przeciekaniem

i przy$pieszonym niszczeniem. Prawidlowe wykorniczenie tarasow wraz

z ociepleniem zlikwiduje tez przyczyny ich przeciekania, ktore wystepuja

w mieszkaniach polozonych pod kondygnacjami najwyzszymi. Ogblna warto$¢ prac remontowo-budowlanych
koniecznych do wykonania dla doprowadzenia budynku przy ul. (...) w K. do prawidlowego stanu technicznego wynosi
83.550,78 zt + 8% podatku VAT = 90.234,84 71, z czego warto$¢ prac naprawczych balkonéow i taraséw to 83.113,34 zl



+ 8% podatku VAT = 89.762,40 zl, a warto$c uszczelnienia styku $cian i posadzki w piwnicy to 437,44 zt + 8% podatku
VAT = 472,44 z}.

Dokonujqc oceny prawnej wskazat Sad Okregowy, ze postawe odpowiedzialnoSci strony pozwanej stanowi art.
556 81 k.c. Opierajac sie na ustalonym stanie faktycznym podkreslil, ze przedmiotowy budynek zawieral szereg wad,
w tym: wadliwe ulozenie plytek na balkonach, niezgodnie ze sztuka budowlang oraz dokumentacja projektowa oraz
usterki w postaci: - pionowych zarysowan tynku przy pionach kominowych w mieszkaniach najwyzszych kondygnacji,
- nieszczelno$ci na styku $cian fundamentowych zelbetowych i posadzki cementowej (plyty dennej). W ocenie Sadu
powyzsze wady/usterki obnizaja przydatnosé tego budynku ze wzgledu

na jego mieszkalne przeznaczenie. Podkreslil, ze strona powodowa w dacie zawarcia umowy nie wiedziala o istnieniu
wad. Wskazal tez, ze zadanie usuniecia wad znajduje oparcie w tresci art. 561 §1 k.c. Odwolujgc sie do treSci
ustalen wskazal, ze wystarczajacym dla uzasadnienia zadania wymiany plytek i naprawy posadzek bylo ustalenie, ze
plytki na balkonach zostaly ulozone niezgodnie ze sztuka budowlana oraz dokumentacja projektowa. W ocenie Sadu
Okregowego bez znaczenia przy tym bylo to, czy odspojenia plytek pojawily sie w tym czasie na wszystkich balkonach.
Sad Okregowy zwrdcil uwage na ogoélnikowo$é roszezenia strony powodowej stojac na stanowisku, ze ewentualne
problemy z wykonaniem orzeczenia z uwagi na brak precyzyjnego okreslenia zadania, nie stanowig przeszkody do
jego uwzglednienia. Odnoszac sie do zadania obnizenia ceny wskazal, ze strona powodowa nie zaoferowala dowodu
adekwatnego dla ustalenia réznicy pomiedzy wartoécia budynku pozbawionego wad oraz budynku wadliwego, nie
wykazala zatem wysoko$ci roszczenia w tym zakresie. Ponadto w ocenie Sadu Okregowego uprawnienie do obnizenia
ceny wygaslo, bowiem zostalo ono zgloszone w toku postepowania,

w pi$mie procesowym z dnia 6 maja 2013r., a zatem nastapilo to juz po uplywie trzyletniego terminu przewidzianego
w art. 568 §1 k.c. dla wyga$niecia uprawnien z tytulu rekojmi za wady budynku.

O kosztach postepowania orzekl Sad na podstawie art. 100 zd. 1 in fine k.p.c. podnoszac, ze strona pozwana
ulegla w ok. 1/5, co przy uwzglednieniu kosztéw poniesionych przez obydwie strony uzasadnia zasadzenie na rzecz
strony powodowej kwoty 1.521,20 zl, stanowigcej réznice pomiedzy kosztami poniesionymi, a naleznymi. Ponadto
stosownie do wyniku procesu rozstrzygnal Sad Okregowy o nalezno$ciach Skarbu Panstwa wynikajacych z pokrytych
tymczasowo kosztoéw opinii bieglego orzekajgc na zasadzie art. 83 ust. 2 w zw. z art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach w
sprawach cywilnych i w zw. z art. 100 zd. 1 in fine k.p.c i obciazajac tymi kosztami strony proporcjonalnie do wyniku
postepowania.

Apelacje od wyroku zlozyla strona pozwana(...) (...) sp. z 0.0. z siedziba w K. i zaskarzajac wyrok czeSci co do pkt.
I, IIT oraz IV i V wniosla o jego zmiane poprzez oddalenie powddztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanego kosztoéw postepowania w I instancji, w tym kosztéw zastepstwa procesowego oraz zasadzenie kosztow
postepowania apelacyjnego wg. norm przepisanych ewentualnie o jego uchylenie w zaskarzonej czesci i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad I instancji z pozostawieniem temu sadowi rozstrzygniecia o kosztach.

Zarzucila mu:
L. naruszenie przepis6w postepowania cywilnego, ktére mialo wpltyw na wynik sprawy a to:

1) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie i dokonanie przez Sad I instancji istotnych ustalen w
sprzecznoéci z materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie, a to poprzez przyjecie, iz na wszystkich balkonach
oraz tarasach budynku potozonego przy ul. (...) w K. (dalej(...)powierzchnia plytek (terakoty) zostala zrealizowana w
sposob nieprawidlowy, podczas gdy z prawidlowej analizy zgromadzonego materialu dowodowego (w szczegolnosci
z protokoléw usuniecia usterek przedstawionych przez Pozwanego i Opinii bieglego Z. wynika, iz w okresie trwania
rekojmi tylko na niektorych balkonach oraz tarasach ujawnily sie wady, a zatem tylko niektore z balkonéw (a nie
wszystkie) zostaly wykonane w spos6b nieprawidlowy, a uyjawnione w okresie rekojmi wady zostaly przez Pozwanego
usuniete przed wniesieniem pozwu;

2) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i dokonanie przez Sad I instancji istotnych ustalen
w sprzecznoS$ci z materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie poprzez przyjecie, iz przyczyna zlego stanu



technicznego balkonéw oraz tarasow (...)jest wylacznie sposob realizacji plytek (terakoty) przez Pozwanego, podczas
gdy z prawidlowej analizy zgromadzonego materialu dowodowego wynika, iz wplyw na stan balkonéw mial
nieprawidlowy sposob uzytkowania oraz brak konserwacji Balkonow;

3) art. 325 k.p.c - poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i wydanie w sprawie rozstrzygniecia, ktére nie daje
mozliwo$ci jego realizacji (uniemozliwia wykonanie Wyroku) na podstawie samej tresci sentencji wyroku zawartej w
jego pkt I, a to rozstrzygniecia w postaci ,nakazu usuniecia skutecznie wad (...)” bez wskazania sposobu w jaki wady
Pozwany ma usunac;

4) art. 100 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie w przedmiotowej sprawie w sytuacji braku podstaw do
obcigzenia Pozwanego kosztami postepowania cho¢by w czeSci.

II. Naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 556 § 1 w zw. z art. 568 § 1 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia
1964 r. - kodeks cywilny (Dz. U. 1964 r., Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm. przed nowelizacja dokonang ustawa z dnia 30 maja
2014 r. o prawach konsumenta, Dz. U. z 2014 r. poz. 827, dalej okreslany jako k.c.) poprzez niewlaéciwe zastosowanie
w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy i uznanie, ze pozwany jest odpowiedzialny za te wady, ktére ujawnily sie po
uplywie terminu rekojmi statuowanego w art. 568 §1 k.c.

Odpowiedz na apelacje zlozyla strona powodowa wnoszac o jej oddalenie i zasgdzenie kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie nalezy wskazac, ze Sad Apelacyjny w pelni podziela ustalenia faktyczne Sadu Okregowego i przyjmuje je
za wlasne.

W pierwszej kolejnoéci odnoszac sie do podnoszonych zarzutow naruszenia przepisdbw prawa procesowego, ktore
skierowane sg przeciwko ustaleniom faktycznym wskazaé nalezy, ze w Swietle analizy art. 233 k.p.c. i bogatego
orzecznictwa, sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z trescig zebranego w sprawie materialu zachodzi jedynie wtedy,
gdy powstaje dysharmonia pomiedzy materialem zgromadzonym w sprawie, a konkluzja, do jakiej dochodzi sad na
jego podstawie. Jezeli natomiast sad z okreslonego materialu dowodowego wyprowadza wnioski logicznie poprawne
i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw i musi sie ostacé.
W sytuacji gdy na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego strona pozwana forsowala wersje wydarzen
pozostajaca w sprzeczno$ci z ta przedstawiang przez powddke to sad wedlug swobodnego uznania decyduje, ktéra
sposrod prawdopodobnych wersji uznaje za prawdziwa. Wiarygodno$¢ i moc poszczegbdlnych dowodéw nie podlega
klasyfikacji parametrycznej, stad przekonanie uczestnikow postepowania moze by¢ odmienne od przekonania sktadu
orzekajacego. Rozwigzanie pozornej sprzeczno$ci istnienia dwoch usprawiedliwionych sagdow (mnieman) tkwi w
ustawowym przyznaniu kompetencji skladowi orzekajacemu ustalenia wedtug swobodnego uznania, ktéra spoérod
prawdopodobnych wersji uznaje za prawdziwa. W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy Sad I instancji dysponowal
bogatym materialem dowodowym i szczegélowo w tre$ci uzasadnienia wywiddl dlaczego okre§lonym dowodom
dat wiare i w jaki zakresie, a innym dowodom wiarygodnoSci odméwil. Kwestie kluczowe dla przedmiotowego
rozstrzygniecia zostaly ustalone w oparciu o opinie bieglego, ktore byly przedmiotem licznych zarzutéw w toku
postepowania, do ktorych w sposob obszerny i wyjasniajacy dostatecznie przyczyne przyjetego stanowiska odnosit sie
biegly. Sad Apelacyjny wskazuje przy tym, ze opinia bieglego, jak kazdy inny dowo6d, podlega ocenie wedlug zasad
logiki i do$wiadczenia zyciowego, przy wszechstronnym uwzglednieniu pozostalego materialu dowodowego. Sad jako
nieposiadajacy wiadomo$ci specjalnych nie jest natomiast wtadny podwaza¢ wnioskow bieglego, jesli jego opinia
jest stanowcza, kompleksowa, spojna co do wnioskow, a biegly posiada wiadomoSci specjalne oraz do§wiadczenie w
opiniowanej dziedzinie. Tylko jesli lektura opinii wykazuje, ze sposéb jej przeprowadzenia i wnioskowania zawiera
istotne luki, wady logiczne badz inne nieprawidlowosci wychwytywane przez osobe niebedaca specjalista w danej
dziedzinie, a takze gdy opinia jest nieprzekonujaca, pomija lub wadliwie przedstawia istotne okolicznos$ci, nie



odpowiada na postawione tezy dowodowe badz jest niejasna, zachodzi podstawa do jej podwazenia i wowczas sad
ma obowigzek dopuszczenia dowodu z opinii dalszych bieglych. Sporzadzona w sprawie opinia nie zawiera tego
rodzaju defektow. Biegly w sposob wyczerpujacy i logiczny odniost sie do poszczegolnych zarzutow pozwanego.
W motywach kontrolowanego instancyjnie orzeczenia Sad I instancji w sposob szczegélowy wskazal przyczyny
dla ktérych ocenil opracowanie eksperckie biegltego, nastepnie na skutek zarzutow obydwu stron uzupelniane, za
kompletne i wykonane w zgodzie regulami sztuki opiniodawczej. Strona pozwana réwniez na obecnym etapie podnosi
w duzej czedci te same argumenty, ktore byly przedmiotem zarzutéw. W ocenie Sadu Apelacyjnego réwniez na
obecnym etapie nie moga one skutkowa¢ zmiang ustalen poczynionych w sprawie. W sytuacji jednoznacznych
ustalen, co do przyczyny istniejacych wad, rowniez argumenty apelujacej dotyczace biezacego ich usuwania, nie
mogly odnie$¢ zamierzonego skutku, bowiem w $wietle materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie pozwana
usuwala jedynie powierzchowne ich skutki, nie dokonujac w zadnym momencie kompleksowej naprawy posadzek
(facznie z prawidlowym przygotowaniem podloza), ktére w calosci zostaly wykonane niezgodnie z dokumentacja
techniczng i sztuka budowlana. W $wietle dostatecznie argumentowanego stanowiska bieglego, dopiero catkowity
demontaz istniejacych okladzin z plytek razem z warstwami ocieplajacymi i przygotowanie prawidlowego podloza na
balkonach bedzie skutkowa¢ usunieciem wady. Polemika z tymi ustaleniami oparta na twierdzeniu o nieprawidlowej
eksploatacji balkonéw, nie mogla w tej sytuacji odniesé skutku. Biegly odnidst sie do tez do argumentéw dotyczacych
nieprawidlowej konserwacji lub jej braku wskazujac, ze orientacyjny minimalny okres trwalosci tych elementow
wynoszacy 20 lat dotyczy przypadkow, gdy elementy te nie sg konserwowane lub sa konserwowane nieprawidlowo
(k. 771). W $wietle jednoznacznych wnioskéw opinii prawidlowe jest tez ustalenie, ze sama wymiana plytek, ktore
odpadly, nie przynosila i nie mogla przynie$é spodziewanego efektu, a zatem nie czynilo zado$é wezwaniu. Nie
mogly odnie$é skutku rowniez argumenty apelacji w zakresie w jakim apelujacy podnosi, ze biegly w opinii odnosit
sie do stanu po uplywie okresu rekojmi, bowiem wnikliwa analiza tresci opinii podstawowej oraz uzupelniajacych
przeczy temu stanowisku, a zgromadzony w sprawie material dowodowy potwierdza, ze wszelkie usterki objete
przedmiotowym pozwem byly zgloszone przed uplywem okresu rekojmi. Budynek zostal sprzedany i wydany stronie
powodowej w dniu 30 listopada 2004r., za§ z przedmiotowym roszczeniem wystapila ona w dniu 29 listopada
2007r., tym samym zachowany zostal 3 letni termin. Sam fakt, ze dalsze skutki istniejacych usterek i objetych tym
zadaniem ujawnialy sie w dalszym czasie nie daje podstaw do wyprowadzenia stanowiska, ze nie byly one objete
pierwotnym zadaniem. W tym stanie rzeczy nie znalazl Sad Apelacyjny zadnych podstaw do kwestionowania ustalen
Sad Okregowego, nie stwierdzajac naruszenia art. 233 k.p.c.

Nie mog} odnie$¢ rowniez skutku podniesiony przez strone pozwana zarzut naruszenia art. 325 k.p.c., ktéry pozwana
wigze z nieprawidlowym wyrzeczeniem Sadu Okregowego, ktore to rozstrzygniecie w jej ocenie, nie nadaje sie do
wykonania. Zgodzié sie nalezy z apelujaca, ze w $wietle wskazanego przepisu oraz utrwalonego w orzecznictwie
pogladu rozstrzygniecie Sadu o zadaniach stron powinno by¢ tak sformulowane, by jego realizacja byta mozliwa
na podstawie samej tresci sentencji bez potrzeby dokonywania dalszych czynno$ci, nalezacych ze wzgledu na swoj
rodzaj do postepowania rozpoznawczego. W ocenie Sadu Apelacyjnego sformulowanie wyroku, bedace konsekwencja
okre$lonego zadania strony, ktére co do zasady zaslugiwalo na uwzglednienie, nie jest w przedmiotowej sprawie
wadliwe i spelnia ten warunek. Strona pozwana podnoszac, ze aktualnie istnieje niepewno$é po jej stronie, co do
sposobu wykonania takiego orzeczenia pomija to, ze inicjatywa w zakresie zastosowania dowolnej ze skutecznych
metod usuniecia wady, lezy w pierwszej kolejno$ci po jej stronie, a warunkiem uznania, ze doszlo do wykonania
orzeczenia ma by¢ efekt w postaci prawidlowego przylegania plytek do wszystkich podlozy balkonowych, a zatem
wykonanie tych prac zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Dopiero w sytuacji, gdy nie dojdzie do dobrowolnej
realizacji Swiadczenia, wybdr metody usuniecia wady przejdzie na strone powodowa, ktora w tym zakresie jeszcze
w treéci odpowiedzi na apelacje wskazuje na metode okre§long w tresci opinii z maja 2012r. Tym samym takie
sformutowanie sentencji wyroku, nie naruszenia zdaniem Sadu Apelacyjnego przepisu art. 325 k.p.c.

Rowniez podnoszony przez strone pozwang zarzut naruszenia przepisOw prawa materialnego nie zaslugiwal na
uwzglednienie. Strona pozwana blednie podnosi, ze zadanie strony powodowej dotyczy rowniez wad jakie powstaly
po uplywie okresu rekojmi i wynikaly z nieprawidtowej eksploatacji. Tak sformulowany zarzut pomija tre§¢ ustalen
faktycznych, w ramach ktérych przyczyna istniejacego i objetego Zadaniem stanu istniala w chwili wytoczenia



przedmiotowego powodztwa. Strona powodowa jeszcze przed uplywem trzyletniego terminu zawiadomila strone
pozwang o istnieniu wad zadajac ich usuniecia. Ostatecznie w dniu 8 pazdziernika 2007r. odbyt sie konicowy
przeglad gwarancyjny dotyczacy usuniecia wezeéniej wskazywanych usterek, w trakcie ktorego stwierdzono dalsze
wystepowanie usterek. Pozew za$ zostal wniesiony w dniu 29 listopada 2007r., a zatem przed uplywem wskazanego w
tresci art. 568 §1 k.c. trzyletniego terminu. Spor miedzy stronami zasadzat sie bowiem nie na wystepowaniu tych wad
lecz na zastosowanej metodzie ich usuniecia, czemu nie shuzylty podejmowane przez strone pozwana dzialania. W tym
stanie rzeczy okoliczno$¢, ze strona pozwana w jakis sposob reagowala na interwencje lokatoréw, nie dezaktualizowal
roszczenia strony powodowej skoro nie prowadzilo to do usuniecia przyczyny istniejacych i zgloszonych przez strone
powodowa wad. W §wietle poczynionych w sprawie ustaleni nie bylo podstawy do wyprowadzenia stanowiska, Ze objete
przedmiotowym roszczeniem usterki sa nowe i powstaly juz po uplywie rekojmi. W sposdb nie budzacy watpliwoSci na
podstawie sporzadzonej w sprawie opinii ustalit Sad, ze plytki zostaly ulozone w sposéb wadliwy, niezgodny ze sztuka
budowlang i niezgodnie z opracowang dokumentacja projektowa jak rowniez niezgodnie z warunkami odbioru robot
budowlano-montazowych. Ponadto niewatpliwym bylo, Ze uzupelnianie plytek, ktére odpadaly i wymiana plytek,
ktore nie przylegaja do podloza, nie usuwalo problemu, ktéry pyt przedmiotem zawiadomienia i zadania strony
powodowe;.

Nie znalazl Sad Apelacyjny rowniez podstaw do stwierdzenia naruszenia art. 100 k.p.c., bowiem bledne zastosowanie
tego przepisu strona pozwana wiaze z wynikiem postepowania. Wobec braku uwzglednienia zarzutéw pozwanej
odno$nie meritum sprawy oraz szczegbéltowego wyliczenia poniesionych przez strony kosztéw przez Sad Okregowy, a
ktorych to wyliczen zadna ze stron nie kwestionuje, podzieli¢ nalezy rowniez stanowisku Sadu Okregowego w zakresie
orzeczenia o kosztach postepowania przed Sadem I instancji.

Majqgc powyzsze na uwadze Sqd Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil z calosci apelacje
strony pozwanej.

O kosztach postepowania apelacyjnego rozstrzygnal Sad Apelacyjny na podstawie art. 98 k.p.c. majac na uwadze wynik
tego postepowania. Strona powodowa reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego
zlozyta wniosek o zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego wg. norm przepisanych. Wobec oddalenia w catoéci
apelacji strong wygrywajaca jest strona powodowa, ktéra poniosta koszty zwigzane z wynagrodzeniem pelnomocnika
wynoszgce dla wskazanej wartoéci przedmiotu zaskarzenia 2700 zl.
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