Sygn. akt I ACa 548/16

I1ACz752/16

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Hanna Nowicka de Poraj
Sedziowie: SSA Marek Boniecki
SSA Slawomir Jamrég (spr.)
Protokolant: st.sekr.sadowy Urszula Klosinska

po rozpoznaniu w dniu 27 wrze$nia 2016 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa D. V.

przeciwko J. Z. (1), K. K. (1), J. Z. (2), 1. S., R. J., Z. O., Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez:
Waojewode (...), Waojewodzkiego Inspektora (...)oraz Powiatowego Inspektora (...)w K.

o zaplate
na skutek apelacji powodki
od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 30 pazdziernika 2015 r. sygn. akt I C 813/05 i na skutek zazalenia J. Z. (1) na postanowienie o kosztach procesu
zawarte w tym wyroku

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu tresé:

»I. zasqdza od Skarbu Panstwa - Powiatowego Inspektora (...)w K. na rzecz D. V. kwote 7 600
zl (siedem tysiecy szeséset zlotych) z ustawowymi odsetkami od dnia 27 wrzesnia 2016r. do dnia

zaplaty;

II. oddala powédztwo w pozostalej czesci;

III. nie obcigza powodki D. V. kosztami procesu;

IV. kosztami sgqdowymi, od ktérych uiszczenia powddka byla zwolniona obciqgza Skarb Panstwa,”

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;



3. oddala zazalenie;
4. nie obcigza powdéddki kosztami postepowania apelacyjnego;

5. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Krakowie na rzecz adwokata R. S. kwote
6 642 zl (sze$c tysiecy szescset czterdziesci dwa zlote), w tym 1 242 zl podatku od towaréw i
ustug, tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong powoéddce z urzedu w postepowaniu
apelacyjnym oraz kwote 16,80 zl (szesnascie zlotych osiemdziesiqt groszy) tytulem zwrotu
wydatkoéw.

SSA Marek Boniecki SSA Hanna Nowicka de Poraj SSA Stawomir Jamrog
Sygn. akt I ACa 548/16

Sygn. akt I ACz 752/16

UZASADNIENIE

Powodka D. V. zadala zasadzenia od pozwanego J. Z. (1) kwoty 150.000 zt z ustawowymi odsetkami, a to tytulem
odszkodowania za rozstrdj zdrowia. Uzasadniajac swoje roszczenie powodka podala, iz przed laty uzyskala przydziat
lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. (...) w K. nalezacym do pozwanego, a ten, umyslnie pozbawil ja dostepu
do pomieszczen z urzadzeniami grzewczymi i zaniedbujac obowiazki , celowo doprowadzil lokal do stanu , ktory
uniemozliwial zamieszkiwanie. Dlugoletnie zamieszkiwanie w takim lokalu spowodowalo rozstr6j zdrowia. W toku
procesu prowadzonego pod sygnatura akt I C 19/99 powodka rozszerzyla zadanie wnoszac o zadoSéuczynienie
pieniezne w wysokos$ci 200.000 zl oraz o rente za spowodowanie u niej catkowitej utraty zdolnosci do pracy. D. takze
dalszych wspotwlascicieli nieruchomodci, a to H. Z., K. K. (1), J. Z. (2),1.S.,,R. J., W.J., Z. O.i D. B..

Wszyscy pozwani wspolwlasciciele wniesli o oddalenie powodztwa. Pozwany J. Z. (1) podnosil, ze zamieszkanie
powddki - w prywatnym budynku - bylo wynikiem administracyjnego przydzialu lokalu, a za stan budynku wlaéciciele
odpowiedzialnoéci nie moga ponosié¢, bo o wszystkim decydowaly éwczesne ,wladze lokalowe”, sam za$ budynek
przeznaczony byl do tzw. Smierci technicznej. Ponadto pozwani zakwestionowali powstanie uszczerbku powddki a
takze istnienie adekwatnego zwiazku przyczynowo skutkowego.

Wyrokiem z dnia 27 lutego 2004 r., sygn. akt I C 19/99, Sad Okregowy w Krakowie oddalil powodztwo uznajac, iz bylo
ono nieuzasadnione zaré6wno pod wzgledem faktycznym jak i prawnym. W tym takze nie wykazano szkody.

Wyrokiem z dnia 11 lutego 2005 r., sygn. akt I ACa 757/04, Sad Apelacyjny uchylit w/w wyrok Sadu I instancji i
przekazal sprawe do ponownego rozpoznania

Wskazal, ze zarzuty powodki w stosunku do pozwanych ( a gtdbwnie w stosunku do pozwanego J. Z. (1)) sprowadzaly
sie do tezy , ze nie zapewniono powodce jako najemcy odpowiednich i bezpiecznych dla zdrowia warunkéow
mieszkaniowych a nawet ,umy$lnie” doprowadzono do degradacji lokalu wykazujac calkowita bierno$¢ mimo
naciskow ze strony dawnych wtadz lokalowych..

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nalezalo wiec w aspekcie art. 662 § 1 k.c. i dawnych ,,ograniczen” czynszowych wlascicieli,
zbada¢ czy brak realizacji obowiazkéw wynajmujacego mogl rzutowac na przyjecie odpowiedzialnosci deliktowej,
czego Sad Okregowy nie uczynil . Przedwczesne tez bylo stwierdzenie , ze powodka nie wykazala szkody, skoro
wnioskowala dowody z dokumentacji lekarskiej, z akt innych wiazacych sie z jej stanem zdrowia spraw, wreszcie
dowdd z opinii bieglych lekarzy na okoliczno$¢ stopnia utraty zdrowia i jego przyczyn.

Po przekazaniu sprawy do ponownego rozpoznania, Sad Okregowy w Krakowie kontynuowal postepowanie pod sygn.
akt I C 813/05 — w jego toku Sad prawomocnie umorzyt postepowanie w stosunku do pozwanych H. Z., W. J. i
D. B.. Pozostali pozwani podtrzymali swoje stanowisko, podnie$li takze zarzut przedawnienia roszczenia. Powbédka



ponownie rozszerzyla zadanie przeciwko wspotwlascicielom zadajac (k-2951 akt I C 813/05) zasadzenia: 300000z}
tytulem zado$éuczynienia i 200000z} odszkodowania za szkody na zdrowiu oraz utrate zarobkéw jak tez tytutem
wydatkow na leki w kwocie 30000z

Niezaleznie od powyzszego powddka wystapila rowniez do Sadu Okregowego w Krakowie z pozwem przeciwko
Skarbowi Panstwa-Wojewodzie (...). Przedmiotowe powo6dztwo zostalo zarejestrowane pod sygn. akt I C 2034/03.
W toku postepowania Sad wezwal do udzialu w sprawie jako reprezentanta Skarbu Panstwa Wojewddzki Inspektorat
(...)a to obok wystepujacego dotad Wojewody (...). W ostatecznie sprecyzowanym zadaniu skierowanym przeciwko
Skarbowi Panstwa powodka wniosla o zasgdzenie na jej rzecz kwoty 200,000 zt tytulem zadoSéuczynienia, 400.000
zl tytulem skapitalizowanej renty za szkode wyrzadzona zaniechaniem strony pozwanej oraz kwoty 50.000 zl
tytulem odszkodowania w zwigzku z leczeniem za granica. W licznych pismach procesowych powodka wskazywala
na okoliczno$ci zwigzane z zaniechaniami organéw nadzoru budowlanego odno$nie zajmowanego przez nig
zagrzybionego mieszkania, skutkiem czego bylo powstanie u niej licznych choréb. Zarzucila w toku procesu (k-227
akt I C2033/10 ), ze nie wydano decyzji o przekwaterowaniu i nie przymuszono wtascicieli do remontéw mimo stanu
zagrozenia zycia. Kilkudziesiecioletni okres zamieszkania zrujnowat jej zycie i zdrowie.

W odpowiedzi na pozew pozwane jednostki Skarbu Panstwa wniosly o oddalenie powddztwa. Zdaniem pozwanych,
powbdka wywodzac odpowiedzialno§é Skarbu Panstwa z czynu niedozwolonego nie wykazala szkody, zdarzenia, ktore
ja wywolalo, ani tez zachodzacego pomiedzy nimi adekwatnego zwigzku przyczynowego; pozwani podniesli réwniez
zarzut przedawnienia roszczen dochodzonych przez powddke, powolujac jako podstawe art. 442 § 1 k.c.

Wyrokiem z dnia 23 lutego 2010 r., sygn. akt I C 2034/03, Sad Okregowy w Krakowie oddalil pow6dztwo skierowane
przeciwko Skarbowi Pafistwa uznajac, iz powodka nie wykazala przestanek odpowiedzialnoéci odszkodowawczej
pozwanych okreSlonych w art. 417 k.c. oraz art. 361 k.c., a w szczegblnoSci adekwatnego zwigzku przyczynowego
pomiedzy zachowaniem pozwanych a szkoda poniesiona przez powbdke a takze zwiazku przyczynowego - pomiedzy
zagrzybieniem lokalu zajmowanego przez powodke a jej stanem zdrowia; Sad uznal, iz nie mozna przypisaé stronie
pozwanej odpowiedzialnoéci za stan mieszkania powodki. Sad podzielil réwniez zarzut, iz w przypadku uznania
podstaw odpowiedzialno$ci roszczenie powodki ulegtoby przedawnieniu.

Wyrokiem z dnia 5 listopada 2010 r., sygn. akt I ACa 618/10, Sad Apelacyjny w Krakowie uchylil w/w wyrok Sadu
Okregowego z dnia 23 lutego 2010 r. i przekazal mu sprawe do ponownego rozpoznania.

Uznal, ze Sad I instancji wadliwie zidentyfikowal podstawe dochodzonego roszczenia.
Sad Apelacyjny wskazal woéwczas, ze :

- powodka opierala w niniejszej sprawie roszczenie na tym od konca lat 9o-tych ubieglego wieku wielokrotnie zwracata
sie do organ6w nadzoru budowlanego o wydanie decyzji i podjecie dzialan przewidzianych prawem, skutkiem czego
byloby badZ doprowadzenie lokalu do wla$ciwego stanu technicznego, nie zagrazajacego zyciu i zdrowiu, badz do
umozliwienia jej uzyskania innego lokalu mieszkalnego. Twierdzenie to podlega weryfikacji dowodowej, ktorej wynik
znajduje odzwierciedlenie w tresci wyroku ale w zwigzanym z tym dluzszym niz przy prawidlowym dzialaniu strony
pozwanej zamieszkiwaniu w warunkach szkodliwych moze bowiem zachodzi¢ adekwatny zwiazek przyczynowy ze
szkodg polegajaca na rozstroju zdrowia, w rozumieniu art. 361 § 1 k.c.,

- przedstawiona konstrukcja roszczenia powddki oznacza, ze powolana w pozwie szkoda wigzana jest z dzialaniem
organéw nadzoru budowlanego polegajagcym na bezprawnym braku efektywnych dzialan. Bezprawne zachowanie
strony pozwanej wiaze przy tym powddka z brakiem wlasciwej reakcji na jej wnioski sktadane od konca lat go-tych
ubieglego wieku. Tym samym - wedle twierdzen pozwu - zdarzenie wywohujace szkode najwcze$niej mozna wigzaé ze
skladanymi w w/w czasie wnioskami powo6dki do organéw nadzoru budowlanego,

- chybiona jest ocena Sadu Okregowego, ze zgloszone roszczenie jest przedawnione. O okolicznoSci zwigzane z
dokonaniem na rzecz powddki przydziatu spornego lokalu w 1974 r. oraz fakt zamieszkiwania w tym lokalu od 1974



r. do czasu zwrdcenia sie przez D. V. do strony pozwanej z interwencja nie stanowia elementu konstrukeyjnego
zgloszonego roszczenia. Okoliczno$ci te moga miec¢ jedynie znaczenie dla merytorycznej oceny zadania. Zdarzeniem
wywolujacym szkode jest dzialanie (zaniechanie) organ6w nadzoru budowlanego datujace sie na koniec lat 9o-tych
(1998 - 1999 r. wedtug twierdzen pozwu), za$ pozew zostal zlozony w grudniu 2003 r., a wiec roszczenie to nie jest
przedawnione.

- adekwatny zwiazek przyczynowy pomiedzy przypisywanym pozwanej dzialaniem a szkoda obejmowaé¢ moze
wylgcznie takie skutki, ktore zwigzane sg z zamieszkaniem w warunkach zagrazajgcych zyciu i zdrowiu po dacie
w/w zdarzenia, a ktoére zwigzane s z pogorszeniem stanu zdrowia powddki po tej dacie. O ile zatem schorzenia
powodki powstalyby przed koncem lat 9o-tych, to podnoszona odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza strony pozwanej
ograniczona moze by¢ wylacznie do wpltywu dalszego zamieszkiwania w spornym lokalu na poglebienie tych schorzen.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego konieczne jest wiec ustalenie - w granicach zgloszonego roszczenia wynikajacego z jego
tredci (art. 321 § 1 k.c.) -czy na skutek mieszkania w spornym lokalu doszlo do rozstroju badz pogorszenia zdrowia
powddki, czy wystapily zwigzane z tym szkody powolywane w pozwie, czy dzialanie strony pozwanej mialo charakter
bezprawny oraz czy pomiedzy tym dzialaniem (zaniechaniem) a szkoda zachodzi adekwatny zwiazek przyczynowy
(art. 417 k.c. i art. 361 § 1 k.c.). Wedlug oceny Sadu drugiej instancji z dowodéw wynika w sposbéb nie budzacy
watpliwosci, ze lokal znajdowal sie w zlym stanie technicznym, byt zawilgocony, zagrzybiony i niedogrzany, skutkiem
czego bylo zagrozenie zdrowia pow6ddki. W $wietle tre$ci dowodow jest oczywiste, ze taki stan lokalu wynikal ze stanu
technicznego budynku - m.in. braku prawidlowej izolacji piwnic i stanu wiezby dachowej, jak tez byt wynikiem braku
prawidlowego zrédla ogrzewania lokalu oraz niemoznoSci zapewnienia takiego zrédla. Zasadniczy sprzeciw budzi
konkluzja sadu, z ktorej wynika, ze mieszkanie w lokalu zagrzybionym, zawilgoconym i niedogrzanym nie ma wplywu
na stan zdrowia. Nie sposéb bowiem czyni¢ ustalen pozostajacych w razacej sprzecznoéci z zasadami logicznego
rozumowania i doS§wiadczenia zyciowego, ze zamieszkiwanie przez kilkadziesiat lat w warunkach zagrazajacych
zdrowiu nie wywoluje jakichkolwiek skutkéw. W sprawach dotyczacych rozstroju stanu zdrowia nie jest mozliwe
w sposob Scislty wykazanie zwiazku przyczynowego pomiedzy zdarzeniem i jego wplywem na ten stan zdrowia, a
wystarczajace w tym zakresie jest wykazanie duzego prawdopodobienstwa, iz okreslone okoliczno$ci sa przyczynowo
zwigzane ze skutkiem zdrowotnym. Szerokie odwolanie sie do zachowania strony pozwanej wymagato przesledzenia
caloéci postepowania organ6w nadzoru budowlanego po dniu zgloszenia pierwszego wniosku przez powodke w
tym zakresie, a to z uwagi na obowigzki wynikajace z przepis6w prawa. Dopiero ustalenie powinnego zachowania
wlaéciwych organow skonfrontowane z zachowaniem rzeczywistym pozwala na ocene ewentualnej bezprawno$ci, jak
tez skonkretyzowane bezprawne dzialanie moze by¢ przedmiotem oceny co do zwigzku przyczynowego z okre$§lonym
skutkiem. Sad Apelacyjny wskazal tez , ze bezprawno$é dzialania strony pozwanej wynika co najmniej z faktu wydania
przez Powiatowego Inspektora (...)decyzji i postanowienia z dnia 21 grudnia 1999 r., ktérych niewaznoé¢ zostala
stwierdzona decyzjami z 2006 r. Nadto powodka powolywala sie na bezczynno$¢ (przewleklo$¢) w rozpoznaniu
jej odwolan, ktére doprowadzily do wyzej wskazanego stwierdzenia niewazno$ci decyzji. Bez ustalen w zakresie
calo$ciowego sposobu postepowania organéw nadzoru budowlanego nie sposob jednak ocenié istnienia zwigzku
przyczynowego w/w zdarzen ze szkoda powddki. Sad nie ustosunkowal sie do zagadnienia, jakie znaczenie dla
obowiazkéw tych organéw ma niemozno$¢ wykonania remontu, bez przeprowadzenia ktérego nie jest mozliwe
doprowadzenie lokalu do stanu nie zagrazajacemu zdrowiu powoédki.

Po przekazaniu sprawy do ponownego rozpoznania postanowieniem z dnia 8 marca 2011 r. zarzadzono - na podstawie
art. 219 k.p.c. - polaczenie sprawy sygn. akt I C 2033/10 do lacznego rozpoznania i rozstrzygniecia ze sprawa sygn. akt
I C 813/05. Postepowanie w polgczonych sprawach prowadzone bylo pod sygn. akt niniejszej sprawy - I C 813/05.

W szeregu kolejno wnoszonych pism procesowych powodka sprecyzowala swoje roszczenia wobec pozwanych,
ostatecznie wnoszac (k. 4342-4348, k. 4433, k. 4442-4444) o: 1. zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kwoty
228.521,20 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty - tytulem zado$cuczynienia
pienieznego za doznang krzywde wynikajacg z odczuwanych przez nig cierpien fizycznych i psychicznych, strat
majatkowych, trwalego kalectwa i braku mozliwoSci wykonywania wyuczonego zawodu prawnika; 2. zasadzenie
od pozwanych na jej rzecz lacznej kwoty 422.078,80 zt z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu



do dnia zaplaty — tytulem odszkodowania za poniesione przez nia szkody majatkowe zwigzane z konieczno$cig
ponoszenia kosztow leczenia (187.200,00 z1), utrata dochodéw z wynagrodzenia za prace (115.200 z}), koniecznoscia
regulowania zobowigzan egzekucyjnych (55.078,45 z1), konieczno$cia przekwalifikowania zawodowego (30.000 z}),
poniesionymi kosztami wykonania ekspertyzy mikologicznej (600 zl) oraz poniesionymi kosztami zwigzanymi z
pismami procesowymi (10.000 z}); 3) ustalenie odpowiedzialnoéci pozwanych na przyszlo$¢ w zwiazku z czynami
niedozwolonymi, jakich mieli sie oni dopuéci¢ wobec powddki. W ocenie powodki poniesione przez nig szkody
powstaly z jednej strony na skutek deliktu pozwanych - os6b fizycznych (tj. wspotwlascicieli budynku przy ul. (...) w
K.), ktérzy nie zapewnili jej przez ponad 30 lat odpowiednich warunkéw zamieszkania w przydzielonym jej lokalu
znajdujgcym sie w nalezacym do nich budynku, w szczego6lnoéci zaniedbywali jego stan techniczny, nie dokonywali
jakichkolwiek potrzebnych remontéw, a przede wszystkim nie zapewnili lokalowi wlasciwego ogrzewania poprzez
niewydanie powo6dce przynaleznego mu pomieszczenia piwnicznego oraz umyslne zdemontowanie istniejacego tam
wcezedniej pieca grzewczego shuzacego dostarczaniu ciepla w ramach instalacji centralnego ogrzewania — skutkiem
powyzszych zaniedban w lokalu panowala niska temperatura, wilgo¢ i pojawil sie grzyb. Z drugiej strony poniesione
przez powddke szkody mialy wyniknaé z niewlasciwego postepowania organéw nadzoru budowalnego, do ktérych
w latach go-tych zwracala sie ona z licznymi interwencjami i ktére przez wiele lat mialy w szczegoélnosci zwlekaé
z wydaniem stosownej decyzji nakazujacej odgrzybienie zajmowanego przez powddke lokalu, ktéra otworzylaby
ewentualnie droge do jej wykwaterowania i otrzymania lokalu zamiennego. W ocenie powodki, postepowanie w/
w podmiotéw doprowadzilo ja do powaznego rozstroju zdrowia objawiajacego sie w szczegdlnoSci ciezka choroba
stawow, martwica kosci obu rak oraz licznymi chorobami drég oddechowych.

Jako podstawe prawna swoich roszczen powddka wskazala tre$¢ przepisow art. 415 k.c., art. 444 k.c., art. 445 k.c.,
art. 448 k.c. i art. 361 k.c.

W toku postepowania doszlo takze do wezwania zgodnie ze wskazaniem zawartym w uzasadnieniu wyroku z dnia 5
listopada 2010 r., sygn. akt I ACa 618/10 kolejnego reprezentanta Skarbu Panstwa: Powiatowego Inspektora (...)

Zaskarzonym obecnie wyrokiem z dnia 30 pazdziernika 2015 r. sygn. akt I C 813/05 Sad Okregowy w Krakowie
oddalil powodztwo (pkt I), odstapit od obciazania powddki D. V. kosztami procesu (pkt I1), nieuiszczonymi kosztami
sadowymi, od ktérych uiszczenia powddka D. V. byla zwolniona obcigzyt Skarb Panstwa (pkt I1I).

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:

Na podstawie decyzji wydanej przez Urzad (...) K. z dnia 21.01.1974 r. — utrzymanej w mocy decyzja (...) Komisji (...)
w K. z dnia 8.03.1974 r. —powddce D. V. zostal przydzielony lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy
ul. (...) w K, skladajacy sie z pokoju, kuchni, lazienki i przedpokoju o lacznej pow. 36 m'?. Powodka zajmowala wyzej
opisany lokal przez 34 lata (tj. do 4 czerwca 2004 r.), do czasu przyznania jej przez gmine innego lokalu. W chwili
przydzialu powddka miala 28 lat, pracowala w Hucie (...) i studiowala zaocznie prawo na Uniwersytecie J. w K..
Powodka mieszkala w w/wlokalu od 1974 r. do 2004 r. Wspoétwlascicielami w/w budynku przez ostatnie 30 lat byli lub
sg aktualnie pozwani: J. Z. (1), K. K. (1),J.Z. (2),1.S.,R. J.iZ. O.. Przez szereg lat, a w kazdym razie od chwili przydzialu
powodce lokalu do 1999 r., administrowaniem nieruchomog$cia zajmowal sie pozwany J. Z. (1) (ojciec pozwanej K. K.
(1)). Do momentu przydzialu mieszkania przy ul. (...) w K. D. V. mieszkala w lokalu przy ul. (...) w K., z ktoérego jednak
musiala sie wyprowadzi¢ w zwigzku z wystepujacym zagrozeniem pozarowym. W chwili zasiedlenia przez powodke
lokalu przy ul. (...) w K. lokal ten nie byl wyposazony w centralne ogrzewanie, piece kaflowe lub inne zrédla ciepla.
Jakkolwiek w mieszkaniu byly instalacje centralnego ogrzewania, to nie mialy one polaczenia z piecem grzewczym,
ktéry winien znajdowaé sie w piwnicy, jednakze wczes$niej zostal z niej usuniety przez dotychczasowego lokatora G.
D.. Powodce wydano inne pomieszczenie piwniczne niz to, w ktéorym winien znajdowac sie 6w piec grzewczy c.o.,
znajdujace sie pod schodami, w ktérym urzadzony zostal sklad opalu — przez szereg lat powddka miala zatem do
dyspozycji pomieszczenie inne, niz przynalezne do przydzielonego jej lokalu nr (...).

Wprowadzajac sie do przydzielonego mieszkania pow6dka zastala w nim uszkodzone podlogi i posadzki, min. podloga
w kuchni byla przegnila i dziurawa, zniszczone tynki, brak pradu, brak odpowiedniego wyposazenia lazienki i



niewla$ciwg wentylacje. Generalnie lokal znajdowal sie w zlym stanie technicznym, co uniemozliwialo jego wtasciwe
uzytkowanie. W zwiazku z powyzszym powodka juz od listopada 1974 r. rozpoczela stosowne prace remontowe i
naprawcze, ktore byly konieczne choéby ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa przy korzystaniu z podstawowych
urzadzen technicznych. W szczegblnos$ci powodka dokonata remontu instalacji elektrycznej, naprawila stolarke
okienna i drzwiowa, wyremontowala Sciany mieszkania, podlogi w kuchni, tazience i przedpokoju, wykonala remont
instalacji wentylacyjnej, urzadzila lazienke, do ktorej zakupila bojler elektryczny zapewniajacy dostep do cieplej wody.
Celem zapewnienia ogrzewania mieszkania powodka postawila rowniez w pokoju piec kaflowy (pierwszy w 1978 r., a
drugi w 1986 r.) oraz zakupila dodatkowy elektryczny piec grzewczy akumulacyjny mogacy ogrzaé¢ kuchnie.

Warto$¢ wszystkich poniesionych przez powddke nakladow koniecznych majacych za cel doprowadzenie
przydzielonego mieszkania do umoéwionego uzytku, lacznie z zainstalowaniem Zrodel ogrzewania i remontem
urzadzen wentylacyjnych, wedlug zakresu ich wykonania, za$ stanu z dnia wyprowadzenia sie pow6dki z mieszkania,
wyniosla 11.191,48 zl. Niezaleznie od powyzszego, powddka poczynila naklady na mieszkanie powodujace ulepszenie
przedmiotu najmu, w szczeg6lno$ci w postaci remontu instalacji elektrycznej i zainstalowaniu w piecu kaflowym
grzalki elektrycznej (1991 r.) - w zakresie nakladéw ulepszajacych, po odliczeniu amortyzacji wedlug stanu na dzien
opuszczenia przez powodke mieszkania, poniosta ona wydatek w kwocie 5.928,00 zl. Prawomocnym wyrokiem z
dnia 30.05.2007 r., sygn. akt I C 1078/03, Sad Okregowy w Krakowie zasadzil od K. K. (1) i H. Z. na rzecz powo6dki
kwoty odpowiadajace poniesionym przez nig nakladom na mieszkanie. Wspotwlasciciele budynku przy ul. (...) w K. od
poczatku byli mocno skonfliktowani z powo6dka i czynili starania przed wtadzami lokalowymi o cofniecie jej przydziatu
mieszkania, a nastepnie po wprowadzeniu sie jej do lokalu o pozbycie sie jej z niego. W tym celu, jeszcze w latach 7o.
w mieszkaniu zajmowanym przez powddke byt odcinany prad elektryczny, zamykano powodce brame wej$ciowa do
budynku tak, azeby nie mogla sie dosta¢ do swego mieszkania; miato rowniez dochodzi¢ do ze strony pozwanego J.
Z. (1) do grézb karalnych wobec powodki (przeciwko pozwanemu toczylo sie postepowanie karne). Wspotwlasciciele
zainicjowali rowniez postepowanie sadowe o eksmisje powodki z zajmowanego przez nig mieszkania, jednak na mocy
prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego w K.z dnia 28 listopada 1975 r., sygn.. akt IIC 594/75, powodztwo zostalo
oddalone.

Po 1975 r. wspolwlasciciele nieruchomoéci uzyskali bezzwrotng pozyczke na remont budynku, za§ w ramach udzielonej
im kwoty wykonali prace zwigzane z biezacymi remontami w postaci naprawy rynien, remontem dachu w odniesieniu
do wymiany dachowek, wykonania wylewki na schodach od parteru do strychu, wymiany bramy wej$ciowej,
wykonania chodnika prowadzacego do budynku. Powddka wielokrotnie apelowala do wynajmujacych o wykonanie
stosownych napraw i remontéw jej lokalu czy tez zapewnienia odpowiedniego ogrzewania, jednak bezskutecznie.
Poczatkowo powddka nie uiszczala wspoélwlascicielom nieruchomosci czynszu z tytulu zajmowania lokalu w
nalezgcym do nich budynku, a to z tego wzgledu, Ze nie zostal on w spos6b formalny i prawidlowy ustalony. Od polowy
lat 80. powddka uiszcezala czynsz (do depozytu sadowego ustanowionego w sprawie sygn. akt INs 97/84/P), jednakze z
uwagi na jego niewielka wysoko$é nie dawatl on finansowych podstaw do wykonywania w nieruchomo$ci jakichkolwiek
nakladow. W okresie trwania najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wspotwlasciciele nieruchomosei nie
otrzymywali z niej pozytkow w takim wymiarze, ktéry pozwalalby im na gruntowny remont i nawet na biezace
naprawy. Przez caly okres zamieszkiwania powodki lokal przy ul. (...) w K. pozostawal w zlym stanie technicznym.
Pomimo przeprowadzania przez powoédke remontéw (m.in. instalacji elektrycznej, postawienia pieca), z uwagi na zly
stan instalacji elektrycznej w calym domu brak dostepu do kotla c.o0. oraz zbyt cienkie §ciany w lokalu nie byto mozliwe
ogrzewanie wszystkich pomieszczen (zamontowany pokdj kaflowy mogt ogrzaé jedynie pokdj), a nadto wystepowat
zly stan przewodow kominowych i wentylacyjnych w kuchni uniemozliwiajacy montaz statego zrédla ogrzewania
oraz wentylowania pomieszczen kuchni. Skutkiem powyzszego lokal powddki byl w istotnej czesci niedogrzany
(dotyczylo to w szczegdlnosci kuchni, tazienki i przedpokoju) i zawilgocony. Pomimo powyzszego, wedtug czesci os6b
odwiedzajacych powodke, mieszkanie bylo schludne, zadbane i do$¢ dobrze urzadzone i utrzymane, a w pokoju bylo
generalnie cieplo. Wyziebienie lokalu wynikalo réwniez z faktu, iz przez dtuzsze okresy powodka przebywala poza nim
(m.in. w zwigzku z praca w Hucie (...) czy p6zniejszym pobytem w latach osiemdziesigtych w Niemczech), a ponadto
ztego, iz z braku Srodkéw finansowych (wedlug twierdzen powodki) nie stac jej byto na zakupienie piecyka do kuchni.



Lokal powodki potozony byl w budynku, w ktérym w piwnicach okresowo stala woda, natomiast stan wiezby dachowej
byt krytyczny.

Mieszkanie powodki byto silnie zagrzybione, co powodowalo daleko posuniety proces degradacji substancji
budowlanej oraz stanowilo zagrozenie dla zdrowia oséb przebywajacych w takim Srodowisku. Wystepowaly tam
bowiem grzyby toksynotworcze, w tym grzyby konidialne powodujace podraznienie gornych drog oddechowych.
Mieszkanie przez tak dlugi okres w opisanych warunkach zwiekszalo ryzyko wystapienia alergii, musialo zwiekszaé
ryzyko infekcji, a nadto musialo mie¢ wiekszy badZz mniejszy wplyw na stan zdrowia. Dodatkowo stres zwigzany
z warunkami $rodowiskowymi moze wplywa¢ na funkcjonowanie organizmu, jego ukladu odpornoéciowego.
Wieloletnie wdychanie wiekszej ilo$ci zarodnikéw grzybow pleSniowych sprzyja alergii na antygeny tych grzybow.

Zajmowany przez powddke lokal kwalifikowat sie do fachowego odgrzybienia, jednak odgrzybienie lokalu winno byé
poprzedzone usunieciem przyczyn zagrzybienia tj. osuszeniem piwnic i Scian budynku, zalozeniem odpowiedniej
izolacji pionowej na Scianach piwnic oraz zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i wentylacji. Bez wykonania tych
robé6t dalsze zamieszkiwanie w lokalu mogto by¢ niebezpieczne dla zdrowia.

Powddka zwracala sie do Wydziatu (...) (...) z wnioskiem o dokonanie zamiany zajmowanego lokalu na mieszkanie o
takiej samej kubaturze, lecz o zmniejszonym metrazu. Decyzjg (...) z dnia 25.10.1984 r. odméwiono powodce zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego argumentujac, iz budynek przy ul. (...) jest wlasno$cia prywatna Z. Z..
W 1993 r. powddka ponownie zwrdcila sie do (...) o zamiane zajmowanego lokalu mieszkalnego, lecz znow uzyskala
decyzje odmowna z uzasadnieniem, iz dokonanie przedmiotowej zmiany nie jest mozliwe w przypadku, gdy lokal
znajduje sie w budynku prywatnym.

Sam budynek przy ul. (...) w K. nie stwarzatl bezpos$redniego zagrozenia zycia — w szczegblnoSci jego stan nie stwarzal
podstawy do wydania decyzji o wykwaterowaniu, a co najwyzej decyzji nakazujacej wykonanie prac naprawczych. W
latach 80. ubieglego wieku J. Z. (1) i Z. Z. — jako wspolwlasciciele w/w obiektu — wystepowali o stosowna zgode na
remont w/w budynku — w odpowiedzi uzyskali jednak informacje, ze w zwiazku z projektowana arteria komunikacyjna
przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona zostala do $émierci technicznej z mozliwos$cia przeprowadzenia remontu
jedynie w celu zabezpieczenia istniejacego budynku.

Poczawszy od lat 80. powbdka zglaszala swoje roszczenia i skargi zwigzane ze stanem lokalu do wielu instytucji, m.in.
w pismach do (...) Dzielnicowego K., Sanepidu, Urzedu Miasta K., Urzedu (...), Gléwnego Urzedu (...), interweniowala
u Rzecznika Praw Obywatelskich. W swoich interwencjach powodka domagala sie w szczegélno$ci administracyjnego
przymuszenia wynajmujacych do remontu jej lokalu ze wzgledu na panujaca tam wilgoc i brak pieca do ogrzewania.
W odpowiedzi powddka uzyskiwata pouczenia, iz uciazliwoséci wynikajace z eksploatacji zajmowanego lokalu nalezy
zglasza¢ do wlasciciela lub zarzadcy budynku jako zobowigzanego do utrzymywania i eksploatowania budynku
zgodnie z wymogami okre§lonymi w ustawie Prawo budowlane, a takze informowano ja, iz w sprawach stanu
technicznego budynkéw i ich utrzymania kompetentnym organem jest Powiatowy Inspektorat(...)

W latach 90. powddka zwracala sie do organéw nadzoru budowlanego w sprawie stanu technicznego swego lokalu,
jak tez inicjowala postepowania przed innymi organami, ktére zawiadamialy pisemnie organy nadzoru budowlanego
o istniejacym stanie rzeczy.

Na mocy decyzji z dnia 21 grudnia 1999 r. wydanej przez Powiatowego Inspektora (...), wlaSciciel nieruchomosci
zostal zobowigzany do przeprowadzenia kontroli sprawnoéci technicznej przewodéw kominowych oraz do usuniecia
nieprawidlowosci w przypadku stwierdzenia nienalezytego stanu technicznego. Postanowieniem z tego samego
dnia w/w organ zobowiazal wlasdciciela do przedlozenia opinii mykologicznej mieszkania powddki. Decyzja
z dnia 17.01.2000 r. i postanowieniem z dnia 18 stycznia 2000 r. Powiatowy Inspektor (...Juchylit w/w
decyzje i postanowienie. W dniu 13.07.2001 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze przekazalo Wojewddzkiemu
Inspektorowi(...)w K. wniosek powddki o stwierdzenie niewaznosci decyzji z dnia 17 stycznia 2000 r. Dopiero w
dniu 28.03.2006 r. Wojewo6dzki Inspektor (...)w K. stwierdzil niewazno$¢ - w caloéci - decyzji z dnia 17.01.2000 1. i
nakazatl wlascicielowi budynku przeprowadzenie kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawno$ci technicznej



przewodéw kominowych w spornym budynku, a takze ten sam organ stwierdzil niewazno$¢ opisanego wczeéniej
postanowienia (...) z dnia 18.01.2000 .

W dniu 14 marcab2oo3r. (...) w K. wydal decyzje nakazujaca wlascicielom spornego budynku usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowoéci przez przeprowadzenie robot remontowych odgrzybieniowych w lokalu zajmowanym przez
powodke, jednakze decyzja z dnia 15 pazdziernika 2003 r. (...) Wojewodzki Inspektor(...)uchylit w/w decyzje. Na te
ostatnig decyzje powodka wniosla skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w K., jednak postanowieniem
z dnia 23.07.2007 1., sygn. akt II SA/Kr 2668/03, WSA zawiesil postepowanie w tej sprawie z uwagi na okoliczno$¢,
iz skarzaca nie sprecyzowala przedmiotu skargi. — ostatecznie postanowieniem z dnia 5 listopada 2010 r. WSA w
Krakowie w/w postepowanie sagdowe umorzyl.

W mieszkaniu powo6dki dokonywane takze byly kontrole, ktore stwierdzaly zly stan techniczny lokalu. W szczego6lnosSci
kontrola przeprowadzona w dniu 26 listopada 1998 r. dotyczaca stanu technicznego mieszkania powddki wykazala,
ze ze wzgledu na zly stan instalacji elektrycznej w calym domu nie jest mozliwe ogrzewanie wszystkich pomieszczen
roéwnoczes$nie, brak jest stalego zrodla ogrzewania, wystepuje zly stan przewodéw kominowych i wentylacyjnych
w kuchni uniemozliwiajacy montaz stalego zrédla ogrzewania oraz wentylowania pomieszczen kuchni, co utrudnia
lub uniemozliwia przygotowanie positkow. Kontrola wykazala takze §lady wykwitow ple$ni w narozu pokoju i w
dolnych czesciach Scian zewnetrznych oraz §lady wilgoci w Scianie nad podloga przedpokoju a takze niewystarczajace
o$wietlenie naturalne, skraplanie sie wilgoci na $cianach i sufitach, termoizolacyjnoé¢ przegrod budowlanych
mniejsza niz wymagana norma o ochronie cieplne;j.

Pomimo skarg zglaszanych przez powodke pozwani wspodtwlasciciele nie dokonywali zadnych remontéw czy napraw
stanu technicznego lokalu zajmowanego przez powoddke, a w szczegdlno$ci nie zajeli sie sprawg jego ogrzewania.
Pozwani tlumaczyli takie postepowanie m.in. brakiem srodkéw finansowych.

Powb6dka zmuszona byla przyjmowaé przez dlugi okres czasu roznego rodzaju antybiotyki, a to z uwagi na
ciggle przeziebienia zwigzane z r6znica temperatur wystepujaca pomiedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami jej
lokalu. Podczas badania mykologicznego wykryto u powodki obecnosé grzybow (...) ktore wystepuja w przypadku
dlugotrwajacego zakazenia trudnego w leczeniu. Powodka przebywala na leczeniu w Niemczech, gdzie w 1990 r.
stwierdzono u niej ostro zapalne schorzenie stawéw tzw. chroniczna ostra P.. W 1994 r. zdiagnozowano u niej
chroniczny reumatyzm, anemie i zaburzenia dopltywu krwi oraz depresje.

U powodki stwierdzono nadto reumatoidalne zapalenie stawow seronegatywne, aktywne z zajeciem gléwnie stawéw
barkowych i drobnych stawdéw rak, polimialgie reumatyczna, zesp6t (...), zmiany zwyrodnieniowe stawéw, stan po
przebytej aseptycznej martwicy glow kosci ramiennych, wtérna niedokrwisto$c, zespdl bolowy kregostupa szyjnego
i ledzwiowego w przebiegu zmian zwyrodnieniowych z miernym upo$ledzeniem ruchomosci, kandydoze ukladu
oddechowego, nadci$nienie tetnicze, napadowy czestoskurcz nadkomorowy, zespo6t jelita drazliwego, uchytkowato$é
jelita grubego, zaburzenia gospodarki lipidowej, stan po przebytej gruzlicy pluc.

Na podstawie wspolczesnej wiedzy medycznej nie mozna uzna¢, ze przebywanie w niekorzystnych warunkach
mieszkaniowych, narazeniu na zimno i zagrzybienie jest przyczyna wystapienia schorzen ukladu ruchu u powddki,
jak rébwniez nie ma podstaw do uznania, ze pogorszenie tych schorzen nastapilo z powyzszych powodow. Przebywanie
w pomieszczeniach niedogrzanych czy zagrzybionych moglo oczywi$cie wplywaé na przebieg schorzenia stawow
konczyn gornych, nie mozna jednak stwierdzié, iz etiologicznie schorzenie to jest typowym i normalnym nastepstwem
przebywania w opisanych warunkach. Zadna z choréb powodki nie byta wywolana ztymi warunkami mieszkaniowymi,
jedynie warunki te mogly te schorzenia zaostrzy¢.

Dhlugotrwale narazenie powodki na pobyt w w/w warunkach z pewnoécia moglo skutkowaé spadkiem odporno$ci
jej organizmu i tym samym nasileniem zapadalno$ci na schorzenia infekcyjne wielonarzadowe oraz schorzenia
bedace wyrazem dysfunkcji uktadu immunologicznego i endokrynologicznego. Infekcje sa czynnikiem sprzyjajacym
powstawaniu i zaostrzeniu chor6b stawow.



Przy tym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal, ze pow6dztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Sad pierwszej instancji zwrocil uwage, ze jest zwigzany ocena prawna i wskazaniami co do dalszego postepowania
wyrazonymi w: 1) uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 11 lutego 2005 1., sygn. akt  ACa 757/ 04,
uchylajacego wyrok Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 27 lutego 2004 r., sygn. akt I C 19/99; 2) uzasadnieniu
wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 05 listopada 2010 r., sygn. akt I ACa 618/10, uchylajacego wyrok
Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 23 lutego 2010 r., sygn. akt I C 2034/03. Uwzgledniajac w/w zalecenia
Sad pierwszej instancji uznal, ze w kontekScie poczynionych ostatecznie ustalen faktycznych powodztwo oparte na
przestankach odpowiedzialnos$ci deliktowej kierowane przeciwko wspdlwlascicielom nie jest zasadne. Odwolujac sie
do art. 415-449 k.c. i art. 6 k.c. wskazal, ze to poszkodowany musi wykaza¢ istnienie i wysoko$é¢ szkody, zwiazek
przyczynowy oraz zawinione, a zatem i bezprawne zachowanie sie sprawcy szkody. Tymczasem z zaoferowanych
przez powddke dowodow nie wynika, izby pozwani dopuscili sie czynow (dzialan badz zaniechan) mogacych miec
adekwatny zwiazek przyczynowy ze szkodami, ktorych istnienie wywodzi powddka na uzasadnienie zgloszonego
zadania. Z poczynionych w sprawie ustalen faktycznych wynika, iz powddka w lokalu przy ul. (...) w K. zamieszkala na
mocy decyzji administracyjnej z dnia 21.01.1974 r. o przydziale lokalu i mieszkala tam do 2004 r. Ze zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego wynika ponadto, iz przez caly okres zamieszkiwania powodki w przedmiotowym
lokalu pozostawal on w zlym stanie technicznym — w szczegdlno$ci, z uwagi na zly stan instalacji elektrycznej,
brak dostepu lokalu do kotla c.o., istnienie pieca kaflowego mogacego ogrza¢ jedynie sam pokéj (bez kuchni,
lazienki czy przedpokoju), zbyt cienkie Sciany oraz zly stan przewodéw kominowych i wentylacyjnych w kuchni,
przedmiotowy lokal byt w istotnej cze$ci niedogrzany, zawilgocony i silnie zagrzybiony, co powodowalo daleko
posuniety proces degradacji substancji budowlanej oraz mialo okreslony wplyw na stan zdrowia osob przebywajacych
w takim $rodowisku. Przeprowadzone w niniejszej sprawie postepowanie dowodowe wykazalo, ze zadna z choréb
ukladu ruchu powodki (w szczegbdlnosci reumatoidalne zapalenie stawdéw — (...)) nie byla wywolana ztymi warunkami
mieszkaniowymi, a co najwyzej warunki te mogly jedynie te schorzenia zaostrzy¢ (konkluzja plynaca z najbardziej
miarodajnej w tym zakresie opinii reumatologa dr J.J.); a po drugie, dlugotrwale przebywanie powodki w w/w
warunkach z pewno$ciag moglo skutkowac spadkiem odpornosci jej organizmu i tym samym nasileniem zapadalnoSci
na schorzenia infekcyjne wielonarzadowe oraz schorzenia bedace wyrazem dysfunkeji ukladu immunologicznego i
endokrynologicznego (konkluzja plynaca z opinii bieglego specjalisty choréb ptuc dr. W. K.). W ocenie Sadu powddka
w toku postepowania zdotata rowniez czeSciowo udowodnié zalezno$é pomiedzy stanem technicznym lokalu przy ul.
(...) w K. a postepowaniem pozwanych wspotwlascicieli budynku, w ktérym tenze lokal sie znajduje — w szczegdlnoéci
wykazala ona, iz pozwani w spornym okresie zaniedbywali swoje prawne obowigzki w zakresie utrzymania lokalu
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku, nie interesowali sie lokalem, nie dokonywali okre§lonych remontéw
itp. (art. 662 § 1 k.c.). PowinnoS$ci prawne pozwanych wobec wynajetego powodce lokalu ksztaltowaly sie roznie
w roznych okresach czasu. Powddka uzyskala przedmiotowy lokal na podstawie decyzji administracyjnej z 1974
r., wydanej jeszcze pod rzadem ustawy z dnia 30.01.1959 r. Prawo lokalowe (Dz.U. z 1962 r., nr 47, poz. 227) w
ramach tzw. wowczas publicznej gospodarki lokalami. . Na wlascicielach ciazyl obowiazek utrzymywania lokalu w
stanie przydatnym do uzytku (polegajacy w szczegdlnoSci na dokonywaniu biezacych i kapitalnych remontéw oraz
pokrywaniu kosztéw eksploatacji, art. 4 ustawy Prawo lokalowe z 1959 r.), cho¢ jego spelnienie byto ograniczone do
zakresu odpowiadajacego uzyskiwanym wplywom z czynszu (wynajmujacy nie byl zobowiazany do wylozenia na ten
cel $rodkow wlasnych — wplywy z czynszow mialy by¢ wiec zuzyte przede wszystkim na pokrycie kosztow eksploatacji
i biezacego remontu, ewentualne nadwyzki — na remont kapitalny). Poniewaz jednak — jak wynika z poczynionych
w sprawie ustalen — w okresie trwania najmu lokalu pozwani wspétwlasciciele nieruchomosci nie otrzymywali od
powddki pozytkéw w takim wymiarze, ktéry pozwalalby im na gruntowny remont czy innego rodzaju naprawy, totez
ich powinnoéci w tym zakresie wobec powddki byly oczywiScie proporcjonalnie mniejsze. Po likwidacji w latach
90. instytucji publicznej gospodarki lokalami i uzyskaniu przez pozwanych wspoétwlascicieli realnego wladztwa nad
nieruchomo$cig, wlasciciele powinni byli podejmowaé odpowiednie czynno$ci majace na celu poprawe tego stanu,
czego jednak nie czynili — takie czynnoSci zostaly jednak podjete przez sama powodke, ktéra wskutek wlasnych
dzialan nie tylko doprowadzila przedmiotowe mieszkanie do uméwionego uzytku (co potwierdzila czes¢ swiadkow
twierdzac, iz w czasie ich wizyt u powddki mieszkanie bylo zadbane i bylo w nim cieplo), ale takze ulepszyta substancje



mieszkania, czym w gruncie rzeczy w znacznej czeSci wyeliminowata Zrédlo ewentualnych szkéd opisywanych w
pozwie. W ocenie Sadu powddka nie udowodnila bezpos$redniego i adekwatnego zwiazku przyczynowo-skutkowego
pomiedzy postepowaniem pozwanych wspolwlascicieli nieruchomosci, a wskazywang przez nia szkoda w postaci
trwalego kalectwa, ciezkiego rozstroju zdrowia psychicznego i fizycznego, wydatkowania znacznych kwot na leczenie,
a wreszcie utraty mozliwosci rozwoju kariery prawniczej i znalezienia odpowiedniej dobrze platnej pracy. W tym
kontekscie zauwazy¢ nalezy, iz powddka zamieszkala w przedmiotowym lokalu jako osoba mtoda (28 lat) i w miare
dobrze radzaca sobie w zyciu (powddka studiowala wowcezas zaocznie prawo na Uniwersytecie J. w K. i pracowala w
Hucie (...)). Wiedzac, jakie warunki bytowe panuja w przydzielonym jej lokalu i jaki jest jego stan techniczny, a pdzniej
tolerujac przez wiele lat taki stan rzeczy, powédka — w ocenie Sadu — przyczynita sie do powstania szkody w znacznym
stopniu. Stosownie za$ do dyspozycji art. 362 k.c. jezeli poszkodowany przyczynil sie do powstania lub zwiekszenia
szkody, obowigzek jej naprawienia ulega odpowiedniemu zmniejszeniu stosownie do okoliczno$ci, a zwlaszcza do
stopnia winy obu stron. Inna sytuacja zachodzilaby woéwczas, gdyby powo6dka byta osoba nieporadna, nie moggca
samodzielnie prowadzi¢ swoich spraw — w tym przypadku jednak tak oczywiScie nie byto. W celu poprawy warunkow
mieszkaniowych, a w konsekwencji zapobiezenia ewentualnym szkodom, pow6dka mogla przeciez skorzystaé z calej
gamy przystugujacych jej do dyspozycji instrumentéw, i to zaréwno tych o charakterze prawnym (powo6dka miata
przeciez wyksztalcenie prawnicze), jak i tych o charakterze faktycznym. W szczeg6lnoSci powodka przez caly okres
zajmowania przedmiotowego lokalu mogla wykorzysta¢ uprawnienia, jakie dawat jej obowiazujacy przepis art. 663
k.c., w oparciu o ktory mogla ona w szczegdlnosci dochodzi¢ wykonania przez wynajmujacych stosownych napraw
lokalu takze na drodze postepowania sagdowego (przymusu panstwowego) badz tez mogta wykonaé takie naprawy
sama ale na koszt wlascicieli. Powddka mogla réwniez wykazac¢ daleko wiekszg aktywno$é w celu ,przymuszenia”
pozwanych wspolwlasScicieli do poprawy stanu technicznego lokalu na drodze administracyjnej, a wreszcie mogta
pelniej skorzystac z szerokich uprawnien, jakie posiadala w tym zakresie w latach 80. np. Prokuratura. W ocenie Sadu
nie sposdb uznacé za zgodne z zasadami doS§wiadczenia zyciowego stwierdzenie, ze bedaca w pelni sil i dojrzala osoba,
ktbra przebywa w okre$lonym lokalu, z wlasnej, nieprzymuszonej obiektywnymi okoliczno$ciami woli niejako ,skazuje
sie” na wieloletnie fizyczne i psychiczne wyniszczenie panujacymi tam zlymi warunkami i nie podejmuje zadnych
czynnoé$ci zaradczych w celu odwroécenia takiego stanu rzeczy. Nawet wiec zakladajac bezprawno$é postepowania
pozwanych wspotwlascicieli wynikajaca z braku dbalo$ci o stan techniczny przedmiotowego lokalu, pozwani ci nie
moga odpowiadac za szkody poniesione przez powddke, albowiem po stronie tej ostatniej istnialy wszelkie mozliwoéci
(ostatecznie nawet wyprowadzenie sie z mieszkania i w razie braku $rodkéw finansowych, jak wywodzi powddka,
zdanie sie na pomoc spoleczng), aby do takich szkéd nie doszlo. Tylko tez od pracowitoSci oraz konsekwencji powddki
zalezalo jak bedzie wygladalo jej przyszle zycie oraz na jakim poziomie bedzie zyla. Schorzenia, na ktore powodka
cierpi nie uniemozliwialy, w ocenie Sadu, zdobycia i wykonywania zawodu prawniczego. Z tych przyczyn twierdzenia
powodki, izby w wyniku zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) w K. zmniejszy¢ mialy sie widoki powodki powodzenia
na przyszto$¢ nie jest w istocie niczym poparte.

Zdaniem Sadu Okregowego brak tez byto podstaw do stwierdzenia odpowiedzialnosSci odszkodowawczej pozwanych
organ6w nadzoru budowlanego za poniesione przez powddke ewentualne szkody zwiazane z zajmowaniem
przedmiotowego lokalu. Zarzut, iz organy nadzoru budowlanego zwlekaly z podejmowaniem jakichkolwiek
wladciwych krokéw prawnych w zakresie poprawy stanu technicznego lokalu przy ul. (...) w K., jest bezzasadny.
W tym kontekScie zauwazy¢ nalezy, iz prowadzone z inicjatywy powodki przez organy nadzoru budowlanego
postepowanie dotyczace nakazania wspolwlascicielom spornego budynku przeprowadzenia rob6t remontowych w
lokalu zajmowanym przez powodke nie zostalo zakonczone z przyczyn lezacych po stronie powddki, gdyz to ona,
nie precyzujac swojej skargi do WSA w Krakowie (na decyzje (...) z dnia 15.10.2003 r.) spowodowala zawieszenie,
a tym samym przedluzenie postepowania sadowo-administracyjnego i jego umorzenie w 2010 .r — tak wiec w
tym zakresie, to powddka w gruncie rzeczy przyczynita sie do ewentualnej szkody. Drugie z kolei postepowanie
prowadzone przez organy nadzoru budowlanego, na ktore powoluje sie powddka, dotyczylo tylko nalozenia na
wspoétwlascicieli budynku przy ul. (...) w K. obowiagzku kontroli stanu technicznego kominéw oraz opinii mikologicznej
— zwro6ci¢ za$ nalezy uwage, iz zgodnie z przepisami Prawa budowalnego (art. 61-62 ustawy), obowiazek kontroli
stanu technicznego obiektu obcigza wlasciciela lub zarzadce budynku. Na marginesie juz tylko wskazaé nalezy, ze jak
wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie byto zadnych podstaw, gdyz stan techniczny budynku



tego nie uzasadnial, do stwierdzenia, izby budynek zagrazal bezpieczenstwu przebywajacych w nim ludzi w stopniu
uzasadniajgcym dostarczenie powodce zamiennego lokalu (vide w szczegblnoSci: zeznania przedstawiciela (...) w K.
A.K)).

W tym stanie rzeczy Sad powodztwo oddalil. Sad Okregowy odstapil od obciazenia powddki obowigzkiem zwrotu
kosztow procesu pozwanym, kierujac sie w tym zakresie zasada okres§lona w art. 102 k.p.c. Za takim rozstrzygnieciem
przemawiajg w ocenie Sadu bowiem wzgledy slusznoéci, a w szczegélnoscei okolicznosé, iz powddka niewatpliwie
doznala okreslonej krzywdy oraz poniosta okre$lone szkody — jednakze, ze wzgledu na przedstawione wyzej przestanki,
powddztwo ostatecznie podlegato oddaleniu. Za nieobcigzaniem powodki kosztami procesu przemawia ponadto jej
trudna sytuacja majatkowa, w jakiej sie znajduje.

Apelacje od tego wyroku wniosta powodka zaskarzajac orzeczenie w calo$ci zarzucajac:

1. niewazno$¢é postepowania zarzucajac, ze w dniu wydania wyroku pozostawala na zwolnieniu lekarskim co
uniemozliwilo jej skuteczna obrone , szczegdblnie , ze po stronie przeciwnej wystepowalo sze$ciu adwokatéw a ona nie
byla reprezentowana przez pelnomocnika,

2. naruszenie art. 38686 k.p.c. poprzez uznanie zwigzania oceng prawna i wskazaniami wyrazonymi w uzasadnieniu
wyroku z dnia 11 lutego 2005r. sygn.. akt I ACa 757/04 , podczas gdy Sad byt zwiazany wylacznie wyrokiem sygn. akt
I ACa 618/10,

3. naruszenie art. 49583 k.p.c. poprzez dopuszczenie dowodu z zeznan pracownika nadzoru budowlanego A. K. oraz
uwzglednienie twierdzen o winie D. V. w przewloce postepowania w sytuacji gdy twierdzenia i wniosek dowodowy
byly spéznione .

4. naruszenie art. 233k.p.c. poprzez:

- uchybienie regulom logicznego myslenia i zasadom doswiadczenia zyciowego poprzez przyjecie, ze zamieszkiwanie
przez kilkadziesiagt lat w warunkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu nie wywoluje jakichkolwiek skutkow,

- wadliwa ocene winy pozwanych tj nie uwzglednienie , ze pozwani nie wykonywali obowigzkéw z ustawy ,,prawo
budowlane” czym spowodowali , ze powddka zatrula sie czadem

5/ naruszenie art. 365k.p.c. poprzez nieuwzglednienie ustalen i skutkéw prawomocno$ci orzeczen wydanych w
sprawie I C 594/75/N i1l CR 244/76.

Powddka zarzucila takze, ze Sad Okregowy rozpoznal sprawe przy uwzglednieniu przepiséw prawa lokalowego
pomijajgc przepisy prawa budowlanego co powoduje nierozpoznanie istoty sprawy .

Zakwestionowala:

- ustalenia , ze wspolprzyczynila sie do zagrzybienia i powolywala sie na dowody wskazujgce jej zdaniem , ze to
zawinione dzialanie pozwanych, ktorzy nie wydali piwnicy , usuneli weze$niej istniejace ogrzewanie doprowadzilo do
niemozliwo$ci ogrzewania i prawidlowej wentylacji

- mozliwo$é uwzglednienia zarzutu przedawnienia skoro dzialanie pozwanego Z. jej zdaniem stanowilo czyn ciagly
rozciaggajacy sie na 34 lata , gdyz tyle trwal proces o piwnice.

- prawidlowo$¢ opinii bieglego dr.J.gdyz wnioski z niej wyplywajace zostaly podwazone przez opinie dr K. a sam biegly
stwierdzil , Ze nie zna sie na mykologii. Biegly nie uwzglednil martwicy kosci obu rak candydozy i zniszczenia ukladu
immunologicznego oraz zrujnowania zdrowia psychicznego.



Wedlug powodki organy nadzoru budowlanego dopuscily sie zaniedban albowiem nie dokonywano kontroli
nad budynkiem, nie egzekwowano obowiazkéw od wlaScicieli , utrzymywano stan zagrozenia mikologicznego,
elektrycznego , budowlanego , wilgoci i grzyba, doprowadzono tez do zaczadzenia,

Wskazywala tez na przewloke postepowania administracyjnego.

Pozwani wniesli o oddalenie apelacji i o zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego. Pozwany J. Z. (1) wniost
nadto zazalenie na postanowienie o kosztach procesu zarzucajac brak podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c. Pozwany
zadal zmiany postanowienia o kosztach i o zasadzenie na jego rzecz kosztow procesu wedtug zasady odpowiedzialnoéci

za wynik sprawy.
Rozpoznajac oba Srodki odwolawcze Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Najdalej idacy zarzut niewaznoSci postepowania nie moze zosta¢ uwzgledniony, skoro na rozprawie w dniu 16
pazdziernika 2016r. powbdka byla obecna i podejmowala czynnosci procesowe. W dniu 30 pazdziernika 2015r.
doszlo jedynie do ogloszenia wyroku. Niewazno$¢ postepowania zachodzi m.in. wowczas, gdy strona zostala realnie
pozbawiona mozno$ci obrony swoich praw (art. 379 pkt 5 k.p.c.). W tym za$ przypadku powodka az do zamkniecia
rozprawy brala udzial w istotnych czynno$ciach procesowych, byla wystuchana i miala mozliwoé¢ obrony swych praw.
Skladala ona wnioski dowodowe a tresé jej pism procesowych nie wskazuje na nieporadnoéc zyciowa. Powodka sama
tez zrezygnowala z pelnomocnika z urzedu. To wiec, zZe po przeciwnej stronie wystepowali profesjonalni pelnomocnicy
nie naruszylo rownowagi procesowej. Nie doszlo wiec w sprawie do takich uchybien procesowych , ktére mogly
wplynaé na zakres mozliwo$ci obrony praw powodki.

Nie sa takze zasadne zarzuty dotyczace przebiegu postepowania dowodowego. Przebieg postepowania wywolanego
skarga do WSA w Krakowie (na decyzje (...) z dnia 15.10.2003 r.) wynikal z dokumentéw w postaci akt
administracyjnych, stad dowdd z zeznah zeznania przedstawiciela (...) w K. A. K. nie mial istotnego znaczenia dla
dokonania ustalen, w sytuacji gdy przebieg postepowania zostal wykazany takze innymi dowodami. Ponadto wskazany
dowdd sad powolal w uzasadnieniu kontekscie przyczynienia sie do szkody a kwestia przyczynienia sie powddki do
szkody jest bezprzedmiotowa w sytuacji przyjecia braku podstaw odpowiedzialno$ci strony pozwanej. Nawet wiec
jezeli dowdd ten byl dopuszczony wadliwie to nie miato to wplywu na rozstrzygniecie. Przede wszystkim jednak
wskazany dowod nie moze zosta¢ uznany za sprekludowany, skoro powodka dopiero w toku procesu rozszerzala
podstawe faktyczna powddztwa na caly okres zamieszkiwania powo6dki do roku 2004r. a wiec takze za okres juz po
wniesieniu pozwu co umozliwialo odniesienie do tej podstawy. Zarzut przewleklosci postepowania administracyjnego
dotyczyl nawet okresu wykraczajacego poza okres zamieszkiwania.

Sad Apelacyjny uznaje w zasadzie ustalenia Sadu Okregowego za wlasne odmiennie jednak oceniajac kwestie
skutkéw zaniechan organéw nadzoru budowlanego szczegblnie po 2001r. Odmienna ocena postepowania nadzoru
budowlanego nie zmienia jednak oceny prawidlowos$ci ustalen co do przebiegu zamieszkiwania powddki w lokalu i
braku winy wynajmujacych mimo obiektywnego zlego stanu budynku, szczegblnie w ostatnim okresie.

Nie jest zasadny zarzut naruszenia art. 233k.p.c. Stan lokalu zostal ustalony w oparciu o obiektywne dowody. Nawet
jezeli lokal ma niski standard i nawet jezeli nie jest ono dogrzane, to nie oznacza to automatycznych podstaw do
przyjecia, ze stan tego lokalu uzasadnia bezprawno$¢ przydziatlu lub nakaz wykwaterowania, jak tez nie oznacza
podstaw do przyjecia, ze stan ten wynika z zawinionego dzialania (zaniechania ) wlascicieli. Sama tez okoliczno$¢, ze
niedogrzane mieszkanie moze wplywaé niekorzystnie na schorzenia powodki nie oznacza, ze ustalony stan mieszkania
stanowi bezpo$rednie i adekwatne Zrodlo uszczerbku na zdrowiu powddki. Nie narusza zasady logiki i do§wiadczenia
zyciowego przyjecie za opinig bieglegoJ., ze stan lokalu nie pozostawal w adekwatnym zwiazki z powstaniem schorzen
ukladu ruchu u powodki a jedynie mogt zaostrzy¢ schorzenia w zwiazku ze spadkiem odpornosci organizmu. To, ze
powddka upatruje wiekszej doniostoéci w innych dowodach w tym z jej zeznah oraz zeznan wnioskowanych przez
nig Swiadkow czy tez dowodow z dokumentoéw w postaci protokolow czynnosSci prowadzonych w innych sprawach
nie wystarcza do zakwestionowania ustalen , skoro prawem Sadu jest dokonanie ustalen na podstawie jednej z



przeciwstawnych grup dowodéw. Nie podziela takze Sad Apelacyjny zarzutu , ze wnioskom dr. J. zaprzecza opinia
pulmunolofa dr W. K. (k- 4259). Biegly K. nie stwierdzil przewleklego schorzenia w ramach uktadu oddechowego a
jedynie wskazywal na potencjalny uszczerbek w razie istotnego spadku odporno$ci u powodki. Jezeli za$ rozwazal
o wplywie warunkéw na wznowienie istniejacych wczeéniej schorzen to nie moégt uznawaé tych warunkéw za
przyczyne wskazanych schorzen. Takze w odniesieniu do reumatoidalnego zapalenia stawéw uznat , ze przebieg tego
przewleklego schorzenia moze sie zaostrzy¢ na skutek spadku odpornosci. Biegly K. nie potwierdzil wiec tezy , ze
warunki panujace w lokalu leza u podstaw schorzen powodki a jedynie potwierdzil ustalenie, ze warunki te mogly
wplyna¢ na zaostrzenie ich przebiegu. Sad Apelacyjny nie kwestionuje stanowiska , ze dlugotrwale narazenie na
wilgoé , niska temperature czy zagrzybienie powoduje nasilenie zapadalnoéci na choroby infekcje a (...) jaki ma
powddka moze mie¢ zaostrzony przebieg na skutek dzialania kolonii drobnoustrojéow, jednakze nie oznacza to, ze
schorzenia te powstaly na skutek zamieszkiwania w lokalu lecz tylko, ze przebieg tych schorzen mogt ulec nasileniu
w zwiazku z warunkami panujacymi w lokalu. Nie jest to jednak sama w sobie podstawa do ksztaltowania roszczen
za uszczerbek na zdrowiu.

Przede wszystkim brak jest podstaw do przypisania wlaécicielom nieruchomos$ci winy za stan zdrowia powodki.

Przepis art. 38686 k.p.c. tworzy zwiazanie sadu oceng prawna i wskazaniami co do dalszego postepowania, nie tworza
wiec zwigzania ustaleniami tym bardziej wobec prowadzenia postepowania dowodowego po uchyleniu zaskarzonego
wyroku. Ponadto ustalenia dokonane w zaskarzonym wyroku nie sg sprzeczne ze stwierdzeniem przez tut. Sad przy
poprzednim rozpoznaniu spraw, ze lokal znajdowal sie w zlym stanie technicznym, byl zawilgocony, zagrzybiony
i niedogrzany, skutkiem czego bylo zagrozenie zdrowia powo6dki. Stan zagrozenia zdrowia nie oznacza, ze stan
lokalu wchodzi bezposrednio w zakres etiologii schorzen powddki. Tutejszy Sad przy poprzednim rozpoznaniu
wskazywal natomiast na potencjalng odpowiedzialnoé¢ za pogorszenie juz istniejacego rozstroju a ustalenia dokonane
w sprawie potwierdzaja, ze stan lokalu mial wplyw na zaostrzenie niektorych schorzen powddki. Zeznania S. B.
(k-523) wskazywaly, ze zamieszkiwanie w lokalu w ktéorym panuje wilgo¢ i ktore nie jest dogrzane wplywa na
zaostrzenie stanow chorobowych i moze tez wplywaé na zapalenie stawdw. Z opinii bieglej R. wynika, ze przebywanie w
pomieszczeniach niedogrzanych i zagrzybionych moze wplywaé niekorzystnie na przebieg schorzenia stawow konczyn
gbrnych, przyspieszac¢ wyzwolenie wielu schorzen, zaostrzy¢ przebieg szeregu innych schorzen, ze przeciwwskazaniem
przy stanie zdrowia powddki jest dlugotrwale przebywanie w niekorzystnych warunkach otoczenia takich jak zimno
i wilgoé i ze choroba powo6dki wymaga przebywania w korzystnych warunkach otoczenia jak tez , ze warunki w
jakich zyla powodka moga pogorszy¢ chorobe i ze oczywistym jest ze zle warunki mieszkania maja wplyw na zdrowie,
ze warunki te moga wplynac¢ na wyzwolenie lub zaostrzenie choroby, moga powodowa¢ zwiekszona czestotliwoéc
infekcji . Wnioski takie znajduja potwierdzenie w zeznaniach lekarzy, u ktérych leczyla sie powddka. Swiadek K.
P. zeznala, ze zapalenie seronegatywne stawdw rozpoznane u powddki moze by¢ indukowane m.in. przez stres,
nawracajace infekcje, a wilgo¢ i niskie temperatury moga prowadzi¢ do zmian zapalnych w stawach . Niewatpliwie
niedogrzanie mieszkania moze powodowaé zagrzybienie mieszkania . Samo niedogrzanie mieszkania oraz toksyczno$é
grzybow moze zaostrzy¢ istniejace schorzenia. Na stan lokalu niewatpliwie wplyw ma wlasciciel nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie lokal. Nalezy jednak ocenia¢ kwestie winy pozwanych wspotwlascicieli z uwzglednieniem czasu, w
ktérym powodka mieszkata w lokalu i z uwzglednieniem, ze zagrozenie mykologiczne stanowi wynik dlugotrwalego
procesu, ktory jest wynikiem w tym przypadku réznych przyczyn. Przede wszystkim za$ pozwani wspolwlasciciele
nie moga odpowiada¢ za trudnosci zyciowe i mieszkaniowe powodki a tym bardziej za utrudnienia w zdobyciu i
wykonywaniu zawodu prawniczego. Powodka zamieszkala w tym lokalu jako mloda osoba ( (27 lat) na podstawie
przydziatlu na ktérego wydanie pozwani nie mieli wplywu. Jakkolwiek moze budzi¢ watpliwoéci zasadno$c¢ przydziatu
w kontekécie stanu lokalu to jednak nie mozna przyjac, ze sam przydzial byt dzialaniem bezprawnym, o czym
szerzej w dalszej czeSci uzasadnienia. Nie zostalo wykazane , ze to pozwani w niniejszej sprawie odpowiadaja
za odlgczenie centralnego ogrzewania, nie zostal tez wykazany obowigzek przywrodcenia pierwotnego systemu
ogrzewania centralnego, lokal jednak ostatecznie po dokonaniu nakladéw powddki nadawal sie do zamieszkania.
Jezeli powodka nie mogla korzystaé z ogrzewania to jednak na wlascicieli nie zostal nalozony zaden obowiazek
przywrdcenia, czy tez zmian systemu grzewczego a sama powodka miala mozliwo$¢ doprowadzenia albo do nalozenia
na wiascicieli obowiazku dzialania w zakresie remontéw albo tez do wykonania prac w spos6b zastepczy samo wiec



zaniechanie przez pozwanych wynajmujacych lokal realizowania obowiazkéw obligacyjnych nie stanowi samo w sobie
ani zrédla odpowiedzialnosci deliktowej ani tez adekwatnego powigzania z pogorszeniem stanu zdrowia powodki
przez dlugotrwale zamieszkiwanie w niedogrzanym, zagrzybionym lokalu. Pow6dka zreszta dokonala nakladéw na
lokal i zamontowala Zrodla ciepla. Ogrzewanie wiec ostatecznie bylo w lokalu. Nota bene nie wiadomo nawet jaka
temperature mozna bylo uzyskac w lokalu przy efektywnym wykorzystaniu mocy piecow opalanych weglem a p6zZniej
piecéw z dzialajacych z instalacja elektryczna. Z zeznan $wiadka S. K. oraz B. K. wynika, ze jak powodka palila w piecu
to w pokoju bylo cieplo. Nie mozna bylo natomiast dogrza¢ pozostaltych pomieszczen. Z zeznan M. S. (1) wynika ,
ze poczatkowo mozna bylo ogrzewaé takze kuchnie piecem kaflowym a w lazience byt bojler na wegiel. Nawet jezeli
M. S. (2) jest sklécona z matka i przebywala w placéwkach opiekunczych to nie oznacza to nieprawdziwosci jej
zeznan , ze istnial bojler w lazience i piec w kuchni, skoro byla tam zaraz po wprowadzeniu powodki. Jej zeznania
potwierdza takze tre$¢ pozwu D. V. w sprawie I C 547/98, z ktérego wynika , ze powddka wybudowata piec w kuchni
i palila w nim (kg4 akt I C 547/98) jak tez zeznania Swiadka K. R. (k- 2828-2830 akt I C 813/05) , ze w kuchni byl
przeno$ny piec a powddka grzala w kuchni. Standard lokalu nie odbiegal wiec w tamtym okresie od stanu duzej czeéci
zasobu mieszkaniowego objetego szczegblnym trybem najmu tj najmu wynikajacego z decyzji administracyjnych.
Obiektywnie wiec po dokonaniu nakladow przez powddke lokal nadawal sie do zamieszkania. Niedogrzane stabo
wentylowane pomieszczenia mogly by¢ narazone na rozwdj zagrzybienia jednakze byl to proces, ktory byl zwiazany z
og6lna degradacja budynku trwajacego przez kilkadziesiat lat.

Obiektywnie wlasciciele nie mogli tej degradacji przeciwdzialaé z uwagi na brak odpowiednich $rodkéw w tym
uzyskiwanych z czynszoéw jak tez z uwagi na kierowanie do wlascicieli informacji, ze nie powinni oni wykonywaé
remontoéw kapitalnych. Jezeli brak srodkéw mialby obciaza¢ wspoétwlascicieli to nalezy zauwazyt , ze taki sam
zarzut mozna by postawié powddce, ktéra dokonywala zmian systemu ogrzewania w niewystarczajacy i nieefektywny
sposob. Z zeznanh B. Z. ( k-1650) wynika, ze drugi piec postawiony przez powédke akumulacyjny nie dogrzewal
pomieszczen a za zmiane sposobu ogrzewania z weglowego na elektryczny pozwani nie odpowiadaja. Z zeznan
B. W. oraz J. M.( k-272/2 i k-294 akt I C 2033/10 , poprzednio I C 2034/03) wynika, ze w kuchni powodka
podlaczala piecyk elektryczny. Nawet wiec jezeli stan instalacji nie pozwalal na stale dogrzewanie innych pomieszczen
to jednak czeSciowo niedogrzanie moglo by¢ eliminowane. Na stan lokalu i budynku wplyw mialo wiele czynnikow
w tym mozliwoSci finansowe wynajmujacego i najemcy oraz zaszloSci wynikajace z systemu najmu, ktéry nie
pozwalal regulowaé¢ stosunkéw na podstawie umowy i nie dawal wlascicielom $rodkéw nawet na utrzymanie
substancji mieszkaniowej, nie méwiac juz o polepszeniu stanu technicznego. Na taka sytuacje zwracal uwage Trybunat
Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z dnia 10 pazdziernika 2000 r. P 8/99 OTK 2000/6/190, Dz.U.2000/88/988
stwierdzajac , ze: wérdéd wynajmujacych znajduja sie takze osoby, ktérych sytuacja ekonomiczna nie pozwala na
dokonywanie nakladow na budynek bedacy ich wlasnosScia. Zauwazy¢ nalezy, ze najemca, dla ktérego z uwagi na
sytuacje materialng spelnienie obowigzkéw wobec wynajmujacego jest utrudnione, moze otrzyma¢ pomoc wiladz
publicznych w postaci dodatku mieszkaniowego, natomiast wynajmujacy w realizacji swych obowigzkéw wobec
najemcy nie ma mozliwoSci uzyskania tego rodzaju pomocy od wladz publicznych. Dodatkowo na wynajmujacego
nalozono szereg ograniczen w stosunku do najemcy, ktore nie pozwalajg na jakakolwiek "korekte" rozlozenia kosztow
dbalosci o budynek i w praktyce koszty te w przewazajacej czeSci obcigzaja samego wynajmujacego.

Na ustalenia nie mogly mie¢ tez decydujgcego wplywu powolane w apelacji wyroki wydane w sprawie II C 594/75/N
i Cr 244/76. Wynikajaca z art. 365 § 1 k.p.c. moc wiazaca wyroku dotyczy zwigzania sentencja, a nie uzasadnieniem
wyroku innego sadu, czyli przestankami faktycznymi i prawnymi przyjetymi za jego podstawe, gdyz zakresem
prawomocno$ci materialnej jest objety tylko ostateczny wynik rozstrzygniecia a nie jego przestanki (por. orzeczenia
Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 2012 r., II CSK 312/12, LEX nr 1250563 i z dnia 15 stycznia 2015 r.
Sygn. akt IV CSK 181/14). W orzecznictwie przyjmuje sie, ze dla oceny przedmiotu rozstrzygniecia a wiec takze
granic prawomocno$ci materialnej moga by¢ jednak istotne motywy rozstrzygniecia, szczegblnie w razie oddalenia
powddztwa (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 pazdziernika 2005 r. I CK 217/05 niepubl. ,powolany wyzej
wyrok z dnia 3 pazdziernika 2012 r.II CSK 312/12 i postanowienie z dnia 15 kwietnia 2015 r. IV CSK 434/14 LEX
nr 1711698). Przedmiotem wyroku wyroku Sadu Rejonowego w Krakowie z dnia 28 listopada 1975 r., sygn. akt IIC
594/75 (11 Cr 244/76) byla kwestia eksmisji. Powodztwo oddalono. Zwigzanie wiec skutkami tego wyroku dotyczy



tylko braku skutecznego w tamtym okresie tytulu wlasciciela lokalu do zadania opuszczenia i opréznienia lokalu przez
najemce, wobec nieskuteczno$ci wypowiedzenia najmu, natomiast zwigzanie nie rozciaga sie ani na ustalenie tamze ,
ze lokal praktycznie nie nadawal sie do zamieszkania ani na kwestie odpowiedzialnos$ci za stwierdzone w sprawie
o eksmisje naruszenia umowy. Nie rozwazano tam tez ostatecznie kwestii czy lokal nadaje sie do zamieszkiwania,
wrecz przeciwnie oddalenie pow6dztwa o eksmisje wrecz wskazuje , ze zamieszkiwanie bylo mozliwe w dacie tamtego
orzekania. Mozna tez wskazac, ze powddka wowcezas wnosila o oddalenie powddztwa, chciala wiec pozostaé w lokalu,
a wiec uznawala posrednio , ze nadal mozna w nim mieszka¢. Przede wszystkim jednak samo naruszenie stosunku
obligacyjnego nie przesadza podstaw odpowiedzialnoS$ci deliktowej. Brak jest tez adekwatnego zwigzku pomiedzy
naruszeniem obowigzku wynikajacych ze stosunku obligacyjnych a uszczerbkiem powoddki. Normalnym bowiem
nastepstwem naruszenia obowiazkéw wynajmujacego wynikajacego z umowy najmu jest wykonanie prac na koszt
wynajmujacego, obnizenie czynszu lub tez wypowiedzenie najmu. Stwierdzone w postepowaniu naganne dzialanie
J. Z. (1) jako wspolwlasciciela wykonujacego faktycznie zarzad, ma natomiast znaczenie dla oceny roszczenia w
Swietle ewentualnego naruszenia obowiazkéw o charakterze powszechnym lub zasad wspoétzycia spolecznego. Chodzi
wiec o przypisanie pozwanym wspotwlascicielom lub zarzadcom obiektywnie bezprawnego a zarazem subiektywnie
nagannego czynu, powigzanego ze skutkami okreSlonymi w podstawie faktycznej typowym zwigzkiem przyczynowo
skutkowym. To jednak, ze powodka wykazala, czeSciowa zalezno§é pomiedzy stanem technicznym lokalu przy ul. (...)
w K. a postepowaniem pozwanych wspoélwlaScicieli budynku, naruszajacym zaré6wno przepisy o najmie jak i przepisy
prawa budowlanego nie oznacza wykazania wszystkich przestanek odpowiedzialnoSci deliktowej. W tym zakresie
powinnosci prawne pozwanych wobec wynajetego powddce lokalu ksztaltowaly sie roznie w réznych okresach czasu
a mozliwo$¢ wykonania prac zalezna byla takze od obiektywnych mozliwoS$ci poprawy stanu budynku w tym $rodkéw
uzyskiwanych z czynszu. Ostatecznie wiec Sad pierwszej instancji stusznie przyjal, ze nie zostala wykazana podstawa
odpowiedzialno$ci pozwanych wspotwlascicieli, cho¢ wymaga to jednak poszerzenia uzasadnienia. Niezrozumiale
natomiast bylo powolanie przez Sad Okregowy w podstawach rozstrzygniecia art. 362 k.c., skoro sad pierwszej
instancji uznal, ze w ogodle nie zachodzi podstawa odpowiedzialnoSci pozwanych i nie zachodzi podstawa do zasadzenia
odszkodowania (zado$c¢uczynienia) , nie mial wiec Sad jakichkolwiek podstaw do miarkowania zakresu obowiazku
naprawienia szkody.

Roszczenie powodki wzgledem pozwanego J. Z. (1) nalezalo rozwazy¢ zaréwno na przepisach o odpowiedzialnos$ci
deliktowej jak i na przepisach o ochronie dobr osobistych a na te ocene moglo mie¢ wplyw takze naruszenie
obowiazkéw wynikajacych z obowigzkoéw wynajmujacego, co nakazal takze tut. Sad w uzasadnieniu wyroku z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt I ACa 618/10. Przy wywolaniu rozstroju zdrowia bardziej zasadne bylo rozpoznanie
zadania w oparciu o przepisy art. 444, 445 w zw. z art. 415 k.c. , gdyz te przepisy pochlaniaja zadanie oparte na
art. 448k.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2006r. II CSK 280/06 LEX nr 232817). W ustalonych
w sprawie okoliczno$ciach nie moga zachodzi¢ podstawy odpowiedzialnoSci na zasadach winy mimo stwierdzonych
nieprawidlowoéci obcigzajacych wynajmujacych. Jak wyzej wskazano stan lokalu po dokonaniu nakladéw przez
powodke nie uzasadnial wykwaterowania a wiec nie mozna przyjaé, ze stan lokalu uniemozliwiat zamieszkiwanie.
Powddka powoluje sie na niedogrzanie lecz obiektywnie niedogrzanie nie zagraza zyciu, cho¢ moze sprzyjac¢ spadkowi
odpornoéci organizmu. Niedogrzanie jednak istnialo juz w chwili objecia przez powoddke lokalu. Niedogrzanie
moze tez sprzyja¢ korozji biologicznej $cian lokalu. Samo jednak pojawienie sie grzyba nie oznacza, ze jest to
stan uniemozliwiajacy zamieszkanie jak tez nie oznacza bezprawno$ci dzialania (zaniechania) wlaScicieli.. Dopiero
gdy stan ten moze przekladaé sie w istotny sposéb na bezpieczenistwo lokatora, to zachowanie wlaSciciela moze
mie¢ znaczenie dla oceny roszczen wynikajacych z czynéw bezprawnych. Niski standard lokalu sam w sobie nie
uzasadnia takich roszczen. Powddka mogla kwestionowa¢ skutki przydzialu lokalu, ktory jej zdaniem nie spelnial
odpowiednich standardow wlasciwych dla lokalu mieszkalnego. Jezeli zamieszkala w lokalu, ktory nie dysponowat
odpowiednim systemem grzewczym to skutki zamieszkiwania w takim lokalu przez nastepne ponad dwadzie$cia
lat (do chwili wniesienia pozwu ) nie moga obcigza¢ pozwanego Z. i innych wynajmujacych. Ponadto standardéw
dotyczacych stanu substancji lokalowej z konca lat siedemdziesigtych nie mozna odnosi¢ do standardéw obecnych.
Niewatpliwie lokal nadawal sie do remontu . Nawet jezeli powodka twierdzi, ze to pozwany celowo dopuscil sie
degradacji lokalu bezposrednio po przydziale a jeszcze przed objeciem lokalu (co nie zostalo wykazane) to jednak
powodka zamieszkala w tym lokalu dobrowolnie i nie kwestionowala skutkdéw przydzialu. Sad Okregowy ustalil,



ze w chwili zamieszkania lokal nie byl wyposazony w centralne ogrzewanie, piece kaflowe lub inne Zrédla ciepla.
Byly tam kaloryfery jednak instalacja zostala odlgczona od pieca grzewczego przez dotychczasowego lokatora G.
D.. Trudno przyja¢ by kontynuowanie zamieszkiwania w niedogrzanym mieszkaniu przez pow6dke miato rodzic¢
odpowiedzialno$é deliktowa wynajmujacego, skoro powodka zajmujac lokal uznala , ze lokal ten spelnia warunki do
zamieszkania. Sam fakt objecia lokalu przez powodke wskazuje tez, ze brak w nim kaloryferéw nie byt przeszkoda
do zamieszkania w lokalu. Nawet gdyby jednak to J. Z. (1) -jak twierdzila powddka- celowo odlaczyt powodce
kaloryfery i zniszczyl instalacje w lokalu przed jego objeciem przez powodke ( co byloby niewatpliwie deliktem)
to i tak nie mozna przyjaé¢, ze w ten spos6b zmusil ja do mieszkania w nieogrzewanym lokalu lecz raczej , ze
sprzeciwial sie temu zamieszkaniu. Powddka twierdzita bowiem , ze pozwany uczynil to po wydaniu decyzji ale
jeszcze przed zamieszkiwaniem w lokalu ( k-5). Powddce ta okolicznoé¢ byla znana w chwili zamieszkiwania i winna
wowczas wskazywaé na konieczno$¢ przekwaterowania. Brak stwierdzenia woéwczas podstaw do przekwaterowania
czy stwierdzenia obowigzku przywrocenia systemu grzewczego nie pozwala na kreowaniu odpowiedzialnoéci J. Z. (1)
za stan ogrzewania w chwili objecia lokalu, szczegblnie przy podniesionym zarzucie przedawnienia. OkolicznoSci wiec
dotyczace objecia lokalu w posiadanie nie moga skutkowaé uwzglednieniem powddztwa.

Inna kwestia jest natomiast zaniechanie obowigzkéw wynajmujacego w toku trwania stosunku najmu. Obowigzki
o charakterze cywilnoprawnym co do remontu jak i zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych w
budynku, umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu i cieplej wody oraz i innych
urzadzen. mozna wyprowadzi¢ wzgledem lokatora z obowigzkoéw wynajmujacego a wiec z odpowiednio w toku najmu
trwajgcego od 1975r. z : art. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974r. Prawo lokalowe (Dz.U.1974r. Nr14 poz.84), pdzniej
odpowiednio z art. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165,z 1989 . ze
zm.), art.g ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998
r.Nr 120, poz. 7871 Nr 162, poz. 1119, 71999 r. Nr 111, poz. 1281, Z 2000 T. Nt 3, poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz. 946, Nr
88, poz. 988, Nr 95, poz. 10411 Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001 1. Nr 4, poz. 27 i Nr 32, poz. 386), art. 6a ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wla$ciciele
nie zapewniali przez czas trwania najmu sprawnoS$ci wszystkich urzadzen technicznych. Fakt wybudowania przez
powodke pieca kaflowego wskazuje, ze ostatecznie ogrzewania stale w pokoju a za pomoca urzadzen przeno$nych
w innych pomieszczeniach bylo mozliwe. System ogrzewania nie byl jednak w pelni sprawny. Brak wykonywania
wskazanych obowigzkéw w tym takze obowigzkéw wskazanych w piémie (...) z dnia 20 sierpnia 1998r. (k-79) rodzi
w sferze majatkowej wzgledem najemcy odpowiedzialno§é wynikajaca ze stosunku najmu na podstawie art. 471
k.c. Powodka jednak nie opierala swojego roszczenia na przestankach kontraktowych a szkode majatkowa wiazala z
majatkowymi nastepstwami uszczerbku na osobie (k-807). Nienalezyte wykonanie zobowigzania wynajmujacego nie
jestrownoznaczne z deliktem. Naruszenie typowych obowiazkoéw wynajmujacego nie laczy sie tez z przewidywalnoscia
skutkow jakich doznata powddka tj przewleklych schorzen wskazanych przez Sad Okregowy. Bezprawno$¢ zachowania
sprawcy bedaca przestanka kwalifikacji zdarzenia jako czynu niedozwolonego polega na naruszeniu konkretnych
przepisow lub nawet regul nie majacych postaci normatywnej, ktére jednak obowigzuja powszechnie, niezaleznie
od laczacego strony stosunku prawnego i na ogdt nie miesci sie w tym pojeciu niezastosowanie sie do obowigzkow
majacych na celu zapewnienie Swiadczenia wynikajacego ze stosunku obligacyjnego lub prawa rzeczowego (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 4 marca 2015r. IV CSK 410/14 LEX nr 1650116). Ma to o tyle znaczenie , ze roszczenia oparte
byly w przewazajacej czeSci na zaniechaniu a to wymaga wskazania podstaw obowigzku dzialania pozwanych.

W okresie zamieszkiwania powodki w lokalu taki obowigzek dzialania nie wynikal z prawomocnego orzeczenia
lub decyzji. Sama powodka przyznala, ze decyzji stwierdzajacej niemozliwo$é zamieszkiwania w lokalu nie wydano
(k-4582). Nie zostalo wykazane by na Z. nalozono obowigzek naprawy wentylacji , ktéra mial uniemozliwia¢ montaz
pieca w kuchni. Nie nalozono zadnego obowigzku dotyczacego centralnego ogrzewania. Powoédka wybudowala piece
co sama potwierdza (k-57). Jezeli stan przewodow kominowych uniemozliwial ogrzewanie wszystkich pomieszczen
to przy instalacji pieca mogla wykonaé prace obciazajace wynajmujacego na jego koszt. Nie zostalo tez wykazane
by Z. mieli obowigzek wydania powddce piwnice znajdujaca sie pod lokalem mieszkalnym zajmowanym przez
powddke. Sama powddka zeznala , ze Sad nie uwzglednit jej powodztwa o wydanie piwnicy (k-777/2). Skoro wyrok
ten jest prawomocny a postanowieniem z dnia 30 grudnia 1987er. III Dsn 203/87/podg (k-242 k-243) oddalono



zazalenie na postanowienie z dnia 30 maja 1987r odmawiajace wszczecia postepowania w przedmiocie zmuszania
do zaniechania korzystania z piwnicy oraz strychu , to nie mozna uznaé by pozwany popekil czyn niedozwolony
nie wydajgc piwnicy powodce. Nie zostalo tez wykazane by wlaSciciele lokalu mieli nakaz przywrbcenia instalacji
odlgczonej przed zamieszkaniem w nim powddki. Powddka twierdzita, ze ani Rzecznik ani Prokuratura ani Sad
nie potrafily zmusi¢ wlasciciela do remontu jednakze nie wykazano by na wlaSciciela nalozono taki obowigzek z
uwagi na zagrozenie zycia mieszkancow. Nie wiadomo czego dotyczylo pismo z dnia 7 maja 1987r wzywajace J.
Z. (1) do zajecia sie substancja budynku i uporzadkowania otoczenia (k-853). Biorac jednak pod uwage nalozenie
grzywny na Z. Z. (k-1926) zaniechanie mozna wigza¢ z obowigzkiem w zakresie utrzymania porzadku a nie z
zagrzybieniem. Powolanie przez powodke wyroku II CR 376/1972 nie bylo adekwatne albowiem zostalo ono wydane
z uwzglednieniem obowigzku wyplywajacego z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 22 kwietnia 1959 r. o utrzymaniu czystoéci
i porzadku w miastach i osiedlach ( Dz. U. nr 27, poz. 167).Nie zostalo wykazane by stan instalacji, ktory stanowil
podstawe do sygnalizacji przez Prokuratora wplywat na dzialanie ogrzewania, stad zaniechanie wykonania tego
obowiazku nie mialo znaczenia dla sposobu zamieszkiwania. Weze$niejsze przerwanie dwukrotne instalacji, ktore bylo
zawinionym bezprawnym dzialaniem J. Z. (1) (nota bene objetym skutecznym zarzutem przedawnienia) dotyczylo
okresu kiedy istnial piec kaflowy opalany weglem. Istotny zwigzek dzialania piecéw z wkladem elektrycznym mogta
mie¢ kwestia dodatkowej fazy. Notatka stuzbowa z dnia 26 listopada 1998r. dotyczaca kontroli stanu technicznego
(k-35 akt I C 19/99) stwierdza: - w kuchni, lazience i przedpokoju brak stalego Zroédla ogrzewania, pozostalosci
instalacji c.o. , zly stan przewodow kominowych, niemozliwy montaz pieca a takze wentylowania kuchni , wilgo¢
w przedpokoju. Stwierdzono tamze takze, ze mieszkanie jest zadbane, lokal ogrzewany jest elektrycznie ale nie
jest mozliwe ogrzewanie wszystkich pomieszczen z uwagi na zly stan instalacji. Z tej notatki mozliwe byloby
wyprowadzenie obowigzku naprawy przewodéw kominowych , systemu wentylacji czy systemu grzewczego, niemniej
nie wskazano tamze urzedowych podstaw do stwierdzenia stanu technicznego lokalu jak tez mozliwoéci weryfikacji
przez wlaScicieli. Z pisma za§ Wydziatu (...)z sierpnia 1998r.( k-464 akt I C 19/99) wynika, ze Wydzial ten nie
byl uprawniony woéwczas do po$wiadczenia stanu technicznego lokalu , nie jest tez wiadome czy wla$ciciele lokalu
uczestniczyli w tych czynno$ciach. Ponadto sama powddka w pismie z dnia 28 grudnia1998r (k-36 akt I C 19/99 )
prostowala , ze tre$¢ notatki powinna by¢ inna i powinna ona stwierdzaé¢, ze lokal ogrzewany elektrycznie ale wlasciciel
uniemozliwil zalozenie III fazy co uniemozliwia ogrzewanie wszystkich pomieszczen. Brak mozliwoéci pelnego
wlasciwego ogrzewania wyplywal wiec nie tyle ze stanu przewod6w kominowych i stanu instalacji elektrycznej lecz
z faktu , ze instalacja od poczatku nie byla przystosowana do ogrzewania elektrycznego. Z twierdzen samej powodki
wynikato, ze brak mozliwo$ci ogrzewania elektrycznego wyplywal nie ze stanu instalacji lecz z braku dodatkowe;j fazy.
Jednakze nie wykazano by pozwani mieli obowiazek doprowadzenia do lokalu tzw. ,,sily”. Niezaleznie od tego powodka
mogla rowniez naprawic instalacje na koszt wynajmujacego stad nie mozna przekladaé kwestii instalacji na uszczerbek
na zdrowiu zwigzany z niedogrzaniem lokalu czy zagrzybieniem. Powddka wprawdzie podnosila, ze to wlaSciciele nie
dopuscili do modyfikacji instalacji o III faze (sita) k- 371k643 akt I C 19/99, jednakze brak jest podstaw do uznania, ze
brak tej zgody stanowil naruszenie powszechnego obowiazku w tym zakresie. Wlasciciel natomiast w tym przypadku
mial obowigzek wykonywania rob6t majgcych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej wezeéniej istniejacych
elementéw budynku, nie miat jednak obowiazku poprawy standardu budynku. Jezeli wiec doszto do zmiany systemu
ogrzewania na elektryczny to wlasciciel nie moze odpowiada¢ za moc systemu grzewczego wprowadzonego przez
powddke. Sama powddka zresztg wykonala pewne prace wlokalu, z ustalen wynika , ze doszlo do orzeczenia obowigzku
zwrotu nakladéw. To wlasnie wykonanie zastepcze i roszczenie o zwrot nakladéow stanowi typowe nastepstwo nie
wykonywania przez wynajmujacego odpowiednich prac ktére wynikaja z obowiazkéw okreslonych przez prawo
cywilne regulujace stosunki obligacyjne. Mozliwe bylo tez kierowanie zadania celem uzyskanie srodkow od wlasciciela
na dokonanie naktadéw koniecznych jeszcze przed ich poniesieniem.

Sad Apelacyjny co do zasady podziela poglad, ze odpowiedzialno$¢ deliktowa stanowi natomiast takie naruszenie
obowigzkow obligacyjnych wynajmujacego, ktoére jednoczesnie stanowi naruszenie obowigzkéw powszechnych np.
wynikajacych z prawa budowlanego. Juz sam fakt zaniechania przez wlasciciela prawidlowej realizacji obowigzkow
wladciciela obiektu budowlanego wynikajacych z norm powszechnych np wskazanych w art. 61 ust. 1 prawa
budowlanego moze wiec uzasadnia¢ odpowiedzialno$¢ wilasciciela na podstawie art. 415 k.c. jezeli wlasciciel nie
dopeil aktow nalezytej starannosci, dla bezpiecznego uzytkowania obiektu a skutkiem adekwatnym zaniechania



naruszenia obowigzkow jest uszczerbek w dobrach chronionych lokatora. Odpowiedzialnoéc ta jest niezalezna od
tego czy na podstawie art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U.1994r. Nr.89 poz.414),
stwierdzono, ze obiekt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowisku
albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym. Takze na podstawie poprzednio obowiazujacych przepiséw tj na
podstawie ustawy dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane ( Dz.U.1974r. Nr 38 poz.229) wlaSciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego byl obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz przeprowadza¢ badania stanu technicznego obiektu a takze utrzymywaé go w nalezytym stanie
chronigcym przed powstaniem zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zniszczeniem lub przed przedwczesnym
zuzyciem. Zly stan techniczny lokalu nie oznacza jednak automatycznie , ze stan budynku tworzyl przez caly okres
zamieszkiwania przez powodke zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia. Jednoznacznie takie zagrozenie z koficem
lat dziewiecdziesiatych wyplywajace ze stanu mikologicznego nie zostalo wykazane skoro powolywana przez powddke
notatka shuzbowa nie stwierdza zagrozenia mikologicznego a jedynie wilgo¢ na Scianach. Kontrole w tamtym okresie
dokonywane przez rézne organy nie stwierdzalo jednoznacznie zagrozenia dla zdrowia, cho¢ niewatpliwie budynek
nie znajdowal sie w odpowiednim stanie technicznym , istnial tam posuniety proces degradacji a wlasciciele nie
wykonywali wyplywajacego z prawa budowlanego obowiazku remontu oraz regularnych kontroli stanu budynku.
Obiektywnie wiec zaniechanie wspdlwlascicieli bylo bezprawne jednakze jeszcze nie moglo stanowic zrodla uszezerbku
powddki, szczegblnie w aspekcie wykluczenia w opinii bieglego Jordana stanu lokalu jako elementu etiologii schorzen
powddki. Zly stan techniczny nie jest réwnoznaczny z podstawami do przyjecia, ze stan stwierdzony w latach
dwutysiecznych tj stwierdzajacy mozliwo$é¢ zagrozenia dla zdrowia istnial przez caly okres zamieszkiwania. W lokalu
powodki istnialo poczatkowo ogrzewanie weglowe , stosunkowo szybko sama powddka wykonata piece i byla czynna
instalacja elektryczna za wyjatkiem okreséw jej odciecia w poczatkowym okresie najmu oraz w czasie stwierdzenia
nieprawidlowosci przez Prokurature. W 1978 r. stwierdzono zly stan pieca (k-77 akt I C 19/99), co moglo wywolaé
zatrucie czadem (k-78 akt I C 19/99) jednakze piec zostal wykonany przez powddke. Nawet jezeli przyjaé, ze wlasciciel
mial wplyw na dzialanie pieca czas przede wszystkim przewodéw kominowych to roszczenie oparte na skutkach
zaczadzenia, ktére rowniez nie zostalo wykazane, byloby i tak przedawnione. Nie zostalo wykazane by Z. znany byl
wowcezas fakt zagrozenia instalacji kominowej i by mial on obiektywna mozliwo$é usuniecia tego zagrozenia. Zly
stan wentylacji mogt oczywiScie sprzyjac¢ rozwojowi drobnoustrojow a wiec zagrzybienia. Kwestia stanu przewodow
kominowych nie mogla jednak wywolywaé zagrozenia powolywanego przez powddke, skoro z protokotu okresowej
przewoddw kominowych nr 16/2003r. ( k-1364) wynika, ze przewody kominowe s drozne i posiadaja prawidlowy
ciag komunikacyjny. Jezeli stan budynku sie pogarszal to wezesniej sytuacja nie mogta by¢ gorsza niz stwierdzona
w 2003r. Ciag wentylacyjny nie byl jednak przystosowany do zmienionego systemu ogrzewania. Istniejace wczeéniej
ogrzewanie w kuchni nie zostalo zlikwidowane przez pozwanego J. Z. (1). Zagrozenie dla zdrowia stanowil natomiast
stan instalacji elektrycznej, co mozna bylo wyprowadzi¢ z pisma skierowanego do J. Z. (1) przez Prokurature w dniu 20
kwietnia 1998r. (k-434 i k-469 akt I C 19/99), ktére w jasny sposéb wskazywalo , ze wadliwo$¢ instalacji elektrycznej
rodzi potencjalne zagrozenie dla zdrowia i zycia. Brak podjecia dzialan celem doprowadzenia instalacji do pozadanego
stanu przy obiektywnej mozliwo$ci uchylenia zagrozenia mogt prowadzi¢ do przypisania pozwanemu J. Z. (1)
odpowiedzialnoSci za ewentualne skutki porazenia pradem czy tez skutki majatkowe ewentualnego zwarcia instalacji.
Taki jednak uszczerbek czy szkoda powiazana adekwatnym zwigzkiem ze wskazywanym uszczerbkiem nie zostala
wykazana. Notatka stuzbowa z dnia 26 listopada 1998r. (k-35 i k433 akt I C 19/99) stwierdza , ze zly stan instalacji
elektrycznej uniemozliwia ogrzewanie wszystkich pomieszczen jednakze to powodka zmienita system ogrzewania
z weglowego na elektryczny. Dalsze zarzuty powddki wskazywaly, ze to nie stan instalacji stanowil przeszkode dla
prawidlowego ogrzewania lecz brak odpowiedniej mocy instalacji. Niezaleznie od tego dla zastosowania art. 415 k.c.
nie jest tez wystarczajace samo istnienie bezprawno$ci konieczne jest takze wykazanie elementu subiektywnego.
Naruszenie obowigzku dla zakwalifikowania go jako deliktu musi wiaza¢ sie nie tylko z przypisaniem wlascicielowi
Swiadomosci , ze stan lokalu zagraza zyciu lub zdrowiu mieszkancow lecz takze z mozliwoscia podjecia dzialan
zmierzajacych do usuniecia stanu zagrozenia. Ta ostatni przeslanka jest o tyle istotna, ze w sprawie wykazano, ze
wlasciciele nie mieli érodkéw na remont budynku, co wiecej wyraznie im zakazywano remontu kapitalnego mimo, ze
z ustalen wynika, ze takie remont byt konieczny.



Powodka z koncem lat dziewiecdziesiatych a wiec tuz przed wniesieniem pozwu przeciwko osobom fizycznym
uzyskala stwierdzenie zagrozenia mikologicznego dla jej stanu zdrowia (k-63 akt I C 19/99). Nie jest jednak wiadome
by wlascicielom przed wniesieniem pozwu w ogole byl znany stan wynikajacy z oSwiadczenia lekarza z dnia 15
marca 1999r. (k-80 i k-117 akt I C 19/99). Ogoélne tez stwierdzenie zagrzybienia w za§wiadczeniu lekarskim nie
mialo charakteru technicznego i nie moze ono przesadzac, ze rozwdj zagrzybienia wykluczat dalsze zamieszkiwanie
lub uzasadnial podjecie natychmiastowych dzialan wykraczajacych poza zwykle obowiazki wlascicieli wynikajace z
prawa budowlanego. Powiazanie grzyba z obowigzkiem naprawy rynny wynika z dopisku powodki a nie z opinii.
Jakkolwiek pozwani mieli obowiazek naprawy rynny w 1998r. jednakze nie wykazano by to wlasnie brak naprawy
rynny byl decydujacy dla zagrozenia mykologiczneego. Prima facie mozna powiazaé zalewanie Scian z zagrzybieniem
jednakze decyzja z dnia 18 kwietnia 1988r. (...) k-245 stwierdzajaca w przestrzeni strychowej zawilgocenie $cian nie
stanowi podstawy do uznania, ze przed wniesieniem pozwu wlaSciciel mial swiadomos¢ zagrozenia zycia i zdrowia
mieszkancow, skoro decyzja ta stwierdzala jedynie ewentualng mozliwo$¢ wystapienia takiego zagrozenia, co wynika
z faktu, ze na wlasciciela nalozono wowczas jedynie zobowigzanie do przedlozenia ekspertyzy kominiarskiej i opinii
technicznej a nie nalozono zadnych obowiazkéw podjecia natychmiastowej czynnosSci zmierzajacych do uchylenia
zagrozenia. Nie stwierdzono w tej decyzji wyraznie istnienia zagrozenia mykologicznego, stad nakaz skierowany do J.
Z. (1) z tej decyzji oraz w decyzji z dnia 21 grudnia 1999r. (...) (...)k-248, , z dnia 21 grudnia 1999r. (...) (...)dotyczyl
jedynie przedlozenie dokumentacji technicznej dotyczacej stanu budynku i przeprowadzenia kontroli przewodow
i instalacji. Nie wydano zadnej ostatecznej decyzji , w odniesieniu do wspotwlascicieli w zwiazku z zagrozeniem
mikologicznym, ktérej zaniechanie wykonania mozna uznac za pozostajace w zwigzku z sytuacja zdrowotna powodki.
Decyzja za$ nakladajaca obowiazek odgrzybienia zostala uchylona. Organy administracyjne nie wyjaénily wiec
kwestii ewentualnego naruszenia obowigzku wlaSciciela natomiast utwierdzaly wlasciciela w przekonaniu, ze nie
moze on wykonywac¢ remontu kapitalnego a budynek ulegnie $mierci technicznej. Takie postepowanie zakladalo
wiec doprowadzenie do degradacji budynku. Nie bylo to wprawdzie dzialanie organéw nadzoru budowlanego lecz
organdéw Gminy (Wydzial (...)), jednak ta okoliczno$¢ nie moze by¢ to pominiete przy ocenie winy pozwanych. Istotne
tez jest, ze z postanowienia z dnia 19 lutego 1999r. LB o02. III. (...)-12/99 (k-779 akt I C 19/99), ktoérego odpis
otrzymali wspodlwlaSciciele wynikalo, ze lokal spelnia warunki przewidziane dla pomieszczen przeznaczanych na
staly pobyt a wiec powolane tamze ogledziny nie potwierdzily podejrzewanego wczeéniej zagrozenia dla zdrowia i
zycia mieszkancow. Kontrola stanu technicznego byla wiec wykonywana przez inne podmioty. Obowigzek wtascicieli
dokonania kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawno$ci technicznej przewodéw kominowych jak tez
obowiazek uchylenia zagrozenia mikologicznego stwierdzono dopiero po wniesieniu pozwu, co nie moglo wywolac
schorzen powodki stwierdzonych weze$niej w pozwie, co najwyzej moglo pogorszyé stan zdrowia, gdyby pozwani nie
wykonali naprawy stanu technicznego , mimo takiej mozliwosci, lecz taka mozliwo$¢ nie zostala wykazana. Wrecz
przeciwnie wykazano, ze wla$ciciele nie mogli wykonaé wymaganego remontu skoro odgrzybienie wymagato remontu
kapitalnego a na to wlasciciele nie mieli $rodkéw.

Niewatpliwie natomiast po 2001r. r. istnialy juz obiektywne dane wskazujace realne zagrozenie mikologiczne dla
zdrowia mieszkancow ktore mogly by¢ objete $wiadomos$cia wlascicieli. Wynika to takze z opinii bieglego K. (k-609)
i pisma Rzecznika Praw Obywatelskich ( k968 i 1939 akt I C 19/99 oraz karta 481 k482 akt I C 2033/10) . Rzecznik
powolywat sie tamze na opinie z lipca 2002r. dotyczaca wyizolowania grzybow toksynotworzczych. Wlasciciele mieli
obowiazek kontroli stanu technicznego na podstawie prawa budowlanego i uchylenia zagrozenia mikologicznego. Jak
wyzej wskazano wlasciciele nie byli jednak w stanie zrealizowa¢ tego obowigzku. Do wlascicieli bowiem wcze$niej
kierowano informacje , ze maja oni powstrzymac sie od remontéw wykraczajacych poza zwykle utrzymanie budynku
do jego $mierci technicznej, ponadto wlasciciele nie dysponowali odpowiednimi Srodkami z czynszéw zapewniajacych
im mozliwo$¢ wladciwego przeciwdzialania temu zagrozeniu a decyzje nakladajace na nich obowigzek przedlozenia
ekspertyz a dalej rob6t remontowych odgrzybieniowych byly uchylane. Przy ocenie winy nie moze by¢ tez pominieta
kwestia niskich §rodkow uzyskiwanych z czynszéw Jak wskazal Trybunat Konstytucyjny we wskazanym orzeczeniu z
dnia 10 pazdziernika 2000 r.(...)brak dochodoéw nie moze by¢ traktowany jako podstawa do zwolnienia sie z obowigzku
wynikajacego z prawa budowlanego. Trybunal wskazal tez jednak, ze w tej w tej sferze dopuszczalnosé tego rodzaju
obowiazkéw (obciazen) nie jest nieograniczona i nie moze stanowi¢ ukrytej (posredniej) formy wywlaszczenia. Nie



mozna przenosic¢ na wilasciciela obowiazkéw obciazajacych takze wladze publiczne. W dniu 14 marca 2003 r. (...)w
K. wydal wprawdzie decyzje nakazujaca wlascicielom spornego budynku usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci
przez przeprowadzenie rob6t remontowych odgrzybieniowych w lokalu zajmowanym przez powodke, jednakze
decyzja z dnia 15 paZzdziernika 2003 r. (...) Wojewodzki Inspektor (...)uchylil w/w decyzje co jeszcze bardziej moglo
utwierdzi¢ wiascicieli w przekonaniu, ze nie maja oni obowiazku wykonania remontéw. W dniu 28 marca 2006r.
postanowieniem (k 39 i 40 akt (...). (...). (...)-40 a i b/o1 ) stwierdzono takze niewazno$¢ postanowienia z dnia
21 grudnia 1999r. nakladajacego obowiazek przedlozenia opinii mikologicznej jak i decyzji z dnia 21 grudnia 1999r.
nakazujacej przeprowadzenie kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych. Ostatecznie wiec w sytuacji braku
srodkéw na wykonanie remontu i kierowania do wlasciciela sprzecznych informacji co do jego obowiazku wykonania
remontow, Sad Apelacyjny uznaje, ze wlasciciele nie ponosza winy za brak utrzymania budynku w nalezytym stanie
technicznym. Nie jest zasadne powolywanie sie przez powddke na mozliwos¢ realizowania roszczenia z art. 35 ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych przez wlasciciela, skoro wykonanie
ze stwierdzeniem przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego koniecznoéci opréznienia lokalu z powodu zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Laczylo sie to tez z obowigzkiem dostarczenia najemcy lokalu zamiennego i pokrycia
kosztow przeprowadzki, ktory spoczywal na Gminie lub wlascicielu. Koniecznoéci opréznienia lokalu ostatecznie nie
stwierdzono, choé trzeba podkresli¢, ze brak mozliwosci wykonania remontu kapitalnego przez wlasciciela w sytuacji
stwierdzenia zagrozenia dla zdrowia lub zycia w ostatecznoSci mogt doprowadzi¢ do niezwlocznego zastosowania
niezbednych §rodkéw zabezpieczajacych majacych na celu usuniecie niebezpieczenistwa dla ludzi lub mienia na koszt
wladciciela (art. 69 ust. 1 prawa budowlanego ) a po 11 lipca 2003r. zakazania uzytkowania obiektu (art. 66 ust.2
prawa budowlanego). W konsekwencji wiec istnieje prawdopodobienistwo , ze w przypadku prawidlowego dzialania
organ6w nadzoru budowlanego ostatecznie obowigzek przekwaterowania mogt stac sie aktualny. Nawet jednak przy
takim alternatywnej ocenie zachowania organ6éw nie wykazano by wlasciciel dysponowal odpowiednim lokalem i
srodkami na pokrycie kosztow takiego przekwaterowania. Ustalenia wskazuja wrecz na brak srodkéw finansowych
wynajmujacych wystarczajacych do doprowadzenia lokalu do stanu umozliwiajacego komfortowe zamieszkiwanie
powddki. Nawet jezeli wynajmujacym mozna przypisa¢ niedbalstwo przy realizacji obowiazkéw wyplywajacych ze
stosunku najmu czy z prawa budowlanego to nie oznacza to, ze takie zaniechanie stanowi zawiniony delikt i nie
oznacza to takze powigzania adekwatnego tego zaniechania z przyczyna uszczerbku na zdrowiu powodki. Whrew
stanowisku powddki nie mozna przyjaé domniemania faktycznego dotyczacego wieloletnich celowych zaniedban
wlaéciciela budynku, ktore w oczywisty spos6b mialyby stworzy¢ i utrzymac stan zagrozenia zdrowia rodziny powodki,
szczegoblnie w sytuacji, gdy uzyskiwany czynsz nie zabezpieczal wlacicielowi odpowiednich §rodkéw na remonty i w
sytuacji gdy wlascicielom wskazywano, ze budynek ma ulec $émierci technicznej. Powolywanie sie wiec przez powodke
na analogie do stanu stwierdzonego w wyroku z dnia 23 kwietnia 1998r. wydanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie sygn.. akt IT K 841/97/S k-2341 nie ma w tym przypadku uzasadnienia. Zagrzybienie ma
rozne wspoOlprzyczyny i zwykle zasady do§wiadczenia zyciowego wskazuja , ze moze ono powstac takze na skutek braku
przewietrzenia i ogblnej degradacji budynku. Nie kwestionujac wiec og6lnie , ze dtugoletnie korzystanie z pomieszczen
niedogrzanych , zawilgoconych sprzyja rozwojowi grzybow jak tez nie kwestionujac ustalenia, ze zamieszkanie przez
dwadzieScia kilka lat w zagrzybionym , niedogrzanym mieszkaniu moglo pogarszac stan zdrowia pozwanej, to jednak
takie stwierdzenie nie pozwala na przypisanie odpowiedzialnosci deliktowej pozwanym wspoélwtascicielom w braku
przestanki winy z art. 415 k.c. Brak winy wyklucza takze zastosowanie w odniesieniu do wlascicieli zastosowania art.
448 k.c. jako podstawy odpowiedzialnoSci za uszczerbek na zdrowiu powodki. Sad Okregowy prawidlowo tez ustalil,
ze zagrzybienie mozna wigzaé takze z brakiem przewietrzania lokalu podczas pobytu pow6dki za granica. Nawet jezeli
jak twierdzi wynajmowala ona wowczas lokal to obiektywnie stwierdzano wowczas brak zamieszkiwania w lokalu
na co powolywali sie pozwani. Zawilgocenia i zagrzybienia wynikaly jednak przede wszystkim z obiektywnego stanu
budynku. Zagrzybienie i bardzo zly stan stwierdzono jednak takze w lokalu zajmowanym przez J. Z. (1) (protokét
ogledzin k-641), co wyklucza przyjecie, ze pozwani celowo nie wykonywali remontéw by zaszkodzi¢ powddce. Remontu
kapitalnego powod nie mogl przeprowadzic. Urzad (...)K. Pismo z dnia 17 grudnia 1986 r. (...) k-284 stwierdzil, ze
moze on wykonywacé jedynie remonty podstawowe a i na te pozwani nie mieli Srodkow a §rodki uzyskiwane z czynszéw
byly niewystarczajace. Wykorzystywali oni tez w sposob prawidlowy niewielkie dotacje na remont. Potwierdza to takze
umorzenie postepowania karnego postanowieniem z dnia 30 maja 1987r. 1 Ds. 446/87.



Nie mozna tez przyja¢ by odpowiedzialno$c za brak odpowiedniego systemu grzewczego wyplywala w tym przypadku
z zasad wspdlzycia spolecznego, skoro czynsz nie zabezpieczal odpowiednich $§rodkéw na remonty budynku i sam
wlasciciel mieszkal w mieszkaniu w ktérym wystapil grzyb. Nie zostala wykazana odpowiedzialno$¢ pozwanych
na innych podstawach wskazywanych przez powddke w toku procesu. Do wlascicieli (zarzadeow) byly kierowane
pisma, ze mozliwy jest jedynie remont zabezpieczajacy budynek. Trudno wiec obciazaé wlasciciela obowiazkiem
remontu kapitalnego w sytuacji zmian wynikajacych z planowania przestrzennego(k-284 i k 909) nawet jezeli mogl
on juz liczy¢ sie z teoretyczna mozliwoscia wystapienia stanu zagrozenia zdrowia powddki po wydaniu decyzji z
dnia 18 kwietnia 1988r i upomnienia z dnia 18 paZzdziernika 1988r. Zar6wno Zarzadzenie Ministra Budownictwa i
Przemystu Materialdbw Budowlanych z dnia 29 czerwca 1966 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ obiekty budowlane budownictwa powszechnego. (Dz.Urz.MB.1966r. Nr10 poz.44) jak i Rozporzadzenie
Ministra Administracji, (...) Terenoweji Ochrony (...) dnia 3 lipca 1980 r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki (Dz.U. 1980r.Nr17 poz.62 ze zm.) przewidywaly wprawdzie , ze budynki powinny mieé
urzadzenia ogrzewcze, zapewniajace utrzymanie wladciwej temperatury wewnetrznej, odpowiadajacej warunkom
uzytkowania i funkeji tych pomieszczen oraz przepisom i normom, niemniej przepisy te zakladaly, ze niektére budynki
moga nie odpowiadaé¢ tym normom jezeli zostaly zbudowane zgodnie z przepisami obowigzujacymi w czasie ich
wznoszenia i nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia. Skoro wiec nie wykazano by juz w chwili wybudowania lokal
nie odpowiadal normom grzewczym a juz w chwili objecia lokalu przez powodke jego stan nie pozwalal na prawidlowe
dogrzanie pomieszczen i nie odpowiadat oczekiwanym przez powddke standardom ogrzewania, to odpowiedzialno$c
pozwanych wlascicieli mozliwa bytaby w wypadku wykazania konieczno$cia wykonania remontu instalacji grzewczej
jako elementu usuniecia ewentualnego stanu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia. Takiej za§ koniecznoéci
remontu objetej $wiadomos$cig wlascicieli przed wniesieniem pozwu nie wykazano za$ uzyskanie w toku procesu
przez wspolwlascicieli $wiadomosci zagrozenia dla zdrowia powddki na skutek stanu mikologicznego, nie moglo
zmieni¢ sytuacji powodki w braku §rodkéw na uchylenie stanu zagrozenia. Ostatecznie tez w toku procesu doszlo
do wyprowadzenia pow6dki. Na podstawowe prace zabezpieczajgce nie miala tez Srodkow K. K. (1) , ktora stala sie
wspolwlascicielem wiekszo$ciowym na podstawie umowy z dnia 14 lipca 2000r. Miala ona juz w latach dwutysiecznych
Swiadomos¢ istnienia zagrozenia dla zdrowia wynikajgcego z istnienia zagrzybienia ale warunkowata to eksmisja
a przede wszystkim zgromadzeniem $rodkéw (k- 155 i 216 akt (...) (...) (...)). Typowe odgrzybienie polegajace na
wykonaniu czynnoSci wskazanych w decyzji z dnia 14 marca 2003r. (...) (...), ktéra zostala uchylona, nie mialo
jednak sensu, skoro wedlug bieglego K. (k-682 akt I C 2033/10) niemozliwe bylo osuszenie budynku bez remontu
kapitalnego a ten nie byl mozliwy z uwagi na zakazy wynikajace z planowania przestrzennego i brak odpowiednich
srodkow. Brak winy pozwanych wspotwlaécicieli przy naruszeniu obowiazkéw wynajmujacego czy tez obowiazkow
wlasciciela budowli uchyla wiec podstawy odpowiedzialnos$ci deliktowej. Jest to zreszta spojne ze stanowiskiem tut.
Sadu wyrazonym w wyroku z dnia 25 marca 2009r. IACa 146/09 (dotyczacym roszczen powddki rowniez opartych na
zaniechaniach wlasciciela. W tym postepowaniu (objetym notoryjnoécia urzedowa na co zwrécono stronom uwage w
toku postepowania apelacyjnego) oddalono roszczenia kierowane przeciwko wspotwlascicielom K. K. (1) i I. S., ktore
dotyczyly zado$éuczynienia za uszczerbek powstaly po wyprowadzeniu sie z mieszkania oraz kosztow przeprowadzki.
Podstawa faktyczna jednak rowniez opierala sie na zaniechaniach wiascicielskich. T.. Sad w tamtej sprawie rowniez
wskazywal, na brak srodkéw pozwalajacych na wykonanie remontu.

Nie stanowi czynu niedozwolonego kierowanie nawet bezzasadnych powo6dztw przeciwko D. V. przez wynajmujacych a
ponadto takie dzialanie obiektywnie nie stanowi typowego nastepstwa w stanie zdrowia osoby pozwanej. Nie stanowilo
to tez naruszenia innych débr osobistych. Kierowanie wezwan o charakterze cywilnym czy kierowanie roszczen na
droge postepowania cywilnego nie stanowi dreczenia i obiektywnie nie narusza débr w postaci czci a tym bardziej nie
godzi w zdrowie, nawet jezeli te roszczenia bylyby ostatecznie niezasadne. Subiektywne za$ odczucie przez powbddke
stresu czy odczucie zrujnowania jej zdrowia psychicznego na skutek prowadzonych proces6w nie moglo by¢ podstawa
uwzglednienia powddztwa. Ocena, czy nastgpilo naruszenie dobra osobistego, nie moze by¢ dokonana ,wedlug miary
indywidualnej wrazliwo$ci osoby, ktéra czuje sie dotknieta zachowaniem innej osoby"”, lecz musi mie¢ charakter
obiektywny (tak tez wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2002 r., sygn. akt IT CKN 953/00, LEX nr 55098;
podobne wyrok z dnia 11 marca 1997 r., sygn. akt III CKN 33/97, OSNC 1997/6 - 7/93).



Zostalo natomiast potwierdzone naruszenie dobr powodki przez J. Z. (1) poprzez odciecia doplywu pradu, zamykania
drzwi wulgarnego odnoszenia sie do powodki co zostalo stwierdzone nie tylko w sprawie II C 594/1975 ( k-226 i
k-230 akt I C 19/99) . Przeciecie doplywu przewodu potwierdza bowiem réwniez protokot kontroli z dnia 16 wrzeénia
1975r. (k-228 akt I C 19/99) . Utrudnianie zamieszkiwania lokatorom przez J. Z. (1) potwierdza takze postanowienie
Prokuratury Rejonowej z dnia 25 wrzeénia 1975r. Ko 1187/75 oraz z dnia 30 grudnia 1975r. nr (...) ( k-231-233
akt I C 19/99). Wskazane zachowanie J. Z. (1) stanowilo czyn niedozwolony polegajacy na grozbach i utrudnianiu
zamieszkiwania poprzez odcinanie instalacji elektrycznej oraz zamykanie drzwi do bramy. Brak jednak adekwatnego
zwiazku pomiedzy tym zachowaniem a przyszlym uszczerbkiem na zdrowiu powodki czy tez wskazywanymi przez nig
szkodami majatkowymi. Te dzialania dokonywane w latach siedemdziesiatych ubieglego stulecia mozna natomiast
uznac¢ za godzace w dobra osobiste powodki tj godno$é osobista, nietykalno$é mieszkania czy mir domowy. Jednakze
dochodzenie roszczen majatkowych w oparciu o art. 448 k.c. w zw. z art. 23 k.c. i 24 k.c. za naruszenie débr
osobistych byloby w tym przypadku przedawnione, skoro pozew wniesiono w lutym 1999r. J. Z. (1) podniost za$ zarzut
przedawnienia. Nie zostalo natomiast wykazane by pozwany celowo doprowadzil do odciecia doplywu wody w dniu
11 stycznia 1985r. Postanowienie z dnia 29 marca 1985r. 1 Ds. 157/87 k-243 nie stwierdzito dostatecznych przestanek
do przyjecia dokonania tego czynu jak czynno$ci naruszajacej normy powszechne. Jak za$ wyzej wskazano p6zniejszy
brak dokonywania remontéw nie moze obcigza¢ wspoiwlascicieli a to wobec zakazu remontu kapitalnego i braku
srodkéw na remonty, braku jednoznacznego stwierdzenia obowigzku remontu przez organy nadzoru budowlanego
i wskazywania jeszcze w latach dziewiec¢dziesiatych, ze lokal nadaje sie do stalego pobytu ludzi. Typowe czynno$ci
odgrzybiajace, ktére powinny by¢ przeprowadzone po ujawnieniu zagrzybienia nie byly wystarczajace wedlug opinii
bieglego dla usuniecia przyczyn zagrzybienia. Z opinii bieglego K. z 2003 wydanej w sprawie I C 2034/03 k- 605
akt I C 2033/10 wynika, ze przyczyna zagrzybienia byl brak remontéw w latach dziewiecdziesigtych. Taki remont
mogl niewatpliwie uchyli¢ dalsza degradacje budynku. Jednak weze$niej wlascicielom wskazywano, ze maja wykonac
jedynie remont zabezpieczajacy do Smierci technicznej w sytuacji gdy z opinii wynika konieczno$¢ wykonania remontu
kapitalnego w postaci osuszenia $cian i piwnic i z innych dowod6éw wynika konieczno$¢ wykonania remontu wiezby
dachowej. Wedlug zas S. G. (k-491 akt I C 2033/10 wykonanie takiego remontu wymagalo pozwolenia na budowe.
Ponadto z zeznanh Swiadka mikrobiolog E. K. (k- 768 akt I C 2033/10 )wynika , Ze odgrzybianie wowczas stosowanymi
Srodkami wymagalo wykwaterowania lokatorow. Remont za$ kapitalny nie byl mozliwy z przyczyn wyzej podanych.
Apelacja kwestionujaca oddalenie powddztwa w stosunku do wspotwlascicieli nie jest wiec zasadna.

Powodka objela podstawa faktyczna takze zaniechanie organéw nadzoru — a zatem jak nakazal tut. Sad uchylajac
poprzedni wyrok dotyczacy Skarbu Panstwa, konieczne bylo ustalenie, w granicach zgloszonego roszczenia
wynikajacego z jego tresci, czy na skutek dzialan lub zaniechan organéw doszlo do rozstroju badz pogorszenia zdrowia
powodki, na skutek zamieszkiwania w lokalu w warunkach zagrazajacych zdrowiu, czy wystapily zwigzane z tym
szkody powolywane w pozwie, czy dzialanie organ6w Skarbu Panistwa mialo charakter bezprawny oraz czy pomiedzy
dzialaniem (zaniechaniem) a szkoda zachodzi adekwatny zwigzek przyczynowy.

Nalezy po pierwsze rozwazy¢ kwestie samego przydzialu. Pow6dka bowiem kwestionowala waznoé¢ decyzji lokalowej
z uwagi na brak spelnienia przez lokal odpowiednich standardéw ( k-554). W tym przypadku nie doszlo jednak ani
do uchylenia decyzji ani tez do stwierdzenia niewaznosci decyzji o przydziale (k-674 i k1018). Zgodnie z art. 5 ustawy
z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 162, poz.
1692) do zdarzen i stanéw prawnych powstalych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy stosuje sie art. 417, 419,

420, 420( U k.c. oraz art. 153, 160, 161 § 5 k.p.a. Przepis art. 160 81 k.p.a. ksztaltowal mozliwo§¢ odszkodowania
za szkody wynikajace z wydania decyzji z naruszeniem przepisu art. 156 § 1 albo stwierdzenia niewaznosci takiej
decyzji. Przepis art. 16083 k.p.a. uzaleznial za$§ odszkodowanie od uchylenia decyzji. Przepisy te maja zastosowanie
takze wowczas, gdy decyzja nadzorcza zostala wydana po 1 wrzednia 2004r. E. tym przypadku nie stwierdzono w
odpowiednim postepowaniu wadliwoS$ci decyzji o przydziale. Kwestia legalno$ci dzialania organéw przy dokonaniu
przydzialu byla zreszta przedmiotem oceny takze przy rozpoznaniu wniosku powodki o stwierdzenie niewaznosci tej
decyzji . Decyzja Prezesa Urzedu (...) (...) (...)z dnia 14 sierpnia 2011r. GM -3-0260-11/01 odmawiajaca stwierdzenia
niewaznoSci decyzji z dnia 8 marca 1974r. Nr (...) (...)stala sie ostateczna (k1018). Zostala oddalona przez NSA w dniu
12 czerwca 2003r. skarga na decyzje w przedmiocie odmowy stwierdzenia niewaznos$ci decyzji dotyczacej przydzialu



(k-1017). Sad powszechny nie moze za$ badaé¢ merytorycznej poprawnosci decyzji administracyjnej (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 12 marca 2004 r. I CK 47/03 LEX nr 1615017). Niezaleznie od tego trudno ocenia¢ negatywnie
przydzial lokalu skoro z uzasadnienia decyzji z dnia 8 marca 1974r. Nr (...)(...)wynika, Zze warunki mieszkaniowej
powodki na skutek przydziatu lokalu przy ul. (...) polepszyly sie nawet jezeli ogrzewanie nie funkcjonowato w chwili
objecia lokalu. Poprzedni lokalu zajmowanym przez powddke zupeknie nie nadawal sie do zamieszkania. Potwierdzaja
to takze zeznania M. S. (1) (k2457). Powddka nie dazyta wiec do powrotu do poprzednio zajmowanego lokalu lecz
majac Swiadomos§¢ braku ogrzewania objela lokal i uznata , ze przedmiotowy bardziej nadaje sie do zamieszkania niz
poprzedni, ktéry méglby zostaé przydzielony powodce. Z uzasadnienia decyzji z dnia 15 pazdziernika 2001r. (k-675)
rowniez wynika, ze stan techniczny lokalu jakkolwiek niski to jednak umozliwial zamieszkiwanie.

Dopiero wiec w sytuacji niebezpieczenistwa grozacego bezposrednio dobrom osobistym powodki istniata konieczno$é
odwrécenia tego niebezpieczenstwa. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U.1994r. Nr.89 poz.414ze
zm.) w art. 66 ust. 1 pozwalala w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany jest w nieodpowiednim stanie
technicznym albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi na wydanie decyzji nakazujacej
usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci. Przepis art. 69ust. 1 upowaznial organ nadzoru budowlanego do
zastosowania niezbednych $rodkéw zabezpieczajacych majacych na celu usuniecie niebezpieczenstwa dla ludzi
lub mienia. Ten ostatni przepis wskazuje, ze dzialanie organu w takim przypadku bylo niezalezne od aktywnoSci
wlasciciela . CzynnoS$ci powinny zostaé¢ albo wymuszone albo wykonane zamiast wlasciciela a ten byt w konsekwencji
obcigzony kosztami zabezpieczenia. Brak §rodkéw finansowych wlasciciela to problem ewentualnej egzekucji kosztow
zwigzanych z wykonaniem obowigzku. Jezeli ujawnil sie stan lokalu, ktéry uniemozliwial dalsze przebywanie ludzi w
lokalu to organy administracji publicznej mialy obowiazek podjecia dzialan. Ewentualne zaniechanie w tym wzgledzie
moze by¢ podstawa do ksztaltowania dalej idacych roszczen w zwigzku z zaniechaniem podjecia odpowiednich
dzialan. Ostatecznie jednak z zadnego ostatecznego aktu administracyjnego nie wynika, ze organy administracji
mialy taki obowiazek. Sad Apelacyjny rozpoznajac poprzednio sprawe przeciwko Skarbowi Panstwa stwierdzil, ze
bezprawnos¢ dzialania strony pozwanej wynika co najmniej z faktu wydania przez Powiatowego Inspektora (...)decyzji
ipostanowienia z dnia 21 grudnia 1999 r., ktérych niewazno§¢ zostala stwierdzona decyzjami z 2006r. Skutkéw jednak
tej bezprawnosci nie przesadzil. Jak jednak wyzej wskazano z dodatkowych ustalen wynika, ze w 1999r. dokonano
jednak kontroli stanu budynku przez inne organy i nie stwierdzono by lokal nie nadawat sie do zamieszkiwania ,
co najwyzej kwalifikowal sie do remontu. Postanowieniem z dnia 19 lutego 1999r. (...) (...) (...) (...) Wydzialu
(...Jodméwiono wydania zaswiadczenia stanu technicznego jednakze stwierdzono , ze z kontroli z listopada 1999r.
wynika, ze lokal nadaje sie do zamieszkania. Nie potwierdzono wiec , ze lokal nie spelnia kryteriéw technicznych
dla pomieszczen przewidzianych na staly pobyt ludzi. Takze w postepowaniu nadzoru budowlanego nie stwierdzono
stanu zagrozenia dla zdrowia z przyczyn mykologicznych a jedynie uznawano mozliwo$¢, ze taka sytuacja moze istnie¢,
skoro zmierzano dopiero do obcigzenia wlaSciciela obowigzkiem weryfikacji tego stanu poprzez przedlozenie opinii.
Opinia mykologiczna z lipca 2001r. sporzadzona na zlecenie powddki juz po wniesieniu pozwu przeciwko Skarbowi
Panstwa stwierdza niewatpliwie silne zagrzybienie lokalu zajmowanego przez powo6dke a niektore z wyizolowanych
mikroorganizmoéw stanowily zagrozenie dla zdrowia oséb przebywajacych w lokalu. Takie stwierdzenie skutkéw
zamieszkania w tym lokalu nastgpilo jednak dopiero w 2001r. Ujawnienie prywatnej opinii wykonanej na zlecenie
powodki w postepowaniu administracyjnym nastgpilo formalnie w dniu 4 czerwca 2002r. (k-149 akt (...) (...)
(...)Woweczas ani organ ani zadna za stron nie kwestionowala tego dokumentu. Decyzja z dnia 15 pazdziernika 2003r
nr (...) (...)( k-193 akt (...) uchylono decyzje z dnia 14 marca 2003r. nakazujaca wykonanie prac odgrzybieniowych
uznajac , ze brak bylo stwierdzenia stanu technicznego obiektu jako caloici a nie lokalu a stwierdzono jedynie
nieprawidlowos$ci lokalu. Uchylenie decyzji z dnia 14 marca 2003r. wskazuje na wadliwo$¢ dzialania organow
administracji w tamtej dacie. Wedlug bieglego K. ( k-682 akt I C 2033/10 ) stan budynku byl alarmujacy w
2003r. W takiej sytuacji konieczna jest ocena normalnego nastepstwa wynikajacego z uchylonej decyzji co wymaga
przeprowadzenia oceny skutkéw, ktore wystapia przy prawidlowym dzialania organéw wladzy publicznej tj wydania
decyzji zgodnie z prawem ( por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 6 lutego 2004 r. II CK 433/02 LEX nr 163987
i z dnia10 kwietnia 2008 r. IV CSK 5/08 LEX nr 371827). W ramach tej oceny mozliwe jest wnioskowanie tzw.
"legalnego zachowania alternatywnego” . Nalezalo wiec dokona¢ oceny hipotetycznego stanu, ktory by zaistnial przy
prawidlowym dzialaniu organu administracji prowadzacego postepowanie w sprawie dotyczacej stanu budynku.



Dalszy przebieg postepowania administracyjnego nie wskazuje by doszlo do nakazania niezwlocznego wykonania
remontu tym bardziej, ze taki remont do dnia dzisiejszego nie zostal nakazany. Skoro jednak przyczyne uchylenia
decyzji z dnia 14 marca 2003r. stanowil brak prawidlowego stwierdzenia stanu technicznego budynku i uznano
nieprzydatnoéé¢ opinii prywatnej powddki to nalezy przyjac, ze przy prawidlowym dzialaniu organu administracji
mozliwe bylo juz w 2003r. stwierdzenie rzeczywistego stanu budynku skoro postepowanie prowadzono juz w 2002r.
Nawet gdyby uznac, ze ocena stanu budynku dokonana przez bieglego K. o katastrofalnym stanie budynku jest
nieco przesadzona (ustalono w sprawie, ze budynek nie grozil katastrofa budowlana) to organy administracyjne byly
obowiazane stwierdzié jaki jest rzeczywisty stan budynku badz poprzez wymuszenie realizacji obowiazku kontroli
wskazanego w art. 62 prawa budowlanego , badz poprzez wymuszenie przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego
obiektu lub jego czesSci, badz tez poprzez kontrole przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci. Jezeli ostatecznie uznano, ze opinia prywatna nie jest wystarczajaca, to mozliwe byto dokonanie ogledzin
z udzialem bieglego w trybie art. 62 ust. 3 ustawy czy tez zawiadomienie (...) Inspektora (...) w K., ktéry mogl
stwierdzi¢ stan sanitarno —higieniczny lokalu mieszkalnego w trybie ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o chorobach
zakaznych i zakazeniach (Dz. U. Dz.U.2001.126.1384p6zn. zm. ) w zw. z art. 26 i 27 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej tekst jedn. Dz.U.1998r. nr 90 poz.575 ze zm.). Bylo to tym bardziej
istotne wobec podnoszonej przez powodke twierdzen o skutkach dzialania drobnoustrojéw na zdrowie powddki, o
kandydozie i wobec rozszerzania podstawy faktycznej o dzialania organéw do czasu wyprowadzenia sie powddki.
Stwierdzony w prywatnej opinii przedstawionej przez powodke organom nadzoru budowlanego stan lokalu jako
czedci budynku wymagal weryfikacji. Wlaéciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz Srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czeSci. Organ nie zweryfikowal rzeczywistego zagrozenia ani nie wymusil tego na
wlascicielu. Nawet jezeli ostatecznie nie stwierdzono stanu katastrofy budowlanej, to niewatpliwie istnialo wysokie
prawdopodobienstwo stanu zagrazajacego zdrowiu powodki. Wydawano decyzje , ktoére nastepnie byly uchylane
lub stwierdzono ich niewazno$¢. Przy prawidlowym dzialaniu organéw mozliwe byloby badZ wykluczenia stanu
zagrozenia a tym samym uchylenie obaw powo6dki, badz tez podjecie czynnosci zmierzajacych do uchylenia zagrozenia
choéby na podstawie art. 66 Prawa Budowlanego. Trudno przyjac przy prawidlowym dzialaniu organéw i stwierdzeniu
zagrozenia dla zdrowia by mozliwe bylo szybsze usuniecie tego zagrozenia lub przekwaterowanie powodki niz
nastapito to na skutek przydzielenia nowego lokalu z zasob6w Gminy Miejskiej K. w 2004r. Na pewno jednak ten
okres okolo roku tworzyt dla powodki niepewno$é jej sytuacji zdrowotnej. Mieszkala ona bowiem nadal w lokalu,
co do ktérego dysponowala opinia, ze dalsze zamieszkiwania naraza ja na dzialanie toksycznych grzybéow co moze
wplyna¢ niekorzystnie dla jej schorzenia a powiatowy inspektor nadzoru nie wyjasnil stanu budynku i ewentualnych
skutkow dalszego zamieszkiwania w lokalu dla jej zdrowia. Zdaniem Sgdu Apelacyjnego taka sytuacja narusza dobra
osobiste powddki. Dobrem jest bowiem takze nietykalno$¢ mieszkania ( art. 23 k.c.). W orzecznictwie uznaje sie, ze
pod tym pojeciem mieSci sie takze sfera okre$lonego stanu psychicznego i emocjonalnego wynikajacego z poczucia
bezpieczenstwa i niezakldconego korzystania z wlasnego mieszkania (por. np. ostatnio - wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 25 lutego 2010 r. V CSK 290/09, Lex nr 585904.). W orzecznictwie wskazywano réwniez na mozliwo$é
ksztaltowania roszczen na podstawie przepiséw o ochronie débr osobistych, jezeli istnieje powiazanie wydania decyzji
administracyjnej z bezprawnym wtargnieciu sprawcy w sfere okreSlonego stanu psychicznego i emocjonalnego,
jaki daje czlowiekowi poczucie bezpiecznego i niezakléconego korzystania z wlasnego mieszkania (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 2010 r. V CSK 352/09 Palestra 2010/5-6/236). Analogicznie odpowiedzialno$é
te mozna wykreowac za wydanie blednej decyzji i zaniechanie zweryfikowania sytuacji mieszkaniowej powodki w
sytuacji wysokiego prawdopodobienstwa istnienia zagrozenia dla zdrowia mieszkancow. Niewatpliwie takie dzialanie
wkraczato w sfere w poczucie bezpieczenstwa powodki zamieszkiwania w lokalu. Uzasadnialo to zastosowanie art. 24
k.c. w zw. z art. 448 k.c. i zrekompensowanie krzywdy powodki.

Kwestia podmiotu odpowiedzialnego za szkody, jakie mogga wynikna¢ z dzialania powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego byla wyjasniana przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 9 stycznia 2013 r., III CSK 89/12 OSNC-ZD
2013/3/65 1 w wyroku z dnia 5 marca 2015 r. V CSK 304/14 LEX nr 1710404.W orzeczeniach tych uznano, ze zadania
i kompetencje powiatowego inspektora nadzoru budowlanego stanowia zadania z zakresu administracji rzagdowej



wykonywane samodzielnie i we wlasnym imieniu przez ten organ. Za dzialania tego organu odpowiada wiec Skarb
Panstwa.

Jakkolwiek art. 448 k.c. w zw. z art. 24 k.c. nie ksztaltuje obowigzku zado$cuczynienia to jednak w tym przypadku
konieczno$é dalszego zamieszkiwania w lokalu przy swiadomosci skutkéw jakie wynikaly z prywatnej opinii przy
jednoczesnym braku prawidlowego wyjaénienia tej kwestii przez organy administracji taczy sie z istotna krzywda
powddki. Wysoko$¢ odpowiedniego zado$éuczynienia ustalono na kwote 7000zt . Uwzgledniono bowiem , ze krzywda
zostala uchylona poprzez opuszczenie lokalu przez powodke w 2004r. Uznano takze , ze w zwigzku przyczynowo
skutkowym z zaniechaniem ustalenia prawidlowego stanu lokalu pozostaja takze koszty opinii prywatnej. Opinii
mikologicznej nie sporzadzono takze na etapie wczedniejszego postepowania. Jakkolwiek brak jest podstaw do
przyjecia, ze gdyby opinie sporzadzono wczesniej to jej wnioski bylyby analogiczne jak ujawnione w opinii biegltego
K. czy tez w opinii prywatnej, niemniej zaniechanie wymuszenia na wlascicielu sporzadzenia opinii jak tez brak
stwierdzenia stanu budynku wymusil na powo6dce sporzadzenie opinii we wlasnym zakresie. Z akt sprawy wynika , ze
powddka poniosta koszty w wysokoéci 600zt . Zasadzono wiec te kwote z uwagi na date poniesienia na podstawie art.
417 k.c. w zw. z art. 160 k.p.a. i w zw. z art. 5 ustawy z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 162, poz. 1692) Powyzsze skutkowalo czeSciowa zmiang zaskarzonego wyroku i
zasadzeniem kwoty 8600z} na podstawie art. 38681 k.c. Odsetki zasgdzono od dnia wyrokowania. Data wymagalno$ci
zado$¢uczynienia zalezna jest od okoliczno$ci sprawy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 lutego 2011 r., I CSK
243/10, Lex nr 848109). W tym przypadku wysoko$¢ kwoty zado§éuczynienie zalezna byla od oceny Sadu a dodatkowo
dla uwzglednienia roszczenia mialy znaczenie okolicznoS$ci powstale dopiero w toku procesu, ktére powddka objeta
podstawa faktyczna, rozszerzang juz po uchyleniu poprzednich rozstrzygnie¢. Powiatowy Inspektor Nadzoru zostal
wezwany jako reprezentant dopiero na skutek wskazan zawartych w wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 5 listopada
2010 r., sygn. akt I ACa 618/10. Powyzsze nie pozwala na zasadzenie odsetek za okres poprzedzajgcy wyrokowanie.

Dalej idaca apelacje oddalono na podstawie art. 385 k.p.c. W zwiazku przyczynowo skutkowych z naruszeniem
wskazanego dobra nie pozostaja inne wydatki przedstawiane przez powddke. Zwrdcié tu tez nalezy uwage , ze
wykluczenie stanu lokalu jako zrédla chor6b powodki nie pozwala na zrekompensowanie wydatkow typowych
dla przewleklych schorzen powddki, ktére wedlug jej twierdzen finansowane byly dodatkowo ze $rodkow
pomocy spolecznej. Wykluczenie za§ winy wspdtwlascicieli wyklucza ich odpowiedzialno$¢ za negatywne skutki
zamieszkiwania w lokalu znajdujacym sie w budynku, ktéry powinien byé poddany remontowi i za wplyw
tych warunkach na istniejace wczeéniej schorzenia. Zasadnie natomiast powddka kwestionuje stanowisko Sadu,
ze to powodka przyczynila sie do przewlekloéci postepowania nie podejmujac wystarczajacej inicjatywy przed
Wojewo6dzkim Sagdem Administracyjnym. Skarga wniesiona bowiem zostala na decyzje ostateczna. Nie wykazano by
doszlo do wstrzymania skutkéw decyzji (...) Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 15 pazdziernika
2003 r. Umorzenie wiec postepowania ze skargi w 2010r. nie mialo zadnego znaczenia skoro na skutek ostatecznej
decyzji sprawa wrocila do powiatowego inspektora nadzoru w 2003r. Tok postepowania przed WSA nie powinien
wiec mie¢ przeszkody dla dalszych czynnoSci (...) Inspektora(...) Niezaleznie od skargi organ powinien prowadzié
postepowanie tym bardziej wobec realnych obaw, ze dalsze zamieszkiwanie w lokalu moze negatywnie oddzialywac
na stan zdrowia powodki. Wyprowadzenie sie powodki w 2004r. nie zmienilo ani obowigzkoéw wlaécicieli ani organéw
nadzoru budowlanego, niemniej nie mialo to juz zadnego wplywu na sytuacje powodki. Jak bowiem wyzej wskazano
w 2004r. powddka sie wyprowadzila i ustala jakakolwiek obawa , ze dalsze zamieszkiwanie moze negatywnie wplynac
na stan zdrowia powddki.

Na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 39782 k.p.c. oddalono takze bezzasadne zazalenie J. Z. (1) na postanowienie
o kosztach procesu. Powodka przegrala sprawe czego nie zmienia uwzglednienie powddztwa w drugiej instancji w
nieznacznej czesci i to tylko w stosunku do Skarbu Panstwa. Zasada jest, ze strona przegrywajaca sprawe obowiazana
jest zwrdci¢ przeciwnikowi, na jego zadanie, wszystkie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (art. 98 § 1 k.p.c.), niemniej wyjatek od tej ogblnej zasady wprowadza przepis art. 102 k.p.c. Norma ta nie
konkretyzuje przypadkéw szczegblnie uzasadnionych, pozostawiajac ich kwalifikacje sadowi, przy uwzglednieniu
caloksztaltu okolicznoéci danej sprawy. Zastosowanie powolanego przepisu zalezy zatem od swobodnej oceny sadu



orzekajacego. Odstapienie od obciazenia strony przegrywajacej sprawe kosztami procesu poniesionymi przez jej
przeciwnika procesowego, jest mozliwe jedynie w sytuacji szczegblnej, gdy takie obcigzenie byloby niestuszne i
niesprawiedliwe, razaco niezgodne z zasadami stuszno$ci (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 16 lutego 2011
r., I CZ 203/10, LEX nr 738399). Do ,wypadkdéw szczegblnie uzasadnionych” naleza zaréwno okolicznoéci zwigzane
z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do pierwszych zalicza sie sytuacje wynikajace z charakteru
zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla stron, subiektywne przekonanie strony o zasadnoSci roszczen,
przedawnienie, prekluzja. Drugie natomiast wyznacza sytuacja majatkowa i zyciowa strony, z tym zastrzezeniem, ze
niewystarczajace jest powolywanie sie wylacznie na trudng sytuacje majatkowa, nawet jesli byla podstawa zwolnienia
od kosztow sadowych (por. np. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2011 r., IV CZ 111/11, LEX nr
1119554, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 11 lutego 2010 r., I CZ 112/09, LEX nr 564753). W tym przypadku
zachodzily okolicznoéci uzasadniajace odstapienie od zasady, zaréwno ze wzgledu na sytuacje zyciowa powodki
jak i ze wzgledu na charakter zadania , szczegblnie kierowanego wobec J. Z. (1). Jak wyzej wskazano dopuscil sie
on w przeszlo$ci nagannych zachowan przeciwko powodce odcinajac prad czy zamykajac drzwi do bramy i tylko
zarzut przedawnienia spowodowal , ze nie uznano zasadno$ci roszczenia zwigzanego z tym naruszeniem. Ponadto
niewatpliwie pozwany naruszal obowigzki wynajmujacego i wlascicielskie. Jakkolwiek w odniesieniu do obowigzkéw o
charakterze powszechnym uwzgledniono okolicznosci ekskulpujace, to jednak subiektywnie powddka mogta uznawac
zasadno$¢ kierowania roszczen przeciwko wspotwlascicielom a takze przeciwko organom nadzoru budowlanego. Nie
doszlo wiec do naruszenia art. 102 k.c.

Zakres uwzglednienia apelacji nie pozwala na uznanie, ze powodka jest wygrywajacym postepowanie apelacyjne.
Co do zasady powinna wiec ponie$¢ koszty postepowania za drugg instancje a tej oceny nie zmienia okoliczno$c
wygrania zazalenia tym bardziej, ze powodka nie wskazywala by ponosila jakiekolwiek koszty w postepowaniu
zazaleniowym. Wskazane wyzej okoliczno$ci stuszno$ciowe skutkowaly jednak odstapieniem od obcigzenia powddki
takze kosztami postepowania apelacyjnego na podstawie art. 102 k.p.c. w zw. z art. 39181 k.p.c. Pelnomocnikowi z
urzedu ustanowionemu dla J. Z. (1) przyznano wynagrodzenie oraz zwrot wydatkow przy zastosowaniu § 2 pkt 1i2,
84 ust.1i3, § 8 pkt 6, §16 ust. 1 pkt 21 § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz.U. 2015r. poz. 1801).
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