Sygn. akt: I ACa 1392/16

I ACz 2020/16

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 7 marca 2017 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Hanna Nowicka de Poraj
Sedziowie: SSA Teresa Rak
SSA Stawomir Jamrég (spr.)
Protokolant: sekr.sagdowy Marta Matys

po rozpoznaniu w dniu 23 lutego 2017 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbdztwa M. G., G. G.i E. G.

przeciwko Gminie K.

o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli ewentualnie o zaplate
na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 26 kwietnia 2016 r. sygn. akt I C 1983/15 oraz na skutek zazalenia strony pozwanej od postanowienia o kosztach
procesu zawartego w punkcie IIT ww. wyroku

1. oddala apelacje ;
2. oddala zazalenie;

3. zasgdza od kazdego z powodo6w na rzecz strony pozwanej kwoty po 3200zl (trzy tysiqce dwiescie
zlotych) tytutem kosztow postepowania odwolawczego;

4. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sqdu Okregowego w Kielcach na rzecz adwokata A. K. kwote
664271 (szesé tysiecy szescset czterdziesci dwa zlote), w tym 1242z1 podatku od towaréw i ustug ,
tytulem zwrotu kosztow pomocy prawnej udzielonej G. G. z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

SSA Stawomir Jamrog SSA Hanna Nowicka de Poraj SSA Teresa Rak

Sygn. akt I ACa 1392/16



UZASADNIENIE

Powodowie G. G., E. G. i D. G. w ostatecznie sprecyzowanym zadaniu domagali sie zobowigzania pozwanej Gminy K.
do naprawienia szkody majatkowej z tytulu czynu niedozwolonego zaistnialego na skutek niedoprowadzenie lokalu
nr (...) przy ul. (...) do stanu przydatnego do umoéwionego uzytku wynikajacego zxe4 stosunku najmu. W ramach
tak okreslonego zadania powodowie wnosi o zobowigzanie pozwanej do przeniesienia na rzecz powodéw w formie
darowizny lokalu mieszkalnego na wlasno$¢ o powierzchni réwnej wezeéniej zajmowanemu lokalowi nr (...) przy

ul. (...) o powierzchni 63m?. Jako zadanie ewentualne powodowie zglosili zadanie zasadzenia od pozwanej na rzecz
powoddéw kwoty 500.000 z} celem wykupienia innego mieszkania.

Strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa kwestionujac podstawy odpowiedzialno$ci oraz zaistnienie szkody
majatkowej powodow.

Wyrokiem z dnia 26 kwietnia 2016 r. Sygn. akt: I C 1983/15Sad Okregowy w Kielcach oddalil powdédztwo (pkt 1),
zasadzil od Skarbu Panstwa (Sad Okregowy w Kielcach) na rzecz adwokata A. K. z Kancelarii Adwokackiej w K. ul. (...),
kwote 8.860 zl tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu (pkt II), nie obciazyt powodow kosztami
procesu(pkt III).

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia:

Decyzja z 2 lipca 1966r. Prezydium (...)w K. zezwolilo na dokonanie zamiany mieszkan, przydzielajac powodom
cze$c lokalu nr (...) polozonego w domu nr(...) przy ul. (...) w K. . Decyzja z 22 lutego 1978r. przydzielono G. G. i
Z. G. cze$¢ wyzej wymienionego lokalu. Powodka G. G. starala sie o wykupienie powyzszego lokalu. Z uwagi na to,
ze nieruchomo$¢, na ktorej posadowiony byt budynek wraz z lokalem stanowila wlasno$é osoby fizycznej nie byto
takiej mozliwo$ci. W pozniejszym okresie powodka starala sie o uzyskanie prawa do innego lokalu komunalnego .
Urzad Miasta K. zaproponowal powddce, zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku
przy ul. (...) w K.. W dniu 30 pazdziernika 2006r. pomiedzy Gming K.- Miejskim Zarzadem (...) w K., a G. G.
zostala zawarta umowa najmu, wskazanego wyzej lokalu. W toku zamieszkiwania powodka zglaszala do Miejskiego
Zarzadu (...) wady lokalu w postaci wydobywania sie szkodliwych oparéw substancji chemicznych w mieszkaniu.
Strona pozwana zlecial Wojewodzkiej (...) w K. wykonanie badania powloki lakieru. Zastrzezenia powodki okazaly
sie zasadne i zobowigzano pozwanego do usuniecia Zrédel emisji szkodliwych substancji chemicznych. W Sadzie
Rejonowym w K. toczyla sie sprawa IC 36/10 w toku, ktérej Sad dopuscil dowod z ekspertyzy Instytutu (...). W
opinii stwierdzono, iz w mieszkaniu wykonano podlogi drewniane, przyklejone do podloza betonowego za pomoca
lepiku. Pobrana z przedpokoju probka lepiku wskazuje, ze byl to lepik zawierajacy substancje smoliste. W latach
1980-tych lepiki, byly zanieczyszczone naftalenem i innymi weglowodorami aromatycznymi. Podczas remontu
mieszkania, ktory jak wynika z dokumentacji zostal wykonany w 2008r. z mieszkania usunieto deszczutki podlogowe
drewniane. Z pokojow duzego i malego usunieto rowniez dokladnie warstwe lepiku. Pozostal po niej bardzo stabo
widoczny $lad na przecieciu wylewki podlogowej. Po usunieciu lepiku wylewke betonowa zaimpregnowano pokostem z
rozpuszczalnikiem. Dostepny w handlu pokost zwykle zawiera rozpuszczalnik benzynowy oraz estry kwasu ftalowego.
Przez nowa wylewke do dzisiaj podlogi emituja resztki par rozpuszczalnika i ftalanow. W powietrzu mieszkania
wystepuja pary rozpuszczalnika weglowodorowego o podwyzszonym stezeniu. Warstwy starego lepiku nie usunieto
z przedpokoju. Powoduje to wyczuwalny w tym pomieszczeniu zapach substancji smolistych. W celu poprawy
warunkow higienicznych w mieszkaniu nalezy wykona¢ remont przedpokoju podobnie jak wykonano remont obydwu
pokoi. Wyrokiem z dnia 31 grudnia 2012r. Sad Rejonowy w K. ustalil, iz powodowie nie sa zobowiazani do zaplaty
czynszu najmu lokalu nr (...) polozonego w K. przy ul. (...) za okres od dnia 18 czerwca 2007r. do dnia 2 wrze$nia
2008r., oraz za okres od 30 kwietnia 2009r. do 20 grudnia 2012r. W tej sprawie powodowie domagali sie takze
zasgdzenia na ich rzecz kwoty 75.000 z} tytulem zado§éuczynienia. W podstawie faktycznej powddztwa powodowie
podnosili, ze mieszkanie polozone przy ul. (...) jest zniszczone i uniemozliwia zamieszkiwania w nim osobom zdrowym.
Z winy pozwanej lokal nie nadawal sie do uzywania, to brak jest podstaw do obcigzania ich kosztami uzywania
tego mieszkania. Sad Rejonowy wK.cze$ciowo uwzgledniajac powddztwo uznal, ze powodowie maja interes prawny



w ustaleniu, Ze nie sa zobowigzani do zaplaty czynszu na rzecz pozwanego w okresie wskazanym w wyroku ze
wzgledu na stan lokalu uniemozliwiajacy zamieszkiwanie w nim. W motywach uzasadnienia Sad wskazal, iz mimo
przeprowadzenia w mieszkaniu remontu, remont ten nie przyniost pozadanego efektu poniewaz w dalszym ciagu w
przedpokoju znajdowaly sie toksyczne zwigzki chemiczne. Sad rejonowy podkreslal, ze G. G. z pozwana Gming laczy
stosunek zobowigzaniowy. W ocenie sadu rejonowego nie stanowi to przeszkody do dochodzenia roszczen z innego
tytulu. Zdaniem sadu rejonowego gmina wprowadzila powodéw do lokalu , ktory nie byt w spos6b wlasciwy zbadany
technicznie, dzialanie to bylo bezprawne i zawinione, stan techniczny lokalu uniemozliwial zamieszkiwanie w nim
powoddw, zmuszeni zostali do jego opuszczenia. Mimo pozytywnych ustalen w tym temacie sad rejonowy stanal na
stanowisku, ze pozwana Gmina skutecznie uwolnila sie od odpowiedzialno$ci z art. 448 k.c. na podstawie art. 429
k.c. Gmina bowiem zawarla z przedsiebiorstwem umowe o administrowanie lokalami, co spowodowalo przerzucenie
odpowiedzialnoS$ci na drugiego pozwanego w tej sprawie (...) w K.. Kolejnym wyrokiem ( nieprawomocnym) z dnia 25
wrze$nia 20151. Sad Rejonowy w K. w sprawie IC 158/15 ustalil, ze powodowie nie sa zobowigzani do zaplaty czynszu
najmu lokalu nr (...) potozonego w K. przy ul. (...) za okres od 21 grudnia 2012r. do 25 wrze$nia 2015r.

Przy tym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal, ze powodztwo o odszkodowanie nie jest zasadne zar6wno
na podstawie przepisow dotyczacych stosunku zobowigzaniowego laczacego strony ani tez przepisach o czynach
niedozwolonych . Status prawny lokalu przy ulicy (...) w K. przemawia za stosowaniem wobec stron umowy stron
- ustawy dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2005 Nr 31. poz. 266 z p6zn. zm). Zgodnie z art. 4 ust. 11 2 tej ustawy do zadan wlasnych gminy
nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty, zapewnienie lokali socjalnych, lokali
zamiennych. W rozdziale 2 ustawy okreslone zostaly prawa i obowiagzki wlascicieli i lokatoréw. Zgodnie z art. 19
ustawy o ochronie praw lokatoréw, do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnoSci. Powyzszy przepis wprowadza wzmozona ochrone praw wszystkich oséb, ktorym przystuguje
status lokatora, zréwnujac prawa obligacyjne z prawami rzeczowymi ograniczonymi. Stan faktyczny nie daje jednak
podstaw ani do zastosowania odpowiedniego przepiséw o ochronie wlasnoSci (tj art. 222 § 2 k.c. w zw. z art. 19
ustawy o ochronie praw lokatoréw ani tez przy zastosowaniu przepiséw chronigcych przed ujemnym oddzialywaniem
na nieruchomos$é sasiednia. Okoliczno$¢ istnienia wad lokalu przy ulicy (...) mogla stanowi¢ podstawy do roszczen
z umowy najmu , z ktérej wynikaja wzajemne zobowiazania stron. Brak jest natomiast mozliwo$ci zobowigzania
pozwanej do przeniesienia na rzecz powodéw w formie umowy darowizny innego lokalu i to o cechach posiadanego
wezeéniej lokalu przy ulicy (...) w K.. Zdaniem Sadu Okregowego brak tez bylo podstaw uwzglednienia zadania
ewentualnego zasadzenia na rzecz powod6w kwoty 500.000 zl stanowiacych réwnowartosé ceny takiego lokalu. Takie
roszczenie nie wynika ani ze zobowigzania ani z czynu niedozwolonego. Gminy oddata do uzytku powodom w 2006r.
lokal wadliwy nasycony substancjami chemicznymi emitujacymi szkodliwe opary, ale wada ta byta usuwalna. Usterka
nie zostala do konca usunieta, co skutkowalo nieobcigzaniem powodéw nalezno$ciami zwigzanymi z uzywaniem
lokalu w okresach wskazanych w prawomocnym wyroku. Wynajmowany lokal posiada wady dajace sie usungé,
powodom nie przystuguje wiec Zadne roszczenie na podstawie , ktérego mogliby domagac sie darowania innego lokalu
mieszkalnego lub zaplaty za szkode, miara ktdrej bylaby cena nowego lokalu. Skutkowalo to oddaleniem powodztwa.
Sad mial tez na uwadze, ze powodowie uniemozliwili wykonanie kolejnego remontu usuwajacego wady albowiem
opuszczajac lokal nie wskazali pozwanej miejsca zamieszkania, jak i nie wyrazili tez zgody na objecie innego lokalu,
mimo takiej propozycji gminy, ktéry pozwany chcial zaoferowaé na czas remontu.

Jako podstawe odstapienia od obcigzenia powod6w kosztami postepowania Sad powolal art. 102 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku wniesli powodowie zaskarzajac orzeczenie w pkt I, zadajac zmiany zaskarzonego wyroku i
uwzglednienia powddztwa w calosci .

Powodowie zarzucili:

- naruszenie przepiséw prawa procesowego, a to art. 233 §1 k.p.c. poprzez ustalenie iz powodowie nie maja zadnych
podstaw do zadania przeniesienia wlasnoéci lokalu mieszkalnego o powierzchni rownej wczesniej zajmowanemu
lokalowi nr (...) przy ul. (...) 0 pow. 63 m2 w formie umowy darowizny ani tez nie maja zadnych podstaw do zadania



ewentualnego polegajacego na zasadzeniu od pozwanej na rzecz powodéw kwoty 500.000,00 z} celem wykupienia
innego mieszkania;

- sprzecznoé¢ istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie materialem dowodowym polegajacym na przyjeciu, iz
powodowie zachowywali sie nagannie w stosunku do pozwanej nie pozwalajac na dokonanie kolejnego remontu w
mieszkaniu i wymagajg jedynie respektowania ich praw, podczas gdy w rzeczywistoéci to pozwana nie wykonala
cigzacych na niej obowigzkow poprzez wynajecie lokalu niezdatnego do zamieszkania, a nastepnie wykonujac remont
lokalu w sposob wadliwy co w pelni uzasadnia obawe powodéw co do jakoSci i czasu wykonania ewentualnego
kolejnego remontu;

- nieuwzglednienie przy wyrokowaniu zasad wspoélzycia spolecznego pomimo ustalenia przez Sad I instancji, iz na
bazie zebranych w sprawie dokumentéw, nie sposob odeprzeé¢ twierdzenia powodow, ze czuja sie pokrzywdzeni
stanem lokalu przy ul. (...) w poréwnaniu do zajmowanego wcze$niej lokalu przy ul. (...) i skoro lokal ten
posiadal tak liczne i istotne wady uniemozliwiajace normalne w nim zamieszkiwanie. Powodowie wskazali, Zze po
przeprowadzonym drugim remoncie zaobserwowali , ze przez nowa wylewke unosza sie nadal opary rozpuszczalnikéw
jak i substancje smoliste nie zostaly usuniete . W zwigzku z wystepujacym i w dalszym ciagu zapachem substancji
smolistej powodowie zostali zmuszeni do opuszczenia lokalu w dniu 30 kwietnia 2009r. Dowody zebrane w sprawie
wykazaly, ze lokal nie nadaje sie do zamieszkania z uwagi na szkodliwe warunki . Nadal znajdujg sie tamze
toksyczne zwigzki chemiczne pochodzace z substancji smolistej stuzacej do przyklejania parkietu co wynika z opinii
przeprowadzonej w sprawie I C 36/10). Ponadto z opinii bieglej A. R. i bieglego J. N. przeprowadzonych w sprawie
I C 36/10 wynika, ze wadliwy jest system centralnego ogrzewania, ktéry uniemozliwia normalne korzystanie z tych
pomieszczen , nadto w lokalu wystepuje ciag wsteczny poprzez umieszczenie kanalu wentylacyjnego w kuchni zbyt
wysoko, co powoduje nawiewanie nieczystosci. Zdaniem powodéw Sad slusznie wskazal, Zze powodowie czuja sie
pokrzywdzeni stanem lokalu przy ul (...) , poréwnujac go do stanu lokalu przy ul. (...) i standardu tamtego mieszkania
co powinno zosta¢ uwzglednione To, ze powodka nie chce by strona pozwana wykonala kolejny remont nie wynika ze
zlej woli powodow lecz z obaw , ze kolejny remont nie zostanie wykonany w sposob profesjonalny. Ponadto Miejski
Zarzad (...) dopiero w pazdzierniku 2013r. podjal dzialania celem wykonania remontu jednakze jeden z lokali byl
za maly dla 3 os6b i mebli a drugi byl bardzo ciemny zaniedbany z przechodnimi pokojami i ulokowany na pietrze
ze stromymi schodami. Powodka obawiala sie , ze przyznany lokal na czas remontu moze by¢ docelowy i nie mogla
wyrazi¢ zgody na przeniesienie do lokali zamiennych. W uzupehieniu apelacji sporzadzonym samodzielnie przez
powddke podniosta ona dodatkowo, ze wada lokalu ma charakter nieusuwalny i powodowie sa pozbawieni prawa do
spokojnego zamieszkiwania w lokalu. Powodowie podniesli takze, ze Gmina usilowala wyrzuci¢ powod6éw na bruk
nie przyznajac innego wolnego lokalu . Lokal przy ul. (...) nie nadawatl sie do zamieszkania , gmina zataila stan
lokalu . Powodowie na skutek oszustwa Miejskiego Zarzadu (...) zostali pozbawieni prawa do przydzielonego lokalu
przy ul. (...) w K. w sytuacji gdy zamieszkali tam za zgoda wlascicielki, ktéra wskazywala, ze po jej Smierci ogrod i
mieszkanie pozostanie ich wlasno$cia. Gmina tez pozbawila ich prawa pierwszenstwa nabycia tego lokalu twierdzac,
ze cala nieruchomo$¢ jest wlasnoScia osoby fizycznej co bylo nieprawda gdyz w 1970r. Skarb Panistwa nabyt cze$ciowo
wlasno$¢ i nieruchomo$¢ zostala skomunalizowana. Pozwana nie naprawila w zaden sposob szkody majatkowej ani
tez nie usunela skutkéw dobra osobistego .

Na rozprawie apelacyjnej apelujacy przez pelnomocnikow sprecyzowali, ze zadaja zmiany zaskarzonego wyroku i
zobowigzania strony pozwanej do zlozenia o$wiadczenia woli w postaci darowizny tak jak zostalo sprecyzowane
na ostatniej rozprawie przed Sadem Okregowym , ewentualnie zaplaty kwoty 500.000 z} jako ekwiwalentu braku
mozliwoéci darowizny. Zadana kwota ma odpowiada¢ cenie lokalu.

Strona pozwana wnioslta o oddalenie apelacji i o zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.

Sad drugiej instancji na wstepie zwraca uwage, ze powodowie precyzowali zagdanie w toku procesu w sytuacji, w
ktorej pierwotne zadanie zostalo wylaczone ze sprawy I C 158/14. Budzi wiec watpliwos$ci czy zakres umocowania
pelnomocnika z urzedu ustanowionego dla G. G. w sprawie IC 158/14 postanowieniem z dnia 17 wrze$nia 2014r.
(k1501 151 akt I C 158/14) , ktérej przedmiotem bylo (jak wskazano w protokole) odszkodowanie na podstawie art.



448 k.c. i zado$cCuczynienie rozciagalo sie takze na niedopuszczalne w tamtej sprawie rozszerzenie powodztwa o
zaplate wskazane w pkt II pisma, ktére wylaczono do odrebnego rozpoznania. Nie wplynelo to jednak na waznos$é
postepowania skoro powddka osobi$cie aktywnie brata udzial w przedmiotowej sprawie az do zamkniecia rozprawy i
faktycznie korzystala z pomocy profesjonalisty. Sad Apelacyjny by uchyli¢ wskazane watpliwo$ci ustanowit adw. A. K.
pelnomocnikiem z urzedu a powodka potwierdzila dotad dokonane przez tego pelnomocnika jej imieniem czynnosci.

Rozpoznajac apelacje Sad Apelacyjny uznal za wlasne ustalenia Sadu Okregowego z tym uzupehieniem, ze ustalil,
iz wyrokiem z dnia 1 wrzeénia 2016r. sygn. akt II Ca 557/16 Sad Okregowy w Kielcach w cze$ciowym uwzglednieniu
apelacji Gminy K. zmienil powolany wyzej wyrok Sadu Rejonowego wK.z dnia 25 wrzesSnia 2015r. w ten sposob,
ze ustalil , ze powodowie nie s3 zobowiazani do zaplaty czynszu najmu lokalu nr (...) polozonego w K. przy ul.
(...) za okres od 21 grudnia 2012r. do dnia 31 stycznia 2014r. i oddalil powodztwo w pozostalej czedci a takze
oddalil apelacje pozwanego w zakresie dalej idacym i oddalil apelacje powoddéw w caloSci, odstepujac od obciazenia
powoddédw kosztami postepowania apelacyjnego. W uzasadnieniu tego rozstrzygniecia Sad Okregowy w Kielcach
podzielil ustalenia Sadu Rejonowego w K. jednakze nieco inaczej je ocenit i wskazal, ze jego zdaniem pozwana
prawidlowo zaoferowala powodom lokal zastepczy przy ul (...). Tylko wiec do 31 stycznia 2014r. pozwani byli zwolnieni
od obowiazku zaplaty czynszu z uwagi na wady . Po tej dacie powodowie nie moga odmoéwié zaplaty za lokal albowiem
odmowa udostepnienia lokalu do remontu stanowi nienalezyte wykonanie umowy najmu przez powodow, co zwalnia
pozwanego od odpowiedzialnoéci za wady. Uzasadnienie dla oddalenia apelacji zmierzajacej do zasadzenia na rzecz
powodow zado$cuczynienia na podstawie art. 448 stanowilto uznanie przez Sad drugiej instancji, ze nie mozna zadaé
zasgdzenia zado$cuczynienia za krzywde wynikajaca z pozbawienia prawa do zamieszkania i jednocze$nie odmawiaé
udostepnienia lokalu do remontu, tj ,blokowac lokal”.

/dowdd : wyrok Sadu Okregowego w Kielcach z dnia 1 wrze$nia 2016r. z uzasadnieniem k539 i k-554-557 akt I C
158/14 (II Ca 557/16).

Sad Apelacyjny zwazyt co nastepuje:

Nie jest zasadny zarzut naruszenia art. 23381 k.c. kwestionujacy prawidlowo$é ustalen. Z notatki stuzbowej z dnia 8
lipca 2008r. k270 wynikalo, ze (...) przedstawil mozliwo$¢ wykonania remontu bez zapewnienia lokalu zastepczego,
ostatecznie jednak mieszkanie rotacyjne zaproponowano (k-272 -275) . Powodowie nie wykazali by lokal przy ul. (...)
nie nadawal sie do zamieszkania lub nie spelial kryteriéw lokalu zamiennego. Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca
2001 . 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (w dacie propozycji
tj. Dz. U. 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm. , dalej o ochronie praw lokatoréw) przez lokal zamienny nalezy rozumieé lokal
znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktoérej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10
m2 powierzchni lacznej pokoi, . Zar6wno powierzchnia 52 m2, liczba pokoi i i sytuowanie nie wskazuje , ze propozycja
nie speliala kryteriéw lokalu zamiennego (k-275). Powodowie nie przyjeli tej propozycji. Z pisma z dnia 22 marca
2013r. i z pisma z dnia 15 grudnia 2015r. kg2wynika, ze byli wzywani do udostepnienia kluczy celem wykonania
kolejnego remontu a kluczy tych nie udostepnili oni kluczy celem wykonania remontu a z z pisma z dnia 26 sierpnia
2015r. wynikalo, ze to najemcy lokalu nr (...) nie wyrazili zgody na naprawe zaworéw termostatycznych . Ustalenie
wiec, ze to powodowie nie dopuscili do przeprowadzenia kolejnego remontu mialo oparcie w materiale dowodowym.
Trudno wiec przyjaé by od zaproponowania mozliwoS$ci objecia lokalu powodowie zmuszeni byli do zamieszkiwania
jak podawali u rodziny. Zakres podniesionych zarzutéw naruszenia art. 23381 k.p.c. nie pozwalal na zakwestionowanie
takze pozostalego stanu faktycznego.

Z powolanego stanu faktycznego za$ nie wynika zadne zobowiazanie do przeniesienia wlasnosci lokalu pod tytulem
darmym. Powodowie nie wykazali zadnego zrédla istnienia zobowigzania do zawarcia umowy darowizny. U podstaw
darowizny lezy tzw. causa donandi, czyli wola darczyncy przysporzenia majatku obdarowanemu kosztem majatku
wlasnego (art. 88181 k.c.). Celem umowy darowizny jest wzbogacenie obdarowanego. Cel umowy darowizny jest wiec
rozbiezny z celami ewentualnego odszkodowania. Powodowie nie wykazali by istnial obowigzek strony pozwanej



do zlozenia oznaczonego o$wiadczenia woli tj nie wykazali istnienia zobowiazania rodzacego ze strony darczynhcy
obowiazek zawarcia umowy zobowigzujaco-rozporzadzajacej. (art. 64 k.c. w zw. z art. 35381 i2 k.c.). Nie wykazano tez
by istniat publicznoprawny obowigzek pozwanej jako jednostki samorzadu terytorialnego dokonania takiej darowizn.
Zgodnie z art. 13 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami tekst jedn. Dz.U. z
2016 1. poz. 2147 ze zm. gospodarowanie zasobem gminnym pod tytulem darowizny na rzecz os6b innych niz Skarb
Panstwa dopuszczalne jest jedynie na cel publiczny , ktéry powinien by¢ wskazany w umowie. Juz tylko z tej przyczyny
powodztwo powinno zostac¢ oddalone.

Powodowie nie wykazali tez Zadnych podstaw do istnienia obowigzku przeniesienia wlasnosci mieszkania jako
formy naprawienia szkody skoro nie zostali pozbawieni wtasnos$ci lecz co najwyzej czasowej mozliwo$ci korzystania
z przedmiotu najmu. Nie wykazali tez istnienia obowigzku zaplaty kwoty majacej stanowi¢ ekwiwalent wartosci
mieszkania (lub choéby jego czesci) a tylko tak okre§lone zadanie ewentualne miescilo sie w granicach $rodka
odwolawczego (po sprecyzowaniu granic $rodka odwolawczego na rozprawie apelacyjnej).

Ustosunkowujac sie do zarzutow podnoszonych w apelacji Sad Apelacyjny zauwaza, ze z ustalen nie wynika
bezprawno$¢ przydzialu na lokal przy ul. (...). Brak jest podstaw do uznania, ze w chwili przydzialu pozwana miala
wiedze , ze lepik w przedpokoju zawieral substancje smoliste. Wynik badania zanieczyszczen powietrza w mieszkaniu
i emisji chemicznej z probek wylewki betonowej z 2012r. dotyczyl stanu lokalu w chwili badania i dotyczyl wartosci
substancji w powietrzu wynikajacych z péZzniejszych norm. Umowa najmu z dnia 30 pazdziernika 2006r. k-147 i
protokdl zdawczo odbiorczy k-150 nie wskazuje na istnienie wady w chwili przydzialu a domniemuje sie , ze lokal byt
przekazany w stanie zdatnym do uzytku. Brak jest wiec jakichkolwiek podstaw do uznania, ze doszlo do ,oszustwa”
przy udzieleniu propozycji objecia lokalu nr (...) przy ul. (...) w K. czy tez do ,zmuszenia” do opuszczeniu lokalu przy
ul. (...).

Postepowanie dowodowe nie bylo tez ukierunkowane na wykazanie szkody w postaci -podnoszonej przez apelujaca-
utraty prawa pierwszenstwa nabycia lokalu przy ul. (...) . Nie zostalo ponadto wykazane , ze Gmina byla wylacznym
wlascicielem nieruchomos$ci w sktad ktorej wchodzil lokal nr (...) przy ul. (...) w K.. Przede wszystkim za$ nie zostalo
wykazane by lokal ten byl przedmiotem sprzedazy przez Gmine K. a tylko w takiej sytuacji moglo aktualizowac sie
uprawnienie o jakim mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3 u.g.n. Powodom nie méglt wiec przystugiwaé zaden ekwiwalent
za naruszenie prawa pierwszenstwa nawet przy przyjeciu daleko idgcego powigzania pomiedzy obecna sytuacja
powodow a stanem jaki by istnial, gdyby do przydzialu lokalu przy ul. (...) w ogdle by nie doszlo. Niezaleznie od tego
z oSwiadczenia z dnia 8 wrze$nia 2006r. k-264 wynika, ze powodowie dobrowolnie opuscili lokal przy ul. (...) w K. i
dobrowolnie objeli lokal przy ul (...) lokalu nr (...) przy ul. (...) . Co wiecej z pisma z dnia 24 lutego 2000r.(k-2650)
wynika , ze to Z. i G. G. wnosili o przydzial innego lokalu. Nie wykazano tez by doszlo do zakwalifikowania lokalu
nr (...) w K. do sprzedazy lokali komunalnych . Nie wykazano by mozliwe bylo uwzglednienie wniosku najemcow
z dnia 22 stycznia 1998r. o wykup tego lokalu i by odmowa miala charakter bezprawny, stad podnoszona przez
powoddéw w toku procesu kwestia utraty mozliwo$ci wykupu lokalu nr (...) w K. nie mogta spowodowaé uwzgledniania
zadania ewentualnego choéby nawet w czeSci. Ponadto wykupienie mieszkania wigze sie z konieczno$cia zaplaty
ceny. Ewentualna szkoda moglta powsta¢ gdyby powodowie wykupili mieszkanie i musieli ponie$¢ wyzsze koszty na
uzyskanie tytuly wlasnoéci, niz gdyby to nabycie zrealizowali na zasadach preferencyjnych ( tj np. z bonifikatg) a takiej
postaci szkody ani nie podnosili w podstawie faktycznej ani tez nie wykazywali. Brak jest jakiegokolwiek powigzania
zadania aktualnego na etapie apelacji w postaci darowizny lub ekwiwalentu ceny nabycia lokalu z podnoszonymi w
sprawie okoliczno$ciami.

Moze budzi¢ watpliwoéci czy wadliwo$c¢ lokalu przy ul. (...) powodowala natychmiastowa konieczno$é opuszczenia
lokalu. Z pisma Zakladu (...) z dnia 24 listopada 2010r. wynika konieczno$¢ oznaczenia stezetn w celu okreslenia
narazania na szkodliwe zwiagzki chemiczne (k-100) . Sam fakt zapachu nie oznacza istnienia niebezpieczenstwa
dla zycia lub zdrowia tym bardziej , ze powodowie dazyli do wykupu tego lokalu wskazujac jedynie we wniosku
o wykup lokalu przy ul. (...) w |K. jedynie uciazliwo$¢ wynikajaca z zapachéw. Z pisma z dnia 6 listopada
2007r. Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora (...) wynikalo wprawdzie zanieczyszczenie powietrza zwigzkami
chemicznymi niebezpiecznymi dla zdrowia jednakze nakazano wyszukanie i usuniecie zrodla emisji. Stwierdzenie



0 zagrozeniu rozwazano jedynie teoretycznie i hipotetycznie a wskazano, ze Zaklad (...) nie wykonuje badan
pozwalajacych ustalenie stezen. Niewatpliwie jednak juz z opinii Instytutu (...) z lutego 2012 k-401408 akt I C 36/10
a takze z pisma (...) Instytutu (...) k- 439 akt I C 36/10 wynikalo istnienie zanieczyszczen w powietrzu w zwigzku z
widoczna warstwa lepiku co wymagato dalszego remontu w przedpokoju . Z prawomocnych za$ wyrokéw o ustalenie
braku obowigzku zaplaty czynszu, ktére wigza strony a takze , w zakresie prawnoprocesowych skutkéow, takze Sad
Apelacyjny wynika, ze lokal miat wady , ktére uniemozliwily zamieszkiwanie w lokalu . Niewatpliwie wiec strone
pozwana obcigzal obowiazek usuniecia wad. W typowym wiec zwiazku przyczynowo skutkowym lezalaby ewentualna
szkoda jaka powodowie mogli podnieé celem wykonania zastepczego prac lub tez szkod jakie poniesli w zwiazku z
koniecznoS$cig czasowego zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu (réznica w wysokoSci czynszu i
innych optat w stosunku do kosztow zamieszkiwania przy ul. (...) i ewentualne koszty przewozu rzeczy ). Takiej jednak
szkody nie wykazano.

Kwestia zadoSéuczynienia pozostaje poza granicami apelacji. Biorgc jednak pod uwage ,ze powddka takze i w tym
zakresie podnosila zarzuty Sad Apelacyjny uznaje potrzebe odniesienia sie takze do tej kwestii. Dobrem osobistym
jest takze nietykalno$¢ mieszkania ( art. 23 k.c.). W orzecznictwie uznaje sie, ze pod tym pojeciem mieéci sie takze
sfera okreSlonego stanu psychicznego i emocjonalnego wynikajacego z poczucia bezpieczenstwa i niezakléconego
korzystania z wlasnego mieszkania (por. np. ostatnio - wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2010 r. V CSK
290/09, Lex nr 585904.). W orzecznictwie wskazywano réwniez na mozliwoé¢ ksztaltowania roszczen na podstawie
przepiséw o ochronie dobr osobistych, jezeli istnieje powiazanie pomiedzy bezprawnym dzialaniem a w targnieciem
sprawcy w sfere okreslonego stanu psychicznego i emocjonalnego, jaki daje czlowiekowi poczucie bezpiecznego i
niezaktoconego korzystania z wlasnego mieszkania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 2010 r. V CSK
352/09 Palestra 2010/5-6/236).Nawet zakladajac , ze szkodliwe dzialanie substancji (Iepiku) wymagalo podjecia
dzialan przez odpowiednie stuzby sanitarne lub nadz6r budowlany co moglo wplywac na sfere psychiczna powodéw i
obaw co do przebywaniu w lokalu to brak jest podstaw do uznania , ze to pozwana byla odpowiedzialna na podstawie
art. 417Kk.c. za organu nadzoru sanitarnego czy budowlanego. Przede wszystkim za$ roszczenie o zado$¢uczynienie
ma charakter jednorazowy , stad rozstrzygniecie w tym zakresie w sprawie I C 158/14 (II Ca 557/16) tworzy powage
rzeczy osadzonej co do roszczenia o zadoStuczynienie. W niniejszej zas sprawie powodowie dochodzili jedynie
odszkodowania i to jeszcze jako ekwiwalentu ceny nabycia lokalu. Jak wyzej wskazano takiej szkody nie wykazali ani
tez nie wykazali typowego powigzania pomiedzy nieusunieciem wad w lokalu a pozbawieniem mozliwos$ci uzyskania
wlasno$ci lokalu . Jakkolwiek wiec wykazano nienalezyte wykonanie przez strone pozwang umowy najmu w zakresie
nieusuniecia wad to jednak nie wykazano innych przestanek odpowiedzialnosci z art. 471 k.c. , powiazanych z trescia
ostatecznie podtrzymywanego roszczenia. Shusznie wiec Sad Okregowy uznal brak podstaw do uwzglednienia zadania
pozwu. Z tych wzgledéw apelacje powodéw oddalono na podstawie art. 385 k.p.c. Zastosowanie art. 102 k.p.c.
mialo uzasadnienie na etapie postepowania przed Sagdem Okregowym ( co wskazano w uzasadnieniu rozstrzygniecia
oddalajacego zazalenie strony pozwanej). Powodowie wnoszgc apelacje znali juz uzasadnienie rozstrzygniecia, stad
trudno przyja¢ , ze na tym etapie postepowania mogli mie¢ uzasadnione przekonanie o zasadnoS$ci roszczenia.
Wnoszac mimo to §rodek odwolawczy podjeli ryzyko finansowe z tym zwigzane. W zwigzku z powyzszym o kosztach
postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98811 3 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c. oraz art. 39782 k.p.c.
przy uwzglednieniu, Ze strona pozwana jest wygrywajaca postepowanie apelacyjne a powodowie sg wygrywajacymi
postepowanie zazaleniowe. Zastosowanie mialy przy tym przepisy §2 pkt 7 §10 ust. 1 pkt. 2. §10 ust. 2 pkt 211 § 21
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie
(Dz.U. 2015r. poz. poz. 1800).

Pelnomocnikowi z urzedu przyznano koszty zastepstwa prawnego z urzedu w oparciu o przepisy § 8 pkt 7, §4 ust.1i3,
8§16 ust. 1 pkt 2 1 § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. 2015r. poz.
1801).
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