Sygn. akt I ACa 1221/17

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 10 kwietnia 2018 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Zbigniew Ducki (spr.)
Sedziowie: SSA Anna Kowacz-Braun
SSA Robert Jurga
Protokolant: st. sekr. sadowy Beata Zaczyk

po rozpoznaniu w dniu 10 kwietnia 2018 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa A. M.

przeciwko Gminie Miejskiej K.

o ustalenie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 29 marca 2017 r. sygn. akt I C 1247/15

1. zmienia zaskarzony wyrok przez nadanie mu tresci:

»I. ustala, ze powodowi A. M. przystuguje bonifikata w wysokosci 39% przy nabyciu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K.;

II. oddala powédztwo w pozostalym zakresie;

III. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 270 zl (dwiescie siedemdziesiqt zlotych)
tytulem kosztow postepowania;

IV. nakazuje pobraé od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstiva — Sqdu Okregowego w Krakowie
kwote 5.736 zl (pieé tysiecy siedemset trzydziesci szesé¢ zlotych) tytulem brakujqcej oplaty od pozwu
od uiszczenia od ktorej powaod byl czesciowo zwolniony.”;

2. apelacje w pozostalej czesci oddala;



3. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 540 zI (pieéset czterdziesci zlotych) tytutem
kosztéw postepowania apelacyjnego;

4. nakazuje pobraé od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Krakowie
kwote 6.186 zl (szes$é tysiecy sto osiemdziesiqt szesé zlotych) tytulem brakujqcej oplaty od apelacji
od ktorej uiszczenia powadd byl zwolniony.

SSA Anna Kowacz-Braun SSA Zbigniew Ducki SSA Robert Jurga

Sygn. akt I ACa 1221/17

UZASADNIENIE

W pozwie skierowanym przeciwko Gminie Miejskiej K., A. M. wni6st o:

o ustalenie maksymalnej 95% bonifikaty za laczny okres najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku
przy ul. (...) w K. (dalej przedmiotowy lokal) przez powoda wraz z poprzednimi najemcami, a w przypadku nie
uwzglednienia przez cigglosci stosunku najmu, to ustalenie bonifikaty w wysokos$ci 90% od szacunkowej ceny nabycia
mieszkania obliczonej jako iloczyn 26 lat x 3% = 78% plus 12% = 90%; zasadzenie kosztéw postepowania.

W podstawie faktycznej dochodzonego roszczenia powodd podal powdd, ze chce wykupié przedmiotowy lokal
mieszkalny z 95% bonifikata. Zaznaczyl, ze wstapil w stosunek najmu tego lokalu zapoczatkowany przez G. S. i jej
meza na mocy aneksu do umowy najmu, a dodatkowo w przesztoéci byl pracownikiem (...). W jego ocenie okres najmu
trwa co najmniej od 1979 r., kiedy to zamieszkal w przedmiotowym lokalu mieszkalnym jako opiekun najemczyni,
a calkowity okres najmu rozpoczat sie 19 lutego 1966 r. tj. od dnia udostepnienia lokalu mezowi najemczyni, az do
dnia przekazania mieszkania przez (...) na rzecz Gminy Miejskiej K. tj. 4 listopada 2005 r. Powo6d stwierdzil, ze chcial
wykupié lokal mieszkalny z 95% bonifikata, jednak strona pozwana nie uwzglednila okresu najmu lokalu zgodnie z
jego wyliczeniem. Uznala, ze dotyczy on okresu od 19 grudnia 2001 r. (jako data zawarcia umowy najmu z (...) S.A.
Oddzial (...)) do 4 listopada 2005 r. (jako data przekazania nieruchomosci przez (...) stronie pozwanej). W ocenie
powoda takie ustalenie lat najmu jest niezgodne z orzeczeniem Sadu Rejonowego (...)w K. sygn. akt I C 600/01/S z 16
maja 2001 r. o istnieniu stosunku najmu przed data zawarcia umowy zaréwno z administracja (...), jak i pozwana.

Ostatecznie jednak powdd wnidst o ustalenie, ze przy wykupie przedmiotowego lokalu przystuguje mu bonifikata
w wysokoéci 87% z tytulu pozostawania w stosunku najmu od 26 lutego 1996 r. do 4 listopada 2005 r., tj. do daty
przekazania przez (...) lokalu mieszkalnego na rzecz strony pozwanej oraz z tytulu zatrudnienia w (...) w okresie od
15 kwietnia 1985 r. do 4 maja 1987 r. Wskazal przy tym, ze wysoko$¢ bonifikaty powinna by¢ tak naprawde liczona od
daty zawarcia aneksu z dnia 27 kwietnia 1994 r. do chwili wyrokowania, gdyz w dalszym ciagu pozostaje w stosunku
najmu, ktéry wynika z zawartej ze strong pozwang umowy najmu.

Strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa oraz o zasadzenie na jej rzecz od powoda kosztéw postepowania, w
tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska strona pozwana zaprzeczyla twierdzeniom powoda, jakoby wstapit w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego z chwilg §mierci poprzedniego najemcy G. S. oraz zaprzeczyla wyliczeniom wysokosci
bonifikaty dokonanym przez powoda. Podala, ze wyrokiem Sadu Rejonowego (...)w K. z dnia 6 listopada 2015 r., sygn.
akt I C 819/14/S ustalono, ze powod stal sie najemca przedmiotowego lokalu z dniem 26 lutego 1996 .

Strona pozwana takze podniosla, ze z uwagi na powage rzeczy osadzonej stosunek najmu powoda, ktéry dotyczy tylko
(...) moze by¢ liczony od 1996 r. zgodnie z w/w wyrokiem z 6 listopada 2015 1.



Wyrokiem z 29 marca 2017 r. wydanym do sygn. akt I C 1247/15 Sad Okregowy w Krakowie: w pkt. I oddalil
powddztwo; w pkt. IT zasadzil od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 2.000 zl tytutem kosztow zastepstwa
procesowego.

W ustaleniach stanu faktycznego sprawy poczynionych na kanwie wydanego orzeczenia Sad I instancji wskazal, ze
lokal przedmiotowy lokal mieszkalny stanowil mieszkanie zakladowe, ktére zostal przyznane S. S. jako pracownikowi

(.-

W dniu 4 listopada 2005 r. zostala zawarta w formie aktu notarialnego Rep. (...) nr (...)umowa przekazania
nieruchomo$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego pomiedzy (...) S.A., a Gming Miejska K.. W trybie art. 81 ustawy
z dnia 8 wrzeénia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...)
(Dz. U. z 2000 1., poz. 948 z p6ézn. zm., dalej ustawa z 8 wrzesSnia 2000 r.)oraz na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami (...) przeniosta na rzecz Gminy Miejskiej K. udzial wynoszacy (...) cze$ci w prawie uzytkowania
wieczystego dzialki nr (...) oraz we wspdlwlasnoéci budynku przy ul. (...) w K., w ramach ktorego przekazany zostal

m.in. znajdujacy sie w tym budynku lokal mieszkalny nr (...), o pow. uzytkowej 45,30 m(?

przynaleznymi o pow. 9,40 m(?

wraz z pomieszczeniami

, z ktérymi zwigzany jest udzial wynoszacy (...) czeéci.

Gmina Miejska K. prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych przejetych od (...) na podstawie wspomnianej ustawy z dnia
8 wrze$nia 2000 .

Pow6d w okresie od 15 kwietnia 1985 r. do 4 maja 1987 r. byt zatrudniony w (...) Zakladach Uslugowych w
K.(niesporne).

Pismem z 26 lutego 1996 1. (...) zwrdcilo sie do powoda w sprawie zmian oplat czynszu za lokal mieszkalny, co nastapilo
aneksem do umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Nastepnie w pi$mie z 21 stycznia 2000 r. (...) Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w K. wyrazil zgode na wykup przez
A. M. zajmowanego mieszkania przy ul. (...) w K..

Przed Sadem Rejonowym (...)w K., I Wydzial Cywilny toczylo sie postepowanie sygn. akt I C 600/01/S z powddztwa
A. M. przeciwko (...)-Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej w K. o ustalenie istnienia stosunku najmu.

Wyrokiem zaocznym z 16 maja 2001 r. Sad Rejonowy ustalil, ze miedzy powodem, a strona pozwang istnieje stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w K..

W dniu 19 grudnia 2001 r. pow6d zawarl z (...) S.A. w K. umowe najmu nr (...) przedmiotowego lokalu mieszkalnego
nr (...) na czas nieoznaczony.

W dniu 15 marca 2006 r. powod zawart z Gming Miejskg K. umowe najmu w/w lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony.

Pow6d A. M. w dniu 3 kwietnia 2006 r. zlozyl do Zarzadu (...) w K. wniosek o wykup wspomnianego lokalu
mieszkalnego.

Pismem z 31 maja 2013 r. Urzad Miasta K. Wydzial Skarbu Miasta poinformowal powoda, ze Gmina Miejska K.
prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych przejetych od (...) moca umowy z dnia 4 listopada 2005 r. na podstawie ustawy
z 8 wrze$nia 2000 r., zgodnie z zasadami wskazanymi w jej art. 44. Powdd zostal wezwany o przedlozenie stosownych
dokumentow celem ustalenia wysoko$ci przystugujacej mu bonifikaty.

Pismem z 14 pazdziernika 2013 r. powodd zostal zawiadomiony, ze przysluguje mu pierwszenstwo w nabyciu
najmowanego lokalu mieszkalnego na zasadach preferencyjnych przewidzianych w art. 44 ust. 2 ustawy z dnia 8
wrze$nia 2000 . tj. z bonifikata w wysoko$ci 6% za kazdy rok pracy w (...), (...) S.A. oraz w przedsiebiorstwach



panstwowych, jednostkach organizacyjnych i podmiotach, o ktérych mowa art. 42 ust. 1 pkt 3 i 4a w/w ustawy oraz
w wysoko$ci 3% za kazdy rok najmu mieszkania. Ustalono na podstawie dokumentéw, ze w dniu 19 grudnia 2001
r. powod zawarl z (...) S.A. w K. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...), natomiast od dnia 15 kwietnia 1985 r.
do dnia 4 maja 1987 r. A. M. byt zatrudniony w (...) Zakladach Uslugowych w K.. Zatem strona pozwana przyjela,
ze okres najmu powoda wynidst trzy lata tj. od 19 grudnia 2001 r. jako dnia zawarcia umowy najmu z (...), do dnia
zawarcia umowy przekazania nieruchomosSci i prawa uzytkowania wieczystego z dnia 4 listopada 2005 r. Tak tez
wysoko$¢ bonifikaty powoda z tytulu najmu ustalono na 9%, a z uwagi na zatrudnienie powoda w (...) Zakladach
Ustugowych w K. od 15 kwietnia 1985 r. do 4 maja 1987 r. bonifikata z tytulu zatrudnia miala wynie$¢ 12%. Zatem
laczna przystugujaca powodowi bonifikata stanowila 21%. Oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym z 6 sierpnia 2013 r. warto$¢ rynkowa prawa wlasnos$ci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wyniosta
289.350 zL. W tej sytuacji po zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 21% do zaplaty miata zosta¢ kwota 228.587 zl, aw
przypadku jednorazowej wplaty przy uwzglednieniu dodatkowej bonifikaty z tego tytulu w wysokoéci 25%, nalezna do
zaplaty kwota wynosilaby 171.440 zl. Powdd zostal wezwany do poinformowania strony pozwanej w terminie 21 dni
od daty otrzymania pisma, czy decyduje sie na zakup lokalu mieszkalnego na powyzszych warunkach, czy rezygnuje

z wykupu.

Pow6d odmoéwil wykupu przedmiotowego lokalu mieszkalnego na wskazanych mu warunkach i zakwestionowal
wyliczenia dotyczace lat najmu, ktéry jego zdaniem winien by¢ liczony od 1979 r., co wynika z wyroku Sadu
Rejonowego (...)w K. z 16 maja 2001 r. Powod podniésl, ze byl zameldowany w lokalu przy ul. (...) od 10 pazdziernika
1979 r., za$ dysponent lokalu uznawat go za nastepce prawnego na réwni ze wspétmalzonkiem gléwnego najemcy.
Aneks do umowy najmu zostal wystawiony na nazwisko powoda w dniu 26 lutego 1996 r. Wynika z tego, ze powodowi
winna przyshugiwaé 95% bonifikata do wykupu lokalu mieszkalnego, a zatem cena wykupu powinna by¢ ustalona
na kwote 14.467,50 zl, a wraz z bonifikata za jednorazowa wplate bedzie to kwota 10.851 zL. Powdd zanegowal takze
wyliczenia warto$ci rynkowej nieruchomoéci zawarte w operacie szacunkowym.

(...) w piémie z 7 stycznia 2014 r. nie zgodzil sie ze stanowiskiem powoda i podtrzymal pierwotne wyliczenia dotyczace
wysoko$ci naleznej powodowi bonifikaty. A. M. wnidst do Prezydenta Miasta K. skarge na dzialania Wydzialu Skarbu
Miasta Urzedu Miasta K. w kwestii wykupu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K., za§ pismem z 20 marca 2014 T.
Prezydent Miasta K. odnidsl sie do skargi powoda na prawidlowoéc¢ dzialania Wydzialu Skarbu Miasta (...) w sprawie
sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktérej nie uwzglednil uznajac dzialania organu za prawidlowe.

A. M. w dniu 15 maja 2014 r. wystapil do Sadu Rejonowego (...)w K. z powodztwem przeciwko Gminie Miejskiej K.
o ustalenie, ze pomiedzy nim, a (...) Oddzial (...) powstat z dniem 1 stycznia 1993 r. tj. z dniem $mierci poprzedniej
najemczyni G. S. stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K. - stosownie do wyroku Sadu Rejonowego (...)w
K.z dnia 16 maja 2001 r. w sprawie sygn. akt I C 600/01/S.

Wyrokiem z 6 listopada 2015 r., sygn. akt I C 819/14/S Sad Rejonowy (..)w K. ustalil, Zze stosunek najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego pomiedzy powodem A. M., a wynajmujacym wowczas (...)Spotka Akcyjna
Oddzial Gospodarki Mieszkaniowej Zaklad w K. powstat z dniem 26 lutego 1996 r. W uzasadnieniu wyroku Sad
Rejonowy wskazal, ze powod mieszkat w lokalu przy ul. (...) od 1979 r. Weze$niej mieszkal z rodzicami w tym samym
budynku w lokalu nr (...). Lokal nr (...) zajmowali S. S. i G. S., ktorych powdd traktowal jak dziadkow. Po $mierci S.
S. we wrze$niu 1979 r. G. S. przez pewien czas mieszkala z matka powoda w lokalu nr (...), za§ sam A. M. przeniost
sie do lokalu nr (...). Po tym jak matka powoda trafila do szpitala, G. S. powrécilta do lokalu nr (...) i mieszkala w
nim az do $mierci tj. do dnia 1 stycznia 1993 r. wraz z A. M.. Powod opiekowal sie starsza i schorowana G. S. do
dnia jej Smierci. Nastepnie wynajmujacy lokal (...) Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej traktowal A. M., jako najemce
lokalu nr (...). Dalej zostala zwrdécona uwaga, ze stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego powstal
miedzy stronami w drodze czynnos$ci konkludentnych. Jeszcze przed zawarciem umowy najmu z 19 stycznia 2001 .
i przed wyrokiem stwierdzajacym istnienie stosunku najmu (wyrok z dnia 16 maja 2001 r.) (...) kierowala do A. M.
korespondencje zwigzana zumowa najmu, odbierata czynsz i wydawata zgody na remonty. Jednocze$nie istotnym bylo
to, Ze najwczes$niejszym dokumentem potwierdzajacym traktowanie A. M. jako najemcy lokalu byl aneks do umowy
najmu z 26 lutego 1996 r., a powodd nie wykazal, aby niezwlocznie po $émierci G. S. w styczniu 1993 r. pomiedzy stronami



istnial juz stosunek najmu, bo nie by} osoba bliska dla najemczyni ani nie mial zawartej z nia umowy o opieke. Zatem
jako date istnienia stosunku najmu Sad przyjat dzieni 26 lutego 1996 r. jako najp6zniejsza niewatpliwa date istnienia
stosunku najmu lokalu przy ul. (...).

0Od powyzszego wyroku powdd wywiodt apelacje, zaskarzajac go w calo$ci, a wyrokiem Sadu Okregowego w Krakowie,
IT Wydziat Cywilny Odwolawczy z 21 lipca 2016 r., sygn. akt II Ca 968/16 apelacja powoda zostala oddalona, ze
wskazaniem, ze zasadnicza przyczyna oddalenia apelacji jest przyjecie braku po stronie powoda interesu prawnego w
zadaniu ustalenia najmu od daty 1 stycznia 1993 .

W rozwazaniach prawnych Sad I instancji po wysnuciu tezy o bezzasadno$ci powodztwa przypomnial, Zze w pierwotnie
zgloszonym zadaniu powdd wniosl o ustalenie maksymalnej 95% bonifikaty za taczny okres najmu przez niego wraz z
poprzednimi najemcami, przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a w przypadku nie uwzglednienia ciaglo$ci stosunku
najmu, o ustalenie bonifikaty w wysokosci 90%. Nastepnie zaznaczono, ze domagal sie ustalenia przystugiwania
mu bonifikaty w wysokoSci 87% z tytulu pozostawania w stosunku najmu od 26 lutego 1996 r. do dnia 4 listopada
2005 r., tj. do daty przekazania przez (...) lokalu mieszkalnego na rzecz strony pozwanej oraz z tytulu zatrudnienia
w Przedsiebiorstwie Panstwowym (...) w okresie od 15 kwietnia 1985 r. do 4 maja 1987 r. Dodano tez, ze powdd
wskazywat na wysoko$¢ bonifikaty ktéra powinna by¢ liczona od daty zawarcia aneksu z 27 kwietnia 1994 r. do chwili
wyrokowania, gdyz w dalszym ciagu pozostaje w stosunku najmu, ktory wynika z zawartej ze strona pozwana umowy
najmu.

Na powyzszym tle Sad I instancji w pierwszej kolejnosci uznal, ze powodowi przystugiwalo roszczenie o ustalenie
wysokosci bonifikaty, z jakiej moze on skorzystaé przy wykupie przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bowiem strona
pozwana zakwestionowala wysoko$é¢ bonifikaty wskazywanej przez powoda. Pow6d mial zatem interes prawny w
ustaleniu prawa do skorzystania przez niego z bonifikaty w wysoko$ci przez niego wskazanej. Podniesiono przy tym,
ze (...) podjely decyzje o sprzedazy lokali i wdrozyly procedure przewidziang w art. 43 w/w ustawy z 8 wrze$nia 2000
r., a nastepnie w piSmie z 21 stycznia 2000 r. (...) Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w K. wyrazit zgode na wykup
przez A. M. zajmowanego przez niego przedmiotowego mieszkania.

Nastepnie Sad Okregowy wskazal, ze zgodnie z art. 44 ust. 2 w/w ustawy z 8 wrzeSnia 2000 r. sprzedaz lokalu
mieszkalnego nastepuje po cenie ustalonej na zasadach okre§lonych w przepisach o gospodarce nieruchomoéciami
pomniejszonej o: 6% za kazdy rok pracy w (...), (...) SA oraz przedsiebiorstwach, jednostkach organizacyjnych i
podmiotach, o ktérych mowa w art.42 ust. 1 pkt 3 i 3a, oraz 3% - za kazdy rok najmu mieszkania od (...) albo (...)
SA lacznie - nie wiecej jednak niz 0 95%

Dalej Sad I instancji uznal, ze poza sporem byt fakt pracy powoda w okresie od 15 kwietnia 1985 r. do 4 maja 1987 r. w
(...) Zakladach Ustlugowych w K.. Jako bezsporne zostalo uznane to, ze 4 listopada 2005 r. pomiedzy (...) Paiistwowymi
S.A., a Gming Miejska K. zostala zawarta umowa przekazania nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego,
dotyczacych przedmiotowego lokalu.

Zwrb6cono przy tym uwage, ze prawomocnym wyrokiem z 6 listopada 2015 r., sygn. akt I C 819/14/S, Sad Rejonowy
(...)w K. ustalil, ze stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, pomiedzy A. M. a wynajmujacym wowczas
(...) S.A. Oddzial Gospodarki Mieszkaniowej Zaklad w K. powstal z dniem 26 lutego 1996 r., gdyz apelacja powoda
zostata oddalona wyrokiem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 21 lipca 2016 r., sygn. akt IT Ca 968/16.

W powyzszej sytuacji Sad I instancji wywiddl, ze wspomniany wyrok z 6 listopada 2015r. jest dla niego wigzacy. Dlatego
bez znaczenia pozostawal przedlozony przez powoda aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego z 27 kwietnia 1994
r. Ot6z aneks ten byl rowniez przedstawiany Sadowi Okregowemu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sprawie II Ca
968/16, jednakze Sad ten uznal, ze wnioski dowodowe z przedstawionych przez powoda dokumentéw byly spé6znione
gdyz istnialy one juz wcze$niej, a powod nie start sie o ich odnalezienie.

Wobec powyzszego Sad I instancji doszed} do wniosku, ze powodowi przystuguje bonifikata w wysokosci 39% - w tym
12% z tytutu zatrudnienia w (...) ( 2 lata x 6% ) oraz 27% z tytulu najmu mieszkania od (...) w okresie od 26 lutego



1996 r. do 4 listopada 2005 r. (9 lat x 3%). Wskazano, ze ustawa z 8 wrze$nia 2000 r. wyraZnie w art. 44 ust 2 pkt 2
okresélila przystugiwanie 3% bonifikaty za kazdy rok najmu mieszkania od (...) albo (...) SA lacznie - nie wiecej jednak
niz o 95% (tak wyrok Sadu Najwyzszego z 21 pazdziernika 2003 r., I CK 172/02, Lex nr 512019). Zatem do okresu
najmu, za ktory przystuguje bonifikata nie moze by¢ wliczany okres najmu lokalu mieszkalnego na podstawie umowy
najmu z gming. Zgodnie z art. 81 ust. 10 ustawy komercjalizacyjnej umowy najmu lokali mieszkalnych. mieszczacych
sie w przekazanych gminie budynkach, przeksztalcaja sie, w z mocy prawa, z dniem przekazania - w umowy najmu
zawarte na czas nieoznaczony. Do umoéw tych maja zastosowanie przepisy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

W konsekwencji Sad I instancji na podstawie art. 189 k.p.c. oddalil powddztwo, gdyz powodowi nie przystuguje
bonifikata ani w wysokoS$ci 95%, ani w wysoko$ci 90%, ani tez w wysokos$ci 87%, czy 78%, a jedynie w 39 %.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekt na podstawie art. 102 k.p.c. oraz § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z
2013 1., poz. 490), majac na uwadze charakter sprawy dotyczacej lokalu mieszkalnego zajmowanego przez powoda
oraz jego przekonanie o sluszno$ci swojego roszczenia budowanej na podstawie dlugoletniego zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu.

W apelacji od powyzszego orzeczenia powdd zaskarzonemu wyrokowi zarzucit:

1) naruszenie prawa materialnego tj. art. 81 ust. 10 ustawy o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego (...) przez uznanie, ze przepis ten ma zastosowanie do ograniczenia liczenia dtugosci
okresu najmu stanowiacego podstawe bonifikaty wyliczonej od ceny ustalonej w dniu sprzedazy rzez Gmine K., ktéra
nie jest cena jaka obowiazywala w chwili przekazania lokalu Gminie K. przez (...),

2) naruszenia art. 189 k.p.c. poprzez uznanie, ze istnienie wyroku ustalajacego istnienie stosunku najmu w pewnym
okresie czasu uniemozliwia ustalenie istnienia stosunku najmu réwniez w okresie innym (poprzednim) na podstawie
nowych dokumentéw nie branych pod uwage w pierwszym postepowaniu.

W oparciu o powyzsze apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w caloSci i uwzglednienie powodztwa
i zasadzenie zwrotu kosztow procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych, z tym kosztéw zastepstwa
procesowego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda okazala sie cze$ciowo uzasadniona, co doprowadzito do zmiany zaskarzonego wyroku.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze wszelkie ustalenia stanu faktycznego sprawy poczynione przez Sad I instancji sa
prawidlowe i jako takie stanowig wystarczajacg podstawe do oceny zasadnoSci pozwu, jak i weryfikacji zarzutow
podniesionych przez strone pozwana. Z tego wzgledu Sad odwolawczy uznaje je za wlasne.

Przechodzac do oceny zasadno$ci zarzutdw apelacji zauwazy¢ wypada, ze powdd stawiajac zarzut naruszenia przez
Sad I instancji art. 189 k.p.c., ktéry stanowi podstawe zadania powoda w niniejszej sprawie, zmierza w istocie
do podwazenia prawidlowosci zastosowania przez ten Sad art. 365 § 1 k.p.c. Jak wynika, bowiem z uzasadnienia
apelacji, skarzacy kwestionuje zakres zwigzania Sadu I instancji prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego(...)w K.
z dnia 6 listopada 2015 r. sygn. akt I C 819/14/S ustalajacym, ze stosunek najmu miedzy powodem, a 6wczesnym
wynajmujacym - (...) Panstwowymi Spotka Akeyjna Oddzial (...) w K. - powstal z dniem 26 lutego 1996 r. W tym
kontekscie podkreslenia wymaga, ze zwigzanie prawomocnym wyrokiem oznacza, ze sad obowigzany jest uznadé,
iz kwestia prawna, ktora byla juz przedmiotem prawomocnego rozstrzygniecia, majaca znaczenie prejudycjalne w
sprawie przez niego rozpoznawanej miedzy tymi samymi stronami, ksztaltuje sie, jak przyjeto w prawomocnym
wczesniejszym wyroku. W po6zniejszej sprawie zagadnienie to nie moze by¢ juz w ogole badana. Jak wyjaénil Sad



Najwyzszy w wyroku z dnia 13 pazdziernika 2017 r. (sygn. I CSK 46/17, niepubl.) przepis art. 365 k.p.c. nie okresla
wprost granic przedmiotowych mocy wiazacej, niemniej jednak w orzecznictwie siega sie w tym zakresie trafnie do
art. 366 k.p.c., regulujacego przedmiotowe granice powagi rzeczy osadzonej, co znajduje uzasadnienie w zalozeniu,
ze powaga rzeczy osadzonej i moc wigzaca sa dwoma aspektami tej samej instytucji, jaka jest prawomocnos$é
materialna orzeczenia. Mocg wiazaca objete sa w konsekwencji te ustalenia, ktére w zwigzku z podstawa sporu
stanowily przedmiot rozstrzygniecia, przy czym przedmiot ten nalezy postrzegaé¢ przez pryzmat zadania pozwu i
faktoéw przytoczonych w celu jego uzasadnienia (art. 187 § 1 pkt 11 2 w zwigzku z art. 321 § 1 k.p.c.).

Na kanwie niniejszej sprawy trafnie Sad Okregowy uznal, ze niedopuszczalne jest czynienie odmiennych ustalen
co do chwili powstania stosunku najmu miedzy powodem, a éwczesnym wynajmujacym. Juz sama tre$é sentencji
wyroku Sadu Rejonowego (...)wK.z dnia 6 listopada 2015 r. w sprawie o sygn. I C 819/14/S wskazuje, ze przedmiotem
rozstrzygniecia tegoz Sadu, jak i podstawy faktycznej stanowigcej przedmiot sporu, bylo ustalenie najwcze$niejszej
daty, z jaka mozna moéwié o istnieniu stosunku najmu miedzy powodem, a 6wczesnym wynajmujacym. Odwotlanie sie
do tresci pozwu oraz treéci uzasadnienia wyroku dodatkowo okolicznoé¢ te potwierdza. W tamtejszym postepowaniu
powod domagat sie ustalenia, ze sporny stosunek najmu powstal z dniem 1 stycznia 1993 r., za$§ Sad Rejonowy, po
przeprowadzeniu postepowania dowodowego, przyjmujac jako date powstania stosunku najmu dzien 26 lutego 1996
r. wskazal, ze najwcze$niejszym dokumentem potwierdzajacym traktowanie powoda jako najemce lokalu byl aneks do
umowy najmu z dnia 26 lutego 1996 r. Powdd zas, w ocenie tamtejszego Sadu, nie wykazal, aby najem istniat od daty
wecze$niejszej. Orzeczenie to uprawomocnilo sie w wyniku oddalenia apelacji powoda przez Sad Okregowy wyrokiem z
dnia z 21 lipca 2016 r., sygn. akt IT Ca 968/16. Skoro zatem kwestia daty powstania stosunku najmu zostala uprzednio
prawomocnie przesgdzona, to Sad w niniejszym postepowaniu, toczacym sie miedzy tymi samymi stronami, nie
moze poczyni¢ odmiennych ustalen w tym zakresie, nawet je$liby dowody oferowane przez powoda poddawaly w
watpliwo$¢ prawidlowo$¢ rozstrzygniecia Sagdu w poprzednim postepowaniu. Prawomocno$é materialna orzeczenia
powoduje, bowiem skutek polegajacy na tym, ze wylaczone zostaje powolywanie faktéw nalezacych do podstawy
faktycznej prawomocnie osadzonego roszczenia w celu uzyskania odmiennego lub sprzecznego z nim rozstrzygniecia
i to niezaleznie do tego czy fakty te zostaly powolane w prawomocnie zakonczonym postepowaniu.

Nie zastugiwal na uwzglednienie roéwniez zarzut naruszenia prawa materialnego, a to art. 81 ust. 10 ustawy z dnia 8
wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...). Okoliczno$é, ze do okresu
najmu, za ktory przystuguje bonifikata, nie moze by¢ wliczany okres najmu lokalu mieszkalnego na podstawie umowy
najmu z Gming wynika z wyraznego brzmienia art. 44 ust. 2 pkt 2) powolanej ustawy, z ktérego tresci wprost wynika,
Ze pomniejszenie ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nastepuje o 3 % za kazdy rok najmu mieszkania od (...) albo (...)
SAlacznie. Cytowany przepis nie przewiduje mozliwoSci pomniejszenia ceny w sytuacji, gdy strong umowy najmu staje
sie Gmina. Natomiast z dniem 4 listopada 2005 r. lokal zajmowany przez powoda zostal przez (...) S.A. przekazany
Gminie Miejskiej K. i od tego dnia (...) SA utracil status wynajmujacego w stosunku prawnym lgczacym ten podmiot z
powodem. Rowniez przepis art. 81 ust. 10 powolanej ustawy nie daje w swej treSci zadnych podstaw do kontynuowania
naliczania bonifikaty po przekazaniu wlasnoS$ci lokalu Gminie. Wykladnia zaprezentowana przez skarzacego pozostaje
w sprzecznosci z literalnym brzmieniem ustawy i za taka odmienng interpretacja powolanego przepisu z pewnoécia
nie moze przemawia¢ sam tylko - w ocenie powoda, niesprawiedliwy - sposob ustalania ceny sprzedazy lokalu przez
Gmine.

Zamierzony skutek w postaci zmiany zaskarzonego wyroku nastapil z przyczyn nie powolanych w petitum apelacji,
lecz sygnalizowanych przez apelujacego w jej uzasadnieniu. Sad Okregowy zaskarzonym wyrokiem oddalil powddztwo
w cato$ci, w uzasadnieniu stwierdzajac jednak, ze powodowi przystuguje bonifikata w wysoko$ci 39% od ceny nabycia
mieszkania, a wiec w wysoko$ci wyzszej niz bonifikata oferowana powodowi przez Gmine. Okoliczno$¢ ta nie znalazla
jednak odzwierciedlenia w sentencji wyroku. Jak zdaje sie wynika¢ z uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia, Sad
Okregowy uznal, ze niedopuszczalne jest czeSciowe uwzglednienie powodztwa o ustalenie, ktérego podstawa jest
art. 189 k.p.c. W doktrynie wyrazany jest poglad, iz w sprawach o ustalenie lub nieistnienie stosunku prawnego
lub prawa nie jest dopuszczalne — pomijajac przypadki kumulacji zadan — cze$ciowe uwzglednienie powddztwa.
Zadanie powoda, w ksztalcie, jaki mu nadal w pozwie, jest bowiem albo uzasadnione, albo nieuzasadnione, a stany



poérednie nie zachodza. (tak J. Gudowski w: J. Gudowski (w:) T. Erecinski, J. Gudowski, M. Jedrzejewska, K.
Weitz, P. Grzegorczyk, Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Postepowanie rozpoznawcze, t. I, pod red. T.
Erecinskiego, Warszawa 2012). Dla zilustrowania powyzszego wskazuje sie przykladowo, iz sad nie moze ,,czeSciowo”
uwzgledni¢ powodztwa o ustalenie, ze powdd jest wlascicielem rzeczy, przez stwierdzenie, iz przystuguje mu tylko
— majace mniejsza moc — prawo rzeczowe ograniczone lub uprawnienie o charakterze wzglednym. Zauwazy¢ nalezy
jednak, ze w niniejszej sprawie mamy do czynienia z sytuacja ze zgola odmienng, albowiem sp6r nie dotyczy zasadno$ci
naliczania bonifikaty w ogole, ale ustalenia jej wysoko$ci. Gmina przyjela, bowiem, ze powodowi nalezy sie bonifikata
w wymiarze 21%, za§ powod uwaza, ze winna ona wynosi¢ — ostatecznie - 87%. W tym kontek$cie roszczenie powoda
nabiera ksztaltu podobnego do roszczen w powbddztwach o zasadzenie (Swiadczenie), w ktorych spér moze dotyczyé
nie tylko okoliczno$ci istnienia roszczenia, ale rowniez jego wysokos$ci. Skoro zatem poczynione w sprawie ustalenia
prowadza do wniosku, ze powodowi przystuguje bonifikata w wymiarze 39%, to nie koliduje z zakazem okre§lonym w
art. 321 § 1 k.p.c. czeSciowe uwzglednienie powodztwa w tym zakresie.

Zauwazy¢ dodatkowo nalezy, ze przyjecie odmiennego pogladu prowadziloby w zasadzie do pozbawienia powoda
mozliwo$ci ustalenia na drodze sadowej wysokos$ci przystugujacej mu bonifikaty, ze wzgledu na nastgpienie skutku
W postaci powagi rzeczy osadzone;.

Jednocze$nie, wbrew twierdzeniom skarzacego, brak jest podstaw do kwestionowania prawidlowo$ci obliczen
prowadzacych do ustalenia wysokoS$ci bonifikaty poczynionych przez Sad I instancji. Skoro stosunek najmu lokalu
miedzy (...), a powodem trwal od 26 lutego 1996 r. do 4 listopada 2005 r. to okres ten daje podstawe do naliczenia
bonifikaty z tytutu najmu mieszkania od (...) za dziewie¢, a nie za dziesieé lat, jak blednie wskazuje apelujacy. Tylko
pelne lata najmu moga, bowiem podlegaé uwzglednieniu na podstawie art. 44 ust. 2 pkt 2) ustawy o komercjalizacji
irestrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...).

Majac na uwadze powyzsze Sad Apelacyjny na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok w ten sposoéb,
ze ustalil, ze powodowi przystuguje bonifikata w wysokoSci 39 % przy nabyciu lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w K. na podstawie ustawy z dnia 8 wrze$nia 2000 r. o komercjalizacji
i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego (...) (Dz. U. z 2017 r. poz. 680 t.j.), za§ w pozostalym zakresie, na
podstawie art. 385 k.p.c., powodztwo oddalil.

Zmiana rozstrzygniecia sprawy spowodowata konieczno$é orzeczenia na nowo o kosztach procesu za postepowanie
przed Sadem I instancji. O kosztach tych rozstrzygnieto zgodnie z zasada stosunkowego rozdzielenia znajdujaca
podstawe w art. 100 zdanie pierwsze k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. Pow6d domagal sie ustalenia, ze przystuguje mu
bonifikata w wysoko$ci 87%, zaé warto$¢ naleznej powodowi bonifikaty okreslona zostala przez Sad na 39%. Zadanie
powoda zostalo zatem uwzglednione w 45 %. Lacznie koszty postepowania wyniosly 15.400 z} i zlozyly sie na nie:
uiszczona przez powoda czeSciowa oplata sgdowa od pozwu w kwocie 1.000 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnikéw
stron w kwocie po 7.200 zl ustalone w oparciu § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U z 2013 ., poz. 490). Powdd przegral
sprawe w 55 %, a zatem winien on ponie$¢ koszty procesu w kwocie 8.470 7l (55% x 15.400 = 8.470 zl). Skoro
dotychczas powdd ponidst koszty procesu w kwocie 8.200 zl, to nalezalo zasadzi¢ od niego na rzecz strony przeciwne;j
kwote 270 zl (8.470 zt — 8.200 zl = 1964 z1).

Dodatkowo, na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (j.t.
Dz. U. z 2010 r nr 90, poz. 594 ze zm.) Sad nakazal pobra¢ od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Okregowego w Krakowie kwote 5.736 zl (45% x 12.745 z}) tytulem czeSci brakujacej oplaty od pozwu, od uiszczenia
ktorej powdd byt zwolniony w zakresie przewyzszajacym kwote 1.000 zk

Stosownie do wyniku sporu w drugiej instancji, Sad Apelacyjny orzekl o kosztach postepowania apelacyjnego w
oparciu o art. 100 zdanie pierwsze w zw. z art. 109 w zw. z art. 108 § 1 zdanie pierwsze k.p.c. Na koszty postepowania
apelacyjnego wynoszace w sumie 10.800 z} zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnikéw stron w kwotach po 5.400 zi



ustalone w oparciu o § 6 pkt 7 w zw. z § 12 ust. 1 pkt. 2 wyzej wspomnianego rozporzadzenia w sprawie oplat za
czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu. Powd6d przegral postepowanie przed Sadem II instancji w 55%, a zatem powinien
on ponie$¢ koszty postepowania apelacyjnego w kwocie 5.940 zl (55% x 10.800 zl = 5.940 z}). Skoro ponibst on koszty
w kwocie 5.400 zl, to powinien on zwr6cié stronie pozwanej kwote 540 zl, o czym orzeczono w pkt 2 wyroku.

Nadto, w pkt 3 wyroku, na podstawie art. 113 ust. 1 przytoczonej wyzej ustawy z 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych Sad Apelacyjny nakazal pobrac¢ od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Okregowego
w Krakowie kwote 6.186 zt (45% x 13.745 z1) tytulem czeSci brakujacej oplaty od apelacji, od uiszczenia ktorej powdd
byl zwolniony.
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