Sygn. akt I ACa 650/19

Sygn. akt I ACz 916/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 listopada 2020 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
Sedziowie: SSA Robert Jurga
SSA Jerzy Bess
Protokolant: Iwona Mrazek

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2020 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) przy (...)(..)w K.
przeciwko D. S. (1)

o nakazanie sprzedazy lokalu

na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 24 stycznia 2019 r. sygn. akt I C 1582/16

oraz zazalenia kuratora pozwanego na rozstrzygniecie zawarte w punkcie II tego orzeczenia

1. w uwzglednieniu zazalenia kuratora zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II w ten sposob, ze
wymieniong tam kwote 5 400 zl podwyzsza do kwoty 6 000 zl (szesé tysiecy zlotych);

2. oddala apelacje strony powodowej;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Krakowie na rzecz kuratora M.
K. reprezentujgcego pozwanego kwote 4 500 zl (cztery tysigce pieéset zlotych) tytulem

wynagrodzenia za pelnienie funkcji w postepowaniu apelacyjnym;

4. nakazuje sciagnagé od Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy (...) (...)w K. narzecz Skarbu Panstwa-
Sadu Okregowego w Krakowie kwote 4 500 zl (cztery tysiqgce pieéset zlotych) tytulem wydatkow

zwigzanych z postepowaniem apelacyjnym.

SSA Robert Jurga SSA Grzegorz Krezolek SSA Jerzy Bess



Sygn. I ACa 650/19

I ACz 919/19

UZASADNIENIE

Wspolnota Mieszkaniowa (...) przy (...) (...) w K., w pozwie skierowanym przeciwko D. S. (1) domagala nakazania
sprzedazy w drodze licytacji przeprowadzonej zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego, nalezacego do
niego lokalu mieszkalnego nr (...) , objetego ksiega wieczysta nr (...) wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej w
wysokoSci 16548/145696 czeSci , dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).

Motywujac zadanie wskazala , iz pozwany jest jej czlonkiem, a zarazem wlaScicielem lokalu nr (...) znajdujacego sie
w budynku Wspdlnoty.

Od 2007 r. nie wywiazuje sie ze swych zobowigzan wobec niej , w tym nie reguluje zaliczek zwigzanych z eksploatacja
swojego lokalu jak i nie uczestniczy w kosztach utrzymania nieruchomo$ci wspoélnej.

Calkowite zadluzenie D. S. (1) z tego tytulu , na date wniesienia powddztwa, zamyka sie kwotg 190.312,48 zl, liczong
bez odsetek ustawowych.

W zwigzku z tg sytuacja, czlonkowie Wspolnoty w dniu 31 marca 2015 r. podjeli uchwale nr (...) o wyrazeniu zgody na
wystapienie z powbdztwem przeciwko pozwanemu o nakazanie sprzedazy lokalu pozwanego oraz udzieli zarzadowi
Wspo6lnoty pelnomocnictwa do wytoczenia takiego powddztwa.

Strona powodowa podkreslala , iz postawa pozwanego ma negatywny wplyw na zdolnoéé platnicza Wspolnoty
skladajacej sie z 7 lokali. Zupelnie nie interesuje sie sprawami zwiazanymi z nieruchomoscia wspdélna , w tym nie byt
obecny na zadnym z zebran czlonkéw powddki w ciggu ostatnich siedmiu lat.

Odpowiadajac na pozew D. S. (1) reprezentowany przez ustanowionego przez Sad I instancji kuratora dla osoby
nieznanej z miejsca pobytu , domagal sie oddalenia pow6dztwa. Wnosil o przyznanie mu wynagrodzenia za pelnienie
funkcji.

W stanowisku procesowym podnosit w pierwszej kolejnosci , iz powddka nie wykazala, ze dysponuje legitymacja
procesowa czynna do wystapienia z powodztwem.

Zgodnie z danymi zawartymi w aktach sprawy, Wspolnota Mieszkaniowa przy (...) (..)w K. sklada sie z 7
wyodrebnionych lokali, a zatem jest tzw. wspolnota mala i zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasno$ci lokali, do jej zarzadu winny mieé zastosowanie odpowiednio stosowane przepisy Kodeksu cywilnego i
Kodeksu postepowania cywilnego o wspdlwlasnosci.

Oznacza to, iz w sprawach zwyklego zarzadu decyduje wiekszos¢ wlasScicieli, obliczana wedlug wielkoSci udziatlow w
nieruchomos$ci wspoélnej, a w sprawach przekraczajacych zwykly zarzad — wszyscy wlasciciele.

Brak takiej zgody wszystkich wlascicieli na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zwykly zarzad moze by¢ zastapiony
orzeczeniem Sadu.

Zdaniem kuratora, licytacyjna sprzedaz lokalu jednego z czlonkdéw Wspdlnoty jest czynnoScia przekraczajaca zakres
zwyklego zarzadu, a powodka nie wykazala, aby wszyscy jej czlonkowie udzielili zgody na wytoczenie powodztwa
przeciwko pozwanemu, na podstawie art. 16 ustawy o wlasnoéci lokali.

Przeciwnie , z uchwaly nr(...) zalaczonej do pozwu wynika, ze zgody takiej nie udzielil nie tylko pozwany [ ktéry
nie uczestniczyl w zebraniu czlonkdw Wspolnoty / ale takze jeden z wlascicieli - A. S., ktory byt przeciwny podjeciu
uchwaly.



Juz ta przyczyna powinna prowadzi¢ do oddalenia powddztwa.

Po wtbre powddka nie podjeta uchwaly wyrazajacej zgode na wytoczenie powodztwa z art. 16 ustawy o wlasnoécilokali,
a [ zwazywszy na jej tre$c ] dotyczyla ona i obejmowala tylko wyrazenie zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr (...)
iupowaznienie Zarzadu Wspdlnoty do wniesienia pozwu sadowego w tej sprawie. Nie bylo to wystarczajace albowiem
zobligowana byla - jak wynika z art. 22 ust. 3 pkt 7 u.w.l. do podjecia dwdch niezaleznych od siebie, dwoch odrebnych
aktow dotyczacych kazdej z tych materii osobno / zgody na sprzedaz i na wniesienie pozwu tej treéci przez zarzad /.

Ponadto zdaniem pozwanego, okreSlenie w uchwale nr (...), ze ,,Wsp6lnota wyraza zgode na sprzedaz lokalu” nie moze
by¢ utozsamiane z wyrazeniem zgody na wytoczenie powddztwa w trybie art. 16 u.w.l.

Nawet gdyby wskazane wyzej przyczyny nie prowadzily do oddalenia powddztwa to przyczyna kolejng jest
przedwczesno$é roszczenia strony powodowe;j.

Nie wykazala bowiem, aby uprzednio dochodzila w trybie sadowym od pozwanego naleznosSci wynikajacych z jego
udzialu w pokrywaniu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lng oraz aby uzyskala w tym zakresie jakiekolwiek tytuly
egzekucyjne.

Ich brak przeczy zasadniczemu dla usprawiedliwienia roszczenia, argumentowi powodki ,iz D. S. (1) jest dluznikiem
Wspdlnoty z tego tytulu i to w skali przez niag wskazywane;j.

Twierdzil tez , iz zaleglo$ci pozwanego wzgledem powo6dki zaréwno na dzien wytoczenia powddztwa stanowia zaledwie
kilka procent wartosci lokalu , ktérego jest wlascicielem , stad roszczenie powddki o nakazanie jego sprzedazy, jawi
sie jako naduzycie prawa podmiotowego i winno by¢ ocenione jako niezgodne z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Lokal ten bowiem mieszczacy sie w kamienicy przy (...) (...)w K., majacy powierzchnie ponad 160 mkw wart jest okolo
2.959.610 zl liczac 20 ty$ zt za 1 m. kw. Co wiecej, w sytuacji gdyby strona powodowa wytoczyta wobec pozwanego
powddztwo o zaplate zaleglych nalezno$ci, bylby uprawniony do podniesienia wobec , co najmniej czesci roszczen,
zarzutu przedawnienia , a wobec tego zaleglo$¢ moglaby sie okazaé istotnie nizszg. Nawet ta do ktorej odwoluje sie
powodka, zwazywszy na warto$c¢ lokalu objetego zadaniem nakazania sprzedazy, nie jest znaczna.

Argumentowal réwniez, iz sankcja z art. 16 ustawy ma charakter wyjatkowy i ostateczny. Nalezy zatem stosowa ja
bardzo powsciagliwie , wowczas gdy inne podejmowane wobec czlonka Wspoélnoty Srodki zmierzajace do zapewnienia
jego udzialu w pokrywaniu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspo6lna okazaly sie nieskuteczne.

Takich krokow powodka wobec pozwanego nie przedsiebrala.

Twierdzil dalej , ze jej sytuacja finansowa jest stabilna, skoro nie widziala dotad, przez szereg lat , potrzeby
dochodzenia zalegloéci wobec D. S. (2) na drodze sadowe;.

Odpowiadajgc na te zarzuty Wspdlnota podnosita , iz na podstawie art. 18 ustawy , zarzad nieruchomoscia jest
wykonywany w sposéb przewidziany dla wspdlnot mieszkaniowych skladajacych sie z liczby wiekszej niz siedem
samodzielnych lokali, dlatego tez w jej przypadku uregulowanie z art. 19 u.w. 1. nie ma zastosowania. Uchwaly zapadaja
zawsze wiekszoScia glosow liczona wedlug wysokos$ci udzialow w nieruchomoéci wspoélnej. Twierdzila rowniez , ze
tre$¢ uchwaly z 31 marca 20151 nr (...) odpowiada wymaganiom wskazanym w art. 23 ust. 3 pkt 7 ustawy o wlasnosci
lokali.

Przeczac zarzutowi przedwczesno$ci powodztwa argumentowatla , ze wybor Srodka zaspokojenia wierzytelnoSci jest
prawem a nie jej obowiazkiem i nie jest rola reprezentanta procesowego pozwanego ocenia¢ dzialania prawne
Wspolnoty.



Jej zdaniem art. 16 ustawy nie uzaleznia jego zastosowania od relacji pomiedzy zadluzeniem pozwanego a wartoScia
lokalu. Stad wykluczona jest mozliwo$¢ uznania roszczenia dochodzonego pozwem jako przejawu naduzycia prawa
podmiotowego.

Jej zdaniem , przestanka dlugotrwalego zalegania przez wlasciciela lokalu z zaplata naleznych oplat na rzecz
Wspdlnoty , stanowi samodzielna i wystarczajaca podstawe zadania przymusowej sprzedazy lokalu.

Zaniechania pozwanego w zakresie realizacji obowigzkéw partycypowania w kosztach zarzadu nieruchomoécia
wspolna w istotny sposob zagraza stabilno$ci finansowej powo6dki, zmuszajac ja do rezygnacji z koniecznych wydatkow
Wskazywala rowniez ze wywolany zaniechaniem D. S. brak ok. 15 % miesiecznie §rodkéw jej budzetu , zmusza
pozostalych jej czlonkéw do pokrywania spowodowanego w ten sposob deficytu.

W toku postepowania Sad Okregowy ustalil wartoé¢ przedmiotu sporu na kwote 2 959 610 z} / k.298 akt /.
Wyrokiem z dnia 24 stycznia 2019r ,Sad Okregowy w Krakowie :
- oddalil powodztwol[ pkt I ] oraz

- przyznat od Skarbu Panistwa - Sadu Okregowego w Krakowie , na rzecz M. K., kuratora dla nieznanego z miejsca
pobytu pozwanego — wynagrodzenie w wysoko$ci 5.400 zlotych oraz zwrot wydatkow w wysoko$ci 47,60 zlotych. [ pkt
IT sentencji wyroku ].

Sad ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia :

W K. przy (...) (...) znajduje nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym dla ktdrej zostala powolana
Wspolnota Mieszkaniowa. Sklada sie z 7 wyodrebnionych lokali.

Zarzad nieruchomoscia wspdlna wykonywany jest zgodnie z postanowieniami rozdzialu 4 ustawy o wlasnoéci lokali ,
przewidzianymi dla wspoélnot mieszkaniowych sktadajacych sie z liczby wiekszej niz siedem samodzielnych lokali tj.
z wylaczeniem art. 19 ustawy i mozliwoSci glosowania w trybie art. 23 ust. 2a ustawy.

Uchwaly czlonkow Wspélnoty zapadaja zawsze wiekszoScia glosow wlascicieli lokali, liczona wedlug wielkosci
udzialéw w nieruchomos$ci wspolne;j.

Zarzad Wspolnota sprawuje spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia (...) w B.. Zarzadca wspolnoty jest firma (...)
spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig.

Pozwany D. S. (1) jest czlonkiem powodki jako wilasciciel lokalu mieszkalnego nr (...), objetego ksiega wieczysta nr
(...). Z lokalem tym zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspélnej wynoszacy (...).

Lokal ma powierzchnie 165,48 m2. Sklada sie z przedpokoju, kuchni z jadalnig, pokoju dziennego, we, pralni, dwoch
lazienek, hallu oraz dwoch sypialni z garderoba.

Jest obcigzony jest hipoteka umowna kaucyjna na kwote 3.877.528,09 zl na rzecz (...) Bank SA w W. tytulem
zabezpieczenia splaty kredytu oraz hipoteka przymusowa w wysoko$ci 237.217,87 GBP na rzecz B. L. w A./ Szkocja /,
tytulem zabezpieczenia naleznoSci gléwnej objetej wyrokiem zaocznym z dnia 23 listopada 2012r. Sadu Okregowego
w K.sygn. akt(...).

Pozwany kupil ten lokal w dniu 16 lutego 2007 r. na podstawie aktu notarialnego Rep (...). Od tamtej pory nie
interesuje sie losem Wspoélnoty jak i nie uczestniczy w obowiazku ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomoécia
wspolna.

Nalezacy do niego lokal mieszkalny stoi pusty i jest zamkniety. Nikt w nim nie mieszka.



Na dzien 30 listopada 2015r. calkowite zadtuzenie D. S. (1) wobec powodowej Wspolnoty wynosito 196.637,02 zt w
tym fundusz eksploatacyjny — 190.312,48 zt , fundusz remontowy — 6324,54 z1.

Na dzien 31 marca 2018r. zadluzenie to wynosilo 273.572 zt, w tym fundusz eksploatacyjny — 260.176,91 z1, fundusz
remontowy — 9882,36 zl, fundusz celowy I — 2501,66 zl, fundusz celowy III (monitoring) — 1011,07 z}. Na koniec 2018
r. zadluzenie to wynioslo 317.000 z}

Z dalszej czeSci ustalen wynika ,Ze na zebraniu czlonkéw Wspdlnoty w dniu 31 marca 2015r. podjeta zostala uchwala
nr (...) o tresci :

» Wspolnota Mieszkaniowa przy (...) (...)w K. wyraza zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr (...) wlascicielem
ktorego jest D. S. (1), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dlaK. IV Wydzial
Ksiag Wieczystych, objeta numerem (...) zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali i upowaznia Zarzad
Wspolnoty do wniesienia pozwu sagdowego w tej sprawie”.

Za uchwala glosowali wlasciciele lokali posiadajacy 67,7994 % udzialbw w nieruchomosci wspolnej, przeciw uchwale
bylo 20,8427%.

Wspdlnota wysylala do pozwanego zawiadomienia o rozliczeniu oplat za nieruchomos$é wspdlna , o podejmowanych
w tym zakresie uchwalach jak rowniez , wezwania do zaplaty zaleglych kwot jak i zawiadomienia o zebraniu czlonkow
Wspolnoty.

Wezwania te kierowano zar6wno na adres (...) K., jak i na adres pelnomocnika D. S. (1)- K.S. ul. (...) W, ale pisma
nie byly odbierane.

Zarzadca jak i Zarzad Wspoélnoty probowali takze ustali¢ adres pozwanego za granica — w Szkocji i w Wielkiej Brytanii
ale bez skutku.

Pozwany do chwili obecnej nie uiszcza zadnych oplat zwigzanych z mieszkaniem.

Na kwote zadluzenia skladaja sie m.in.: zaliczki eksploatacyjne, oplaty za wode , za CO, wentylacje mechaniczna, wode
lodowa, wywoz nieczystos$ci i fundusz remontowy.

Nalezno$ci te sa pokrywane przez pozostalych czlonkow strony powodowe;j.
W mieszkaniu pozwanego odciete sa dostap do centralnego ogrzewania , woda i energia elektryczna .

Aktualnie zarzadca w dalszym ciggu wysyla zawiadomienia do pozwanego na adres: ul. (...) W.. Byl to ostatni podany
adres przez pozwanego. Obecnie wysoko$¢ czynszu jaki powinien uiszczaé D. S. (1), jako wlasciciel lokalu nr (...) to
kwota okolo 1400 zI miesiecznie.

Wspdlnota dotychczas nie pozywala pozwanego o zaplate wskazanych wyzej zaleglosci.

Sad I instancji ustalil ponadto, ze sytuacja finansowa powddki jest zla. Na jej koncie nie ma zadnych rezerw. Zdarzalo
sie ze brakowalo Wspoélnocie pieniedzy na pokrycie oplaty za wywdz Smieci. W budynku nalezy wykonaé remont
wentylacji, dachu, poprawi¢ elewacje. W 2017 r. Wspdlnota osiagnela przychéd w wysoko$ci 424.337,48 zl, przy
kosztach uzyskania przychodu wynoszacych 389.812,90. Dochéd za ten rok wyniést 34.524,58 zt.

W ramach rozwazan prawnych Sad I instancji ocenil roszczenie zgloszone w pozwie jako nieuzasadnione.

Rozpoczal je od przytoczenia treéci art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali , wskazujac, ze w rozstrzyganej sprawie
ewentualna podstawa uwzglednienia pow6dztwa moglaby by¢ przestanka dlugotrwalej zaleglosci z zaplata naleznych
optat albowiem D. S. (1) z pewnoScia nie wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu



porzadkowi domowemu, ani przez swoje niewla$ciwe zachowanie nie czyni korzystania z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym. Jest od kilkunastu lat nieobecny , a jego mieszkanie jest niewykorzystywane.

Zdaniem Sadu I instancji powolywana przez powodke podstawa roszczenia nie moze zostaé , w okoliczno$ciach
ustalonych w sprawie, uznana za speliona gdyz :

a/ licytacyjna sprzedaz lokalu jako najdotkliwsza reakcja Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunku do jej czlonka na
zaleganie z regulowaniem obciazajacych go oplat moze by¢ zastosowana dopiero po ustaleniu ze wlasciciel lokalu nie
wykonuje tych obowigzkéw ustawowych pomimo , iz rzeczywiscie ma takie mozliwoSci.

W rozstrzyganej sprawie powodka nie ma kontaktu z pozwanym juz od co najmniej 5 lat i nie wie dlaczego czlonek
Wspo6lnoty nie wykonuje ich. Nieznane sg rowniez powody nie korzystania z mieszkania przez D. S. (1) . Nikomu nie
udalo sie nawigzaé z nim kontaktu od kilku lat. Nie mozna wykluczy¢ ,ze przyczyn niezaleznych od pozwanego np.
zdrowotnych nie moze on ani realizowaé swych zobowiazan finansowych ani czerpaé korzyéci z lokalu.

Fakty te sprzeciwiaja sie zastosowaniu tej najdalej idacej sankcji wobec wlasciciela lokalu nr (...) . Tym bardziej , ze
cena wywolania , w ramach tej procedury do wszczecia ktérej zmierza Wspdlnota , jest nizsza niz cena rynkowa ( 34
ceny oszacowania) wiec lokal moglby zosta¢ sprzedany z duza strata dla jego wlasciciela, wieksza niz jego aktualna
zaleglo$¢ wzgledem strony powodowej.

b/ Niezaleznie od tego, uwzglednieniu powodztwa sprzeciwia sie to , ze powodka sklada sie z siedmiu wyodrebnionych
lokali, a zatem jest tzw. wspdlnotg malg i zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali,
do jej zarzadu maja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania cywilnego
o wspotwlasnosci. Oznacza to, iz w sprawach zwyklego zarzadu decyduje wiekszo§¢ wlascicieli, obliczana wedlug
wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, a w sprawach przekraczajacych zwykly zarzad — wszyscy wlasciciele.

Brak zgody wszystkich wlascicieli na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zwykly zarzad moze by¢ zastapiony
orzeczeniem Sadu.

Przymusowa sprzedaz lokalu jest czynnoScia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu, a powodka nie wykazala, aby
wszyscy jej cztonkowie udzielili zgody na wytoczenie powodztwa przeciwko pozwanemu.

Z tresci tej uchwaly nr(...) zalaczonej do pozwu wynika tez ze zgody na sprzedaz mieszkania pozwanego nie udzielil
ani sam pozwany jak rowniez ani inny czlonek wspolnoty A. S.- wlasciciel dwoch lokali , ktory byt uchwale przeciwny.

Zatem Wspolnota nie miala legitymacji czynnej do wystapienia z powo6dztwem, co wyklucza jego uwzglednienie.

W punkcie IT wyroku Sad I instancji przyznat na rzecz kuratora wynagrodzenie za pelniong funkcje oraz zwrot
poniesionych przez niego i udokumentowanych wydatkow.

Stangl na stanowisku , ze wysoko$¢ wynagrodzenia zamyka sie w kwocie 5 400 zlotych , ustalonej na podstawie
przepisow Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 13 listopada 2013 w sprawie okreSlenia wysokosci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie (Dz.U. z dnia 9
grudnia 2013r) , albowiem postepowanie zostalo wszczete w czasie jego obowiazywania [styczen 2016r ]. Naklad pracy
reprezentanta pozwanego usprawiedliwial zrownanie wysoko$ci wynagrodzenia ze stawka minimalna wynagrodzenia
zawodowego pelnomocnika procesowego.

Apelacje od tego wyroku zlozyla Wspolnota Mieszkaniowa i zaskarzajac go w calo$ci, w pierwszej kolejnoéci domagala
sie wydania przez Sad Odwolawczy orzeczenia reformatoryjnego i uwzglednienia zadania pozwu oraz obciazenia
pozwanego kosztami procesu oraz postepowania apelacyjnego.

Jako wniosek ewentualny sformulowala postulat uchylenia orzeczenia z dnia 24 stycznia 2019r i przekazania sprawy
Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.



Srodek odwolawczy zostal oparty na nastepujacych zarzutach :

- naruszenia prawa procesowego , w sposéb majacy dla tre$ci kwestionowanego orzeczenia istotne znaczenie , to art.
233 81 kpc, wobec przekroczenia granic swobodnej oceny dowodow.

Wady postepowania Sadu w tym zakresie skarzaca upatrywala w nierozwazeniu wszystkich okoliczno$ci sprawy ,
co doprowadzilo do blednej oceny przestanki dlugotrwalo$ci zalegania z zaplata obciazajacych pozwanego oplat jak
rowniez nie uwzglednienia tego, jakie konsekwencje dla intereséw pozostatych czlonkow Wspolnoty przynosi tego
rodzaju dlugotrwale , po stronie D. S. (1), zaniechanie realizacji tych obowigzkéw finansowych .

Podnoszony blad Sadu I instancji mial polegaé¢ réwniez na tym , iz niepoprawnie uznat , ze domaganie sie nakazania
licytacyjnej sprzedazy lokalu pozwanego jest naduzyciem prawa podmiotowego , w warunkach gdy powddka wcze$niej
nie korzystala z innych , mniej dolegliwych dla pozwanego , srodkéw majacych skloni¢ go do wykonywania §wiadczen
na rzecz Wspo6lnoty .

Zdaniem skarzacej , mozliwo$¢ siegniecia po to roszczenie nie jest uzalezniona od wykorzystania uprzednio $rodkow
mniej dla czlonka Wspoélnoty — wlasciciela lokalu — dolegliwych.

Nadto , w okoliczno$ciach faktycznych ustalonych w sprawie , siegniecie do Srodkéw windykujacych zaleglodci
finansowe pozwanego nie byloby skuteczne i przyniostoby Wspolnocie — wigzac sie z obowiazkiem poniesienia
przez nia dodatkowych kosztow - zadnych wymiernych korzysci. Korzyscig taka nie mogloby by¢ nawet uzyskanie
zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnoSci, skoro nieruchomosé lokalowa pozwanego juz jest w ten sposéb obciazona
na rzecz bankow , ktore wyprzedzilyby Wspolnote w kolejnosci zaspokojenia z tego skladnika majatku D. S. (1),

- bledu w ustaleniach faktycznych, majacego polegaé, zdaniem skarzgcej, na nieoprawnym uznaniu , ze dla podjecia
uchwaly o wystapieniu z powddztwem przeciwko pozwanemu konieczna byla jednomyslno$é czlonkdéw Wspolnoty ,
ewentualnie zastgpienie takiej zgody orzeczeniem Sadu.

Skarzaca wskazywala , iz zarzad nieruchomos$cia wspolng jest wykonywany u strony powodowej na podstawie
przepiséw ogdlnych ustawy o wlasnosci lokali , wlasciwych dla wspoélnot wiekszych anizeli skladajace sie z siedmiu
wyodrebnionych lokali. Zatem norma art. 19 ustawy nie miala przy podejmowaniu uchwaly nr (...) zastosowania.
Zostala podjeta wymagana wiekszoScia , a konsekwencji bezzasadnym bylo przyjecie przez Sad Okregowy , iz
Wspdlnota nie ma legitymacji czynnej do wystepowania z powddztwem.

Odpowiadajac na apelacje kurator D. S. (1) domagal sie jej oddalenia jako pozbawionej usprawiedliwionych podstaw
oraz przyznania na swojg rzecz wynagrodzenia za pelnienie funkcji przed Sadem II instancji.

Odnoszac sie do powolanych przez kuratora argumentéw, Wspolnota — w replice na nie - podtrzymala swoje
stanowisko, zaprzeczajac aby jej sytuacja finansowa , wobec braku §wiadczen od D. S. (1) byla [ pomimo to ] dobra.

Powodka odwolujac sie m. in. do orzeczenia Trybunalu Konstytucyjnego w spawie o sygnaturze Sk 11/13 ,
podtrzymywata poglad , ze zaniechania pozwanego czlonka Wspoélnoty godza w interesy innych , czego nie da sie
pogodzic¢ z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Przeczyla takze temu , aby wecze$niejsze nie wystepowanie przeciwko pozwanemu z roszczeniami windykacyjnymi bylo
uzasadniong przeszkoda do uwzglednienia powbddztwa opartego na art. 16 ust. 1 ustawy o wlasno$ci lokali.

Odwolywala sie poza tym ponownie do przyczyn ktore zdecydowaly o tym, ze nie podejmowala préob dochodzenia tych
roszczen.

W zazaleniu na rozstrzygniecie w przedmiocie ustalenia i przyznania wynagrodzenia, kurator domagal sie jego zmiany
poprzez podwyzszenie go do kwoty 6 000 zlotych.



Srodek odwolawczy zostal oparty na zarzucie naruszenia §1 ust. 1 Rozporzadzenia MS w sprawie okreélenia wysokoéci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoré6w ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej z dnia
9 marca 2018r [ DzU z 2018 poz. 536 oraz §2 pkt 8 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
z 22 pazdziernika 2015r, w brzmieniu nadanym mu Rozporzadzeniem MS z dnia 3 pazdziernika 2016[ DzU z 2016
poz. 1668 ].

Kurator twierdzit , ze blad Sadu Okregowego polegal na wadliwym uznaniu , ze dla okreSlenia naleznego mu
wynagrodzenia maja zastosowanie przepisy wskazanego przez Sad Rozporzadzenia mimo , ze $wiadczenie to powinno
zostaé ustalone na podstawie aktu prawnego z 9 marca 2018r, zwazywszy na date , kiedy zostal ustanowiony w
postepowaniu. Zgodnie z nim , jego wynagrodzenie stanowi pochodna wartoSci przedmiotu zaskarzenia , stawki
minimalnej wynagrodzenia adwokackiego bedacej konsekwencja tej wartoéci oraz stalej 40 % , ktéra okreslona jest
w normach Rozporzadzenia.

Rozpoznajqc apelacje , Sad Apelacyjny rozwazyt :
Srodek odwolawczy , pomimo w czeéci usprawiedliwionych zarzutéw , w ostatecznym wyniku , podlegal oddaleniu.

Nie ma racji powodka stawiajac zarzut procesowy naruszenia art. 233 §1 kpc, poprzez przekroczenie granic swobodnej
oceny zgromadzonych dowodow.

Usprawiedliwione postawienie tego zarzutu wymaga od strony wykazania na czym , w odniesieniu do
zindywidualizowanych dowodéw polegala nieprawidlowo$¢ postepowania Sadu, w zakresie ich oceny i poczynionych
na jej podstawie ustalen.

W szczegolnosci strona ma wykazaé¢ dlaczego obdarzenie jednych dowodéw wiarygodno$cia czy uznanie, w
odréznieniu od innych, szczegélnego ich znaczenia dla dokonanych ustalen , nie da sie pogodzi¢ z regulami
do$wiadczenia zyciowego i [lub ] zasadami logicznego rozumowania , czy tez przewidzianymi przez procedure
regutami dowodzenia.

Nie oparcie stawianego zarzutu na tych zasadach , wyklucza uznanie go za usprawiedliwiony, pozostajac dowolng ,
nie doniosla z tego punktu widzenia polemika oceng i ustaleniami Sadu nizszej instancji.

/ por. w tej materii , wyrazajace podobne stanowisko , powolane tylko przykladowo, orzeczenia Sadu Najwyzszego z
23 stycznia 2001, sygn. IV CKN 970/001 z 6 lipca 2005, sygn. III CK 3/05 , obydwa powolane za zbiorem Lex/

Ponadto nie mozna traci¢ z pola widzenia réwniez , ze swobodna ocena dowoddéw stanowi jeden z podstawowych
elementéw skladajacych sie na jurysdykcyjna kompetencje Sadu , ktéry dowody bezposérednio przeprowadza.

To , w jaki spos6b strona powodowa motywuje ten zarzut wyklucza jego podzielenie.

Motywy te bowiem wskazuja w sposob jednoznaczny , ze w istocie Wspolnota nie neguje za jego posrednictwem samej
oceny i opartych na niej ustalen ale sposéb w jaki Sad I instancji zastosowal norme art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci
lokali.

Zdaniem skarzacej uczynit to blednie nie dostrzegajac w treéci z gromadzonych w sprawie dowodéw dostateczne;j
podstawy do uznania , iz zostala zrealizowana jedna z przeslanek zastosowania tego przepisu , a mianowicie sytuacja
dlugotrwalego nie wykonywania przez wlasciciela lokalu nr (...) obowigzku ponoszenia obcigzajacych go oplat ,
zwigzanych z zarzadem nieruchomogcia wspoélna.

Zdaniem apelujacej stan takiej dlugotrwato$ci ma miejsce , a pomimo tego Sad nie uwzglednit powddztwa. Taki sposéb
argumentacji jednoznacznie wskazuje , ze w ten spos6b powddka neguje sposob zastosowania przez Sad I instancji
normy materialnej.



Niezasadnie powodowa Wspolnota powoluje zarzut bledu w ustaleniach faktycznych.
Zwazywszy na to, w jaki sposob zarzut ten uzasadnia , nalezy go odeprzeé .

Powodka upatruje jego realizacji w tym , ze Sad I instancji ocenil , iz nie dysponuje ona legitymacja procesowa czynna
do dochodzenia roszczenia.

Podwazajac te ocene, odwoluje do faktéw zwigzanych ze sposobem uksztaltowania w ramach Wspélnoty sposobu
wykonywania zarzadu nieruchomo$cia wspo6lna, dla ktérego majg mie¢ zastosowanie ogoélne przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r o wlasno$ci lokali [ jedn. tekst DzU z 2015 poz. 1882 ze zm. ] dotyczace zarzadu , a nie natomiast
norma art. 19 ustawy odnoszaca sie tzw. wspdlnot malych / na date podejmowania uchwaty nr (...) z 31 marca 2015r,
mogacych liczy¢ nie wiecej niz siedem wyodrebnionych lokali /.

Blad ten, biorac pod rozwage sposob jego rozumienia przez apelujgcg, nie moze jednak by¢ przepisany sposobowi
dokonania ustalen faktycznych przez Sad nizszej instancji.

Ustalenia te nie s3 bowiem w tym zakresie nieprawidlowe [ albowiem Sad nizszej instancji konstatuje , ze zgodnie
z wola czlonkdéw Wspoélnoty zarzad nieruchomoscia wspdlna odbywa sie na okre$lonych przez ustawe zasadach
wskazanych w rozdziale 4 tego aktu prawnego z wylaczeniem normy art. 19 , majacej zastosowanie dla tzw. maltych
wspolnot.]

Wyciaga z tych ustalen natomiast wadliwe wnioski natury prawnej , ktére zdecydowaly sformutowaniu oceny zgodnie z
ktora Wspdlnota nie ma legitymacji czynnej do dochodzenia roszczenia sformulowanego w pozwie przeciwko D. S. (1).

Zatem podnoszona przez apelujaca argumentacja nie prowadzi do uznania za trafny zarzutu wady ustalen , jest
natomiast dostateczna by uznaé , ze bezzasadnym jest wniosek Sadu Okregowego w zakresie nie dysponowania przez
powodke, w rozstrzyganej sprawie , czynng legitymacja procesows.

Uznanie , Ze zaréwno zarzut procesowy jak i ten dotyczacy ustalen nie sa uzasadnione ma to nastepstwo , iz ustalenia ,
ktore Sad I instancji uczynil podstawa faktyczng wydanego wyroku jako poprawne , Sad Apelacyjny uznaje za wlasne.

Wymagaja one uzupelienia o fakty , ktére wynikaja z treSci zgromadzonych w sprawie dowodéw , ktérych
wiarygodno$¢ nie byla przez strony sporu kwestionowana albo tez nie byly pomiedzy nimi sporne.

Uzupelnienie to przedstawia sie nastepujgco:

- przed podjeciem uchwaly nr (...), ktérg Wspolnota podjela decyzje o wystapieniu do Sadu o orzeczenie licytacyjnej
sprzedazy lokalu pozwanego i umocowywala zarzad do wystapienia z roszczeniem opartym na art. 16 ust. 1 ustawy
o whasnosci lokali stwierdzono , ze zebranie czlonkéw w dniu 31 marca 2015r zostalo zwotane zgodnie z [przepisami
ustawy.

Brak jest potwierdzenia w jaki sposob o zebraniu zostal zawiadomiony D. S. (1). Nie uczestniczyl on w nim . Nie bral
tez udzialu w akcie glosowania nad uchwata nr(...)

/ dowod : protokdt zebrania w dniu 31 marca 20151 , k. 29 , lista obecnoéci na nim k. 31, wyniki glosowania nad
uchwatlg nr (...)k. 32 akt /.

- ostatnie proby nawiazania kontaktu z D. S. (1) lub osoba uznawana przez powo6dke za jego pelnomocnika, K. S. , ze
strony powodki mialy miejsce w roku 2009, a nastepnie 2011r.

/ dowod : dokument zwigzany z préba doreczenia przesylki na adres pozwanego w Wielkiej Brytanii k. 45 ,
korespondencja e- mailowa 6wczesnego zarzadcy z K. S., datowana na 9 i 12 lipca 2011 k. 45 akt /.



Przechodzac do oceny prawnej roszczenia strony powodowej powiedzie¢ na wstepie nalezy , ze nie ma ona racji
kwestionujac stanowisko Sadu I instancji , jako majace uznawa¢ sformulowanie przez Wspoélnote ocenianego
roszczenia jako przejawu naduzycia prawa podmiotowego.

Takiej oceny w motywach prawnych rozstrzygniecia poddanego kontroli instancyjnej brak.

Sad I instancji mnie przeprowadzal jej z punktu widzenia tego kryterium , ani , tym bardziej , nie wskazywal , iz z
przyczyny niezgodno$ci z ktérakolwiek z nich nie zastuguje ono na uwzglednienie.

Trafnie natomiast neguje skarzaca [ o czym byla juz mowa ], wniosek Sadu I instancji zgodnie z ktérym nie dysponuje
legitymacja czynna do wystepowania z pow6dztwem.

Formulujac go, Sad Okregowy naruszyt art. 19 ustawy uznajac, ze uchwata nr (...) dla jej waznego podjecia wymagata
jednomys$lnosci czlonkoéw strony pozwane;j.

Blad ten, w ostatecznym wyniku , nie prowadzi jednak do podzielenia zadnego z postulatéow apelacyjnych powddki,
wyrazonych we wnioskach §rodka odwolawczego.

Decyzja o oddaleniu powddztwa , w okoliczno$ciach ustalonych w sprawie, odpowiada bowiem prawu.

Norma art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali / /jedn. tekst DzU z 2015 poz. 1892 z dalszymi
zmianami ] zostala w wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 29 lipca 2013r, sygn. akt : SK 12/12 uznana za zgodna
z Konstytucja.

Tym nie mniej koniecznym jest podkreélenie , ze ze wzgledu na swj sankcyjny charakter , statuujacy podstawe prawna
naruszenia gwarantowanego przez Ustawe Zasadnicza , najszerszego zakresowo , prawa podmiotowego jakim jest
prawo wlasnosci , musi bezwarunkowo podlegac Scislej wykladni , a w razie watpliwosci , przeslanki jej zastosowania
muszg by¢ wykladane zawezajaco.

Tym bardziej , ze przepis ten, to Srodek stuzacy ingerencji w prawo wlasnosSci lokalu / mieszkania / , ktore objete jest
ochrong konstytucyjna.

Funkcja tego przepisu polega przy tym na eliminacji ze skladu czlonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej , tylko takich ,
ktorzy rzeczywiScie zagrazaja usprawiedliwionym interesom innych oraz niwecza stabilnosé¢ finansowg Wspdlnoty
jako organizmu natury gospodarczej , na ktérym spoczywa obowiazek zarzadzania nieruchomos$cia wspélna

Postacia tej destabilizacji jest , spowodowana trwalym uchylaniem sie czlonka Wspdlnoty od swoich obowigzkow
finansowych , rezygnacja z najbardziej koniecznych wydatkéw z jednej, oraz zastepowania Srodkéw nie
przekazywanych przez wlasciciela lokalu $§rodkami z zewnatrz , pozyskiwanymi przy ponoszeniu dodatkowych
kosztow , z drugiej strony.

Konstrukcja mechanizmu ustawowego , ktory pozwala w tych zupeklie wyjatkowych wypadkach na pozbawienie
czlonka Wspolnoty Mieszkaniowej przedmiotu jego wlasnosci jednoznacznie wskazuje , ze ma on charakter
gwarancyjny z punktu widzenia tego , ktéry mialby by¢ swojego prawa pozbawiony.

Mechanizm ten , ktory tworza lacznie art. 16 ust. 11 art. 22 ust. 3 pkt 7 w zw z art. 13 ust. 11 14 ustawy , jest bowiem
zbudowany w ten sposob , ze wszczecie i prowadzenie przez czlonkoéw Wspdlnoty procedury , ktéra w ostatecznym
wyniku ma doprowadzi¢ do skutku w postaci wylaczenia z niej nierzetelnego czlonka, nie jest pozostawiana ich
woli ale jej formalna poprawnos$é i merytoryczna zasadnosé podlega dwukrotnej kontroli sadowej , ktdra jest oparta
kazdorazowo na ocenie caloksztaltu okoliczno$ci ustalonych w sprawie.



W ramach tej oceny koniecznym jest takze uwzglednienie , ze celem przepisu art. 16 ust. 1 ustawy nie jest prze
wszystkim odjecie prawa wlasnosci lokalu czlonkowi Wspoélnoty Mieszkaniowej , a zapewnienie jego wlasciwego
udzialu w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspdlna jak i pokrycie powstalych w tym zaleglych zakresie zobowigzan.

W Swietle tych uwag natury generalnej, fakty ustalone w sprawie nie pozwalaja na potwierdzenie tego , ze pomimo
nie wywigzywania sie D. S. (1) ze swoich obowiazkéw wobec Wspoélnoty z racji swojego udzialu w kosztach zarzadu
nieruchomo$cig wspo6lng, powodztwo moze by¢ uwzglednione. Jest ono bowiem co najmniej przedwczesne.

Jak wynika z poczynionych w sprawie ustalen , ostatnia proba realnego nawiazania kontaktu z pozwanym ze strony
powodki miata miejsce w roku 2011r, a przy tym Wspoélnota nie dowodzila czy proba ta przyniosta jakkolwiek rezultat.
W kazdym razie po niej nie doszlo do zadnej zmiany w zakresie wykonywania przez wlasciciela lokalu nr (...) jego
obowiazkéw finansowych dla ktorych podstawa sa art. 13 i 14 ustawy. Po tym czasie nie podejmowala juz zadnej
dalszej tego rodzaju proby chociaz musiala sobie zdawaé sprawe z tego , ze przesytane na adres jego lokalu w K. czy
tez na adres w W. przy ul. (...) , gdzie ostatnio miala przebywa¢ osoba podajaca sie za pelnomocnika D. S. lub on sam,
kolejne informacje o wysokosci obowiazkéw finansowych czy wezwania do zaplaty zalegloéci sg jedynie dzialaniami
formalnymi , ktére nie przyniosg zadnego skutku , nie wywolujac[ tym bardziej] nastepstw w natury prawnej, w
relacjach pomiedzy powo6dka, a whascicielem lokalu nr (...).

Trzeba przy tym podkreslic , ze Wspodlnota miala, w warunkach jego faktycznej nieobecnoéci z przyczyn , ktore do
tej pory sa nieznane, mozliwo$¢ zapewnienia reprezentacji D. S. (1) we wzajemnych relacjach zwiazanych z jego
obowigzkami finansowymi wobec powodki.

Mogta wystapi¢ na droge sadowa o ustanowienie dla niego kuratora absentis , na podstawie art. 184 §1 kodeksu
rodzinnego i opiekunczego. Z uwagi na zakres obowiazkow takiego reprezentanta osoby nieobecnej wynikajacego z §2
tego przepisu, realizowanych pod nadzorem Sadu Opiekuniczego, mogloby to przyczynic sie do wyja$nienia przyczyn
zaniechan pozwanego , ktore sg obecnie podstawa zadania powddki.

Zamiast tego Wspolnota uznala opisany wyzej stan rzeczy za trwaly, na jego nastepstwach budujac obecnie
argumentacje majacq usprawiedliwi¢ odjecie pozwanemu prawa wlasnos$ci lokalu.

Material procesowy zgromadzony w sprawie daje dostateczne podstawe do przyjecia, iz konsekwencja takiego stanu
rzeczy byto to ,ze zarzad organizujac zebranie czlonkow , ktore odbylo sie 31 marca 20151, nie przedsiewzial zadnych
realnych krokdéw , majacych na celu zawiadomienie o nim i jego przedmiocie D. S. (1). Pozwany nie byl na nim obecny
mimo , Ze podjeta zostala na nim uchwala nr (...) dotyczaca wprost jego praw wlascicielskich , stanowigca pierwszy
element procedury w wyniku ktérej mial by¢ ich pozbawiony.

Ta nieobecno$é- wylaczyta mozliwo$éc przedstawienia/ chociazby za poérednictwem swojego reprezentanta / przez
pozwanego swojego stanowiska co do przyczyn [ w istocie ] porzucenia lokalu , i wypowiedzenia sie co merytorycznej
zasadnosci uchwaly ingerujacej wprost w sfere konstytucyjnie chronionych uprawnien.

W warunkach nieobecnosci pozwanego na zebraniu , nie podjecie przez Wspolnote chociazby proby doreczenia odpisu
tej uchwaly pozwanemu , co oczywiste wykluczyto mozliwo$é zapoznania sie nig , a w konsekwencji takze zaskarzenia
jej do Sadu na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy , w spos6b nie budzacy wadliwoS$ci naruszalo jego interesy.

Nie zaskarzenie uchwaty nr(...) stanowigcej podstawe uznania , ze Wsp6lnota ma legitymacje czynna dochodzenia
roszczenia , rodzi ten skutek ,iz Sad rozpoznajacy roszczenie dochodzone pozwem jest zobligowany przyjmowacé , ze
uchwala funkcjonuje w obrocie.

Ale nie wylacza to jego kompetencji do dokonywania oceny okolicznoS$ci w jakich zostala podjeta z punktu widzenia
sytuacji pozwanego i gwarancji dla jego uprawnien na tym etapie procedury , wszczetej przez Wspolnote zmierzajacej
do realizacji roszczenia z art. 16 ust. 1 ustawy.



Ich weryfikacja z tego punktu widzenia jest elementem oceny caloksztaltu okolicznosci faktycznych doniostych w
sporze obecnie rozstrzyganym.

Uwzgledniajac je , nie mozna tez tracié z pola widzenia nie uwzgledniac faktu , Ze pomimo , iz zaniechania pozwanego
maja datowac sie od kilkunastu lat , powddka nie ubiegala sie na drodze sadowej o uzyskanie przeciwko D. S. (1)
tytuldéw egzekucyjnych / wykonawczych / , potwierdzajacych fakt i wysokosé jego dtugu.

Twierdzenia obecnie skarzacej , iz nie bylo to uzasadnione ekonomicznie albowiem powo6dka ponoszac koszty takich
postepowan i tak nie uzyskalaby zaspokojenia swoich wierzytelnosci skoro wyprzedzaja ja w tym zaspokojeniu
wierzyciele pozwanego, majacy zabezpieczenie hipoteczne na jego nieruchomosci lokalowej , jest nieprzekonujace i
nie moze by¢ usprawiedliwieniem dla tego zaniechania powo6dki.

Zwrbcié nalezy na wstepie uwage , ze tego rodzaju postepowania zmierzajace do windykacji naleznosci pozwolié by
mogly na podjecie obrony przez pozwanego w nastepstwie ktorej, ich wysoko$é zostalaby ostatecznie uksztalttowana ,
chociazby w nastepstwie zarzutéw obronnych D. S. (1),

Po wtore, wszczecie ich mogloby doprowadzi¢ do wyjasnienia przyczyn dotychczasowej - rzeczywiscie wieloletniej
zwloki pozwanego w wykonywaniu swoich obowigzkéw finansowych wobec Wspdlnoty/ ale takze powodéw nie
korzystania z wlasnego lokalu / i uksztaltowania pomiedzy stronami wzajemnych relacji rozliczeniowych na nowo.

Przede wszystkim jednak, nie podjecie czynnosci zmierzajacych do odzyskania naleznosci wywoluje watpliwosé co do
rzeczywistych powoddw wystapienie a z powodztwem opartym na art. 16 ust. 1 ustawy.

Jak juz wskazywano wyzej , roszczenie to nie jest represyjnym $rodkiem zmierzajacym do odjecia czlonkowi
Wspdlnoty jego wlasnoSci. Jest ostatecznym sposobem eliminacji nielojalnego czlonka ze struktury Wspoélnoty
Mieszkaniowej , gdy inne mniej dolegliwe dla niego w skutkach czynnosci , zmierzajace do zniesienia stanu nie
wykonywania przez niego obowigzkow partycypacji w kosztach zwigzanych z zarzagdem nieruchomoscia wsp6lna [ i
wynikajacego stad zadluzenia] nie odnosza skutku.

Skutku bez ktérego dalsze ekonomiczno- gospodarcze funkcjonowanie Wsp6lnoty nawet na zupeklie podstawowym
poziomie gospodarowania i zarzadu nieruchomos$cia wspolna jest wykluczone albo bardzo istotnie zagrozone.

Utrzymywanie stanu w ktoérym powodka tych wierzytelno$ci od D. S. (1) nie dochodzi wskazuje , takie nastepstwo jego
zaniechan jednak - mimo odmiennych [nie wykazanych w postepowaniu ] twierdzen skarzacej jednak nie ma miejsca.

Nie mozna tez nie bra¢ pod rozwage , w ramach prowadzonej oceny , iz podlegajaca weryfikacji w rozstrzyganej
sprawie , przestanka zastosowania art. 16 ust. 1 ustawy ma $ci$le majatkowy / finansowy/ charakter w tym znaczeniu,
iz ewentualne zbycie lokalu czlonka - dluznika nie ma by¢ , w zamysle ustawowym by¢ $rodkiem represji /kary / ale
postuzy¢ zaspokojeniu zaleglych wierzytelnoSci Wspolnoty dla ktorych podstawa normatywna sg art. 13 i 14 ustawy.

W warunkach , gdy strona pozwana nie dysponuje tytulami wykonawczymi wobec D. S. (1) stwierdzajacymi zar6wno
fakt jak i rozmiar pretensji finansowych , ktére maja by¢ zaspokojone z tych §rodkéw [ to pomijajac argument
skarzacej , ze w tym zaspokojeniu wyprzedzilyby ja banki uprawnione rzeczowo wobec pozwanego ] , nawet
potencjalne osiggniecie celu postepowania zainicjowanego przez Wspdlnote jest wylaczone.

Oto bowiem gdyby ze sprzedazy licytacyjnej lokalu nr (...) pozostalyby jakie$ érodki, zostang one zwr6cone przez
komornika wylgcznie jego [ bylemu ] wlascicielowi, dlug wobec Wspolnoty pozostawiajac na niezmienionym poziomie.

W tych okolicznoS$ciach faktycznych uznajac , ze roszczenie powodki na dzien orzekania o nim przez Sad II instancji
jest z podanych przyczyn niezasadne , wyrazajaca inne stanowisko apelacje , jako nieusprawiedliwiona oddalil , na
podstawie art. 385 kpc w zw z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali [jedn. tekst DzU z 2015
poz. 1892 ze zm].



Rozpoznajqc zazalenie kuratora Sqd II instancji rozwazyl :
Srodek odwolawczy reprezentanta pozwanego jest uzasadniony.

Zasadnie podnosi , iz ustalenie naleznego mu wynagrodzenia za pelienie funkcji kuratora , dokonane przez Sad
Okregowy bylo bledne, w zakresie przez niego wskazanym w $rodku odwolawczym.

Stanowisko Sadu I instancji opieralo sie bowiem na nietrafnym uznaniu , ze wysoko$¢ tego wynagrodzenia okreslaja
postanowienia Rozporzadzenia MS z dnia 9 grudnia 2013r albowiem postepowanie w sprawie zostalo wszczete w
czasie kiedy obowiazywalo.

Tymczasem , zgodnie z §3 Rozporzadzenia MS w sprawie okre§lenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow
poniesionych n przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej z dnia 9 marca 2018r [ DzU z 2018 poz.
536 ], decydujaca dla oceny , ktére z Ropo rzadzen bedzie mialo w odniesieniu do wynagrodzenia M. K. zastosowanie,
jest data jego ustanowienia go w tej funkcji.

Poniewaz nastapilo to postanowieniem Sadu I instancji z dnia 7 maja 2018r / k. 243 akt/, zastosowanie ma
Rozporzadzenie z dnia 9 marca 2018r.

Zwazywszy na warto$¢ przedmiotu sporu oraz tre$¢ §1 ust 1 tego aktu prawnego wynagrodzenie to wynosito przed
Sadem I instancji 6 000 z}, jak zasadnie wskazywat autor zazalenia.

Dlatego podzielajac wniosek Srodka odwolawczego , Sad IT instancji zmienil pkt IT sentencji wyroku Sagdu Okregowego,
w sposob wskazany w punkcie 1 swojego orzeczenia , na podstawie art. 386 §1 w zw z art. 397 §2 /w brzmieniu tej
ostatniej normy istotnym dla rozstrzygniecia.

Orzekajac o kosztach postepowania apelacyjnego , Sad II instancji przyznal na rzecz kuratora zastepujacego
pozwanego takze tym etapie sporu stron, wynagrodzenie , ustalajac jego wysoko$¢ zgodnie z opisanymi wyzej regutami
wskazanymi w Rozporzadzeniu z dnia 9 marca 2018r.

Nalezno$¢ ta , stanowiac wydatek budzetowy byla wydatkiem zwigzanym z postepowaniem , ktérego zwrot na rzecz
Skarbu Panistwa , obciaza przerywajaca sprawe takze na etapie postepowania apelacyjnego, strone powodowa / punkty
3 i 4 sentencji wyroku/.

SSA Robert Jurga SSA Grzegorz Krezolek SSA Jerzy Bess



