Niniejszy dokument nie stanowi doreczenia w trybie art. 15 zzs? ust. 2 ustawy COVID-19 (Dz.U.2021, poz. 1842)

Sygn. akt I ACa 891/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2023 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie, I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Jerzy Bess
Protokolant: Michat Goéral

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 stycznia 2023 r. w Krakowie
sprawy z powobdztwa J. D. (1)

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej Budynku przy ul. (...) w K.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 5 maja 2021 r., sygn. akt I C 1043/19

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 8.100 zl (osiem tysiecy sto zlotych) tytutem
kosztéw postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwwa Sqdu Okregowego w Krakowie

na rzecz pelnomocnika adw. M. K. kwote 8.100 zlotych(osiem tysiecy sto zlotych), w tym podatek
od towaréow

i ustug, tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 891/21

UZASADNIENIE

Powoéd J. D. (1) w pozwie skierowanym przeciwko Wspoélnocie Mieszkaniowej budynku przy ul.
(...) w K. wniést o zasqdzenie od pozwanej na jego rzecz kwoty 360.000 zl wraz z ustawowymi
odsetkami za opéznienie liczonymi od dnia 22 sierpnia 2018 r do dnia zaplaty.



W uzasadnieniu m.in. podal, ze jest wspolwlascicielem mieszkania nr (...) przy ul. (...) w K. i domaga sie zaplaty
kwoty 360.000 z} tytulem odszkodowania na podstawie art.415 k.c. w zwigzku ze szkoda powstala w jego majatku
na skutek zaniechaii Wspolnoty Mieszkaniowej w zakresie utrzymania czeéci wspoélnej budynku, ktére doprowadzily
do pozbawienia go mozliwoéci korzystania z nalezacego do niego lokalu, a tym samym do wynajecia go i czerpania
zysku. Powod podnibsl, iz w nalezacym do niego lokalu ujawnila sie wada czeéci wspolnej budynku, w postaci
pekniecia, szczeliny i odpadania tynku na lgczeniu $ciany frontowej i Sciany tylnej oraz stropu budynku przy ulicy
(...), na styku ze Sciana boczna budynku przy ulicy (...). Zdaniem powoda, brak podjecia dzialan przez pozwana
spowodowal rowniez wplyw na stan zdrowia powoda, ktéry doznal m.in. zapalenia oka na skutek zaprobszenia
go zaprawa wapienna wydostajaca sie ze szczeliny. Dalej powod wskazal, ze brak remontu budynku powoduje
brak mozliwo$ci przeprowadzenia remontu generalnego jego mieszkania, na skutek czego powdd jest pozbawiony
mozliwo$ci korzystania ze swojego lokalu, przez co ponosi strate, albowiem nie moze ani sam korzystac¢ z mieszkania,
ani go wynajaé czy uzytkowac na inny cel.

Pozwana Wspolnota Mieszkaniowa w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powédztwa
w calosci jako calkowicie bezzasadnego i zasqgdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego.

Podniosla, iz powod domaga sie od niej odszkodowania w zwiazku z wystepujaca w jego lokalu wada, ktéra nie jest
wada wystepujaca w obrebie calego budynku przy ul. (...) w K.. Ponadto wskazala, ze powod od lat bezpodstawnie
uchyla sie od ciazacego na nim jako wlascicielu w/w lokalu obowiazku biezacego regulowania oplat zwigzanych
z tymze lokalem, ktory to obowiazek cigzy na nim w mys$l art.13 ust.1 ustawy o wlasnosSci lokali. Wyjasnita, ze
wada, o ktorej mowa w pozwie dotyczy wylgcznie lokalu powoda, a budynek przy ul. (...) jest w dobrym stanie
technicznym i nie stwarza jakiegokolwiek zagrozenia dla jego uzytkownikow. Wada, o ktérej mowa w pozwie, nie
powoduje nieprawidlowego stanu technicznego calego budynku, zas lokal powoda wymaga dokonania biezacych
konserwacji. Pozwana podniosla, ze powyzsza kwestia stanu technicznego budynku przy ul. (...) w K., byla wielokrotnie
rozpatrywana przez Sady, w tym w sprawach o zaplate, ktore jednolicie orzekaly réwniez na podstawie dostepnych
opinii bieglych o bezpodstawnosci zarzutéw stawianych przez powoda.

Nadto pozwana podniosla zarzut przedawnienia zgloszonego roszczenia.

Sad Okregowy w Krakowie, zaskarzonym wyrokiem z dnia 5 maja 2021 r. sygn. akt I C 1043/19:
I. oddalil powodztwo,

I1. zasadzil od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 10.817 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

ITI. przyznal od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie adw. M. K. kwote 8.856 zl tytulem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu.

Podstawa rozstrzygniecia byly nastepujqce ustalenia faktyczne:

Powdd J. D. (1) i jego siostra B. K. sg wspdlwlascicielami lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ul (...) w K..
Budynek ten nalezy do pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowe;j.

Powod J. D. (1) od 2005 roku, a wezeéniej jego matka S. D., prowadzili korespondencje z Zarzadem (...) oraz Urzedem
Miasta K. dotyczaca przeprowadzenia remontu czeéci wspdlnych budynku przy ul. (...) w K.. W 2001 roku Zarzad
(...) informowat S. D., ze przyblizony koszt remontu budynku wyniesie 33 668,57 zt., a lokalu mieszkalnego nr (...)
- 11700, 48 z1.

Ostatecznie nigdy nie doszlo do przeprowadzenia remontu czes$ci wspdlnych budynku przy ul. (...) w K.. Poddane
przez powoda pod glosowanie w 2005, 2006, 2007, 2009, i 2014r. uchwaly o wykonanie remontu w czeSci wspdlnej



w postaci wykonania zabezpieczenia dylatacji pionowych i poziomych m.in. w mieszkaniu nr (...) czy tez o dobudowe
brakujacej Sciany szczytowej od strony budynku nr (...), nie spotkaly sie z aprobata czlonkéw pozwanej Wspoélnoty.

Obecnie miedzy stronami toczy sie kilka postepowan sagdowych, w tym m.in. z powddztwa Wspolnoty Mieszkaniowej
budynku przy ul (...) w K. o zaplate przez powoda nieuiszczanych zaliczek na koszty zarzgdu nieruchomogcia wsp6lna.
Od 2005r. powod oraz jego siostra nie uiszczajg tych zaliczek, uzalezniajac ich pokrywanie od wykonania przez
Wspdlnote Mieszkaniowa remontu czeéci wspo6lnej budynku, ktéra ich zdaniem umozliwilaby im wykonanie remontu
lokalu nr (...).

W toku postepowania toczacego sie z powoddztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w K. o zaplate
nieuiszczanych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélng przez J. D. (1) i B. K. pod sygn. akt (...), zostala
sporzadzona opinia przez bieglego sadowego z zakresu budownictwa (...) z dnia 17 grudnia 2013 r., w ktorej biegly
stwierdzil, ze lokal nr (...) przy ul. (...) w K. niezamieszkaly i nieuzytkowany od 2005 r., bez przeprowadzenia remontu
glownego nie nadaje sie do zamieszkania i uzytkowania. Jednoczesnie w opinii tej wskazano jakie prace budowlane
nalezy przeprowadzi¢ w celu zamieszkania i uzytkowania lokalu. W opinii tej stwierdzono réwniez, ze budynki oraz
lokale mieszkalne, ktore sg niezamieszkale i nieuzytkowane ulegaja ponadnormatywnemu zuzyciu technicznemu,
wobec czego biegly zaproponowal zagospodarowanie i uzytkowanie lokalu nr (...) przy ul. (...) w K..

Odno$nie stanu technicznego budynku przy ul. (...) w K. biegly sadowy zakresu budownictwa (...) stwierdzil,
ze budynek zostal wybudowany na podstawie zezwolenia z 24 pazdziernika 1932r. oraz ze nie ma oddzielnych
§cian szczytowych do budynkéw S. (...) i S. (...). Wskazal, ze na skutek naturalnego osiadania obu konstrukeji
budynkéw, niepolaczonych w jedna calo$é, wytworzyly sie szczeliny ( naturalne dylatacje ), czyli pekniecia pionowe
zewnetrzne i wewnetrzne oraz pekniecie poziome, ktdre nie zagrazaja dalszej eksploatacji budynkow i uzytkowania
przez mieszkancéw, jednak wplywaja na pewne uciazliwo$ci w postaci przeprowadzenie remontéow. Wowczas w
ocenie bieglego uzytkownicy lokali mieszkalnych powinni zastosowaé technologicznie wla$ciwe materialy budowlane
w trakcie remontéw w celu wyeliminowania mozliwo$ci powstania ponownych ryséw czy pekniec.

Biegly w sprawie tej w opinii uzupelniajacej stwierdzil takze, ze konstrukcja budynku jest dobra choé¢ zostal on
wzniesiony w systemie oszczedno$ciowym. Istniejgce pekniecia w §cianie budynku od strony budynku nr (...) zwigzane
s3 z naturalnym ruchem budynkéw, stanowiacych odrebne konstrukcje. Podal, ze wzniesienie brakujacej $ciany jest
zbedne, gdyz konstrukcja budynku w chwili obecnej tego nie wymaga.

Dowod: opinia J. B. z 17.12.2013 r., k. 104 -107; wyrok z uzasadnieniem Sadu Okregowego w Krakowie z dnia
9.06.2016r., k. 147-153

W przeprowadzonej w 2013r. kontroli przewodéow kominowych w budynku przy ul. (...) stwierdzono m.in.
nieprawidlowe podlaczenia kominowe razem z budynkiem ul. (...).

W styczniu 2014r. na zlecenie J. D. (1) zostala sporzadzona opinia techniczna autorstwa arch. W. S.
dotyczqgca stanu technicznego lokalu mieszkalnego nr (...).

W opinii tej stwierdzono m.in. ze na dzief sporzadzenia opinii lokal powoda nie nadaje sie do uzytkowania bez
przeprowadzenia prac budowlanych usuwajgcych przyczyny wystepujacych wad budowalnych a nastepnie nalezy
przeprowadzi¢ remont lokalu. Zdaniem autora tej opinii jedyna poprawng i eliminujaca w sposéb definitywny
wystepujace w lokalu nieprawidlowos$ci metoda jest wykonanie Sciany szczytowej jako samodzielnej przegrody w
budynku nr (...) od strony sasiada czyli budynku nr (...).

Dalej wskazano m.in. ze w wyniku pracy obu budynkoéw, oraz ich nier6wnomiernego osiadania w miare upltywu czasu
pojawily sie na ich styku pekniecia zaréwno pomiedzy Scianami podluznymi a $ciana szczytowa budynku nr (...) jak
i w stropach wszystkich kondygnacji , a $ciana szczytowa ( dylatacje poziome). Efektem powyzszego zjawiska jest
powstanie szczeliny w elewacjach budynku nr (...) na styku obu budynkéw, oraz odspajanie sie i odpadanie tynkéw



wew. w pasie w bezpos$rednim sasiedztwie §cian zew budynku , pekanie i odpadanie tynku z sufitu oraz §ciany bedacej
wspodlng Sciang szczytowa dla budynkow nr (...).

Dowdéd: opinia techniczna aut. Arch. W. S. ze stycznia 2014r., k. 69-78

W decyzji z dnia 23 marca 2007r. nr (...). (...) (...) (...) Wojewodzki Inspektorat Nadzoru Budowalnego w K. stwierdzit,
ze budynek przy ul. (...) w K. jest w dobrym stanie technicznym i nie stwarza jakiegokolwiek zagrozenia dla
Jjego uzytkownikéw. W wydanej decyzji wskazano, iz dobudowanie do Sciany szczytowej budynku nr (...) Scian
no$nych podtuznych i §ciany srodkowej spowodowalo, ze w miejscu styku utworzyta sie samoistna dylatacja pionowa.
Na styku sufitobw pomieszczen przyleglych do budynku nr (...) na skutek ugiecia belek stropowych rowniez powstaly
samoistne szczeliny dylatacyjne. Te dylatacje powoduja dyskomfort uzytkowania, defekt estetyczny , lecz nie powoduja
zagrozenia dla statyki obiektu. Podczas przeprowadzonego postepowania w/w organ dokonat takze ogledzin zar6wno
lokalu nr (...) jak i nr(...) , dochodzac do wniosku ze lokale te wymagaja jedynie dokonania biezacych konserwacji
i nie powoduja nieprawidlowego stanu technicznego calego budynku. Podsumowujgc organ ten uznal, ze brak jest
do podstaw do nalozenia na pozwana Wspoélnote obowigzku wykonania rob6t budowalnych, celem doprowadzenia
obiektu budowlanego do prawidlowego stanu technicznego, albowiem budynek przy ul. (...) nie stwarza zagrozenia
dla ludzi i ich mienia, jest w ogblnie dobrym stanie technicznym oraz ze podejmowane sa dzialania wynikajace z art.
62 i 70 ustawy Prawo budowlane.

Powyzsza decyzja zostala utrzymana w mocy, mimo wyczerpania przez powoda drogi prawnej i zakonczenia
postepowania poprzez oddalenie jego skargi kasacyjnej przez NSA wyrokiem z dnia 5 lutego 2009r.

Dowéd: wyrok NSA z dnia 5.02.2009r., (...), k. 143-146

W protokole z 5 — cio letniej kontroli stanu technicznego budynku przy ul. (...) w K. przeprowadzonej w 2018r.
stwierdzono, ze stanu budynku pod kqtem konstrukcyjno — budowlanym jest zadawalajqcy i ze
nadgaje sie do dalszego uzytkowania.

Dowod: protokoét z 14.09.2018 ., k. 168-178

W dniu 15 lutego 2005 r. pow6d zawarl umowe przedwstepna najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w K.. W umowie tej
jako czynsz miesieczny za najem lokalu wskazano kwote 3000 zt. W przedmiotowym lokalu miato by¢ prowadzone
biuro projektowe. Do zawarcia umowy nigdy nie doszlo z powodu nie wykonania przez powoda remontu lokalu.

W okresie od 2010 do 2017 r. w przedmiotowym lokalu byla zarejestrowana dzialalno$é¢ gospodarcza prowadzona pod
nazwa (...).

W dniu 12 czerwca 2014 r. powdd zlozyl do Sadu Rejonowego (...) K. (...)wniosek o zawezwanie pozwanej Wspolnoty
do proby ugodowej przez zaptate odszkodowania w wysokoSci 350.007,44 zl tytulu utraconych korzyéci zwigzanych z
niemozno$cia uzyskiwania dochodéw za najem lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w K..

W dniu 21 sierpnia 2018 r. powdd wezwal pozwana do zaplaty kwoty dochodzonej niniejszym pozwem. W odpowiedzi
na pismo powoda, pozwana wysuniete przez niego zadanie uznala za catkowicie bezzasadne.

W 2006 r. o wykonanie remontu zajmowanego lokalu wystapil do Urzedu Miasta K. lokator mieszkania nr (...)
przy ul. (...) - S. C.. W odpowiedzi na jego wniosek w przedmiocie braku $ciany zewnetrznej budynku, powodujacej
nieprawidlowos$ci (...) odpowiedzial Ze podjeta przez Wspélnote uchwala nr (...) w tym zakresie nie otrzymala
wiekszosci glosow.

W 200812009 r. powdd leczyl sie z powodu oparzenia spojowek na skutek zasypania oczu zaprawa wapienng z tynku.

Powdd nadal nie uiszcza oplat na fundusz remontowy czeSci wspoblnych budynku Od 2005 r. nie korzysta z lokalu
nr (...) w budynku przy ul. (...) w K.. Nie wykonal tez jak inni wlaSciciele lokali sgsiednich, Scianki dzialowej, ktora



zniwelowalaby istniejace pekniecia na $cianach w jego lokalu. Uwaza, ze wykonanie tego typu prac remontowych
nalezy do obowigzkoéw pozwanej Wspolnoty. Od 2005r. powdd nie przeprowadzil zadnych remontéw w nalezacym
do niego lokalu nr (...). Oczekuje, ze najpierw powinien zosta¢ wykonany przez Wspolnote remont czes$ci wspolnej
budynku.

W ocenie Gminy Miejskiej K., ktéra jest rowniez wlaScicielem lokali w pozwanej Wspdlnocie, wykonanie
dodatkowej $ciany szczytowej w budynku przy ul. (...) jest nieuzasadnione zarowno z
ekonomicznego jak i technicznego punktu widzenia.

Dowéd: pismo (...) zdnia 25.11.2019r., k. 163

Wszystkie lokale mieszkalne przy ul. (...) w K. a mieszczace sie przy $cianie budynku nr (...) ( w ktoérych réwniez
wystepuja szczeliny dylatacyjne a ktore zostaly wyremontowane sa przez caly czas zamieszkiwane.

Dowdd: pismo (...) z dnia 18.07.2008r., k. 164

W 2014r. pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa posiadala §rodki zgormadzone w funduszu remontowym w wysokoS$ci
86.721,99 zl, zas w 2015r. - 96,909,53 zl

Dowod: sprawozdania finansowe, k. 80; plan finansowo — gospodarczy na 2015r., 81

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony, ktére nie byly
kwestionowane przez zadng ze stron. Brak bylo podstaw do ich kwestionowania przez Sad z urzedu i zostaly one
przyjete jako wiarygodne dowody w sprawie.

Sad dat wiare takze zeznaniom powoda i $wiadka, tam gdzie znalazly one odzwierciedlenie ze zebranym materiale
dowodowym z dokumentow.

Pozostale dowody zgloszone przez powoda Sad pominal, gdyz przeprowadzone dowody z dokumentow byly
wystarczajace do podjecia rozstrzygniecia.

Przede wszystkim Sad pomingl wniosek powoda o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii
bieglego sadowego ds. budownictwa na okolicznosé ustalenia stanu technicznego budynku przy ul.
(...) w K., w tym istniejqgcych wad tego budynku w czesci wspolnej i ich wplywu na lokal powoda,
gdyz ze zgromadzonych w sprawie innych dowodoéw — w tym z opinii bieglego J. B. wykonanych
w sprawie (...) wynikalo, ze budynek ten znajduje sie w dobrym stanie technicznym oraz ze to
lokal powoda wymaga przeprowadzenia remontu. Réowniez z uwagi na oddalenie powoédztwa juz
co do zasady, zbedne bylo przeprowadzenie dowodu z wnioskowanej przez powoda opinii bieglego
ds. posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na okolicznosé ustalenia czynszu mozliwego do
uzyskania przez powoda na wolnym rynku za najem przedmiotowego lokalu.

W rozwazaniach prawnych Sad 1 instancji przedstawil nastepujgce motywy swego
rozstrzygniecia:

Powbdztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 415 k.c., przewidujacym ogo6lng zasade odpowiedzialno$ci odszkodowawczej z tytulu czynéw
niedozwolonych, za szkode odpowiada osoba, ktérej zawinione zachowanie jest zrodlem powstania tej szkody,
przy czym zdarzeniem sprawczym w rozumieniu ww. przepisu jest zaré6wno dzialanie, jak i zaniechanie. Nadto,
czyn sprawcy musi rowniez charakteryzowac sie obiektywna bezprawnoscia, czyli niezgodnoScia z obowiazujacymi
zasadami porzadku prawnego. Przez wine rozumie sie natomiast naganng decyzje, odnoszaca sie do podjetego
bezprawnego czynu. Sprawcy bezprawnego czynu stawia sie wiec zarzut, ze jego decyzja byla naganna w konkretnej
sytuacji. Podzieli¢ przy tym nalezy stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w wyroku z 26 wrze$nia 2003r. ( IV



CK 32/2002), iz wine mozna przypisa¢ podmiotowi prawa, kiedy istnieja podstawy do negatywnej oceny jego
zachowania z punktu widzenia zaré6wno obiektywnego, jak i subiektywnego (tzw. zarzucalno$¢ postepowania). Dla
przyjecia odpowiedzialnoéci z tytutu czynu niedozwolonego nie ma znaczenia, czy wina ma charakter umyslny, czy tez
nieumy$lny, co oznacza, iz sprawca szkody odpowiada w razie istnienia chocby lekkiego niedbalstwa.

Przez pojecie szkody rozumie sie powstala wbrew woli poszkodowanego réznice miedzy obecnym jego stanem
majatkowym a tym stanem, jaki zaistnialby, gdyby nie nastapilo zdarzenie wywotujace szkode (zob. orzeczenie Sadu
Najwyzszego z dnia 11 lipca 1957 r., 2 CR 304/57, OSN 1958/I11/76; uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada
1963 1., III PO 31/63, OSNCP 1964/7-8/128). Nadto wedlug art. 361 § 2 k.c. szkoda polega albo na stracie, ktéra
poniost poszkodowany ( damnum emergens) albo pozbawienia go korzysci, ktére mogltby uzyskaé, gdyby mu szkody
nie wyrzadzono ( lucrum cessans). Stratg jest pomniejszenie majatku poszkodowanego. Polega ona na uszczupleniu
aktywow (np. zniszczenie, utrata lub uszkodzenie okre$lonych sktadnikow majatkowych albo obnizeniu ich wartosci)
albo na przybyciu pasywow (np. powstanie nowych zobowigzan albo ich zwiekszenie). Szkode w postaci utraconych
korzysci okre$la z kolei to, co nie weszlo do majatku poszkodowanego na skutek zaistnialego zdarzenia. Zdaniem
Sadu szkoda, na ktéra powoluje sie powod formultujac zadanie zaptaty kwoty okre$lonej w pozwie to szkoda w postaci
utraconych korzysci.

Zgodnie z regulami dowodowymi przyjetymi w procedurze cywilnej ciezar gromadzenia materialu procesowego
spoczywa na stronach (art. 232 k.p.c., art. 3 k.p.c., art. 6 k.c.). Jego istota sprowadza sie do ryzyka poniesienia przez
strone ujemnych konsekwencji niewywigzania sie z powinno$ci przedstawienia dowodoéw i wykazania prawdziwosci
twierdzen o faktach sprawy, ktére nie bedg wéwczas mogly stanowi¢ podstawy sadowego rozstrzygniecia sprawy.
Strona, ktéra nie udowodni przytoczonych twierdzen utraci zatem korzysci, jakie uzyskalaby aktywnym dzialaniem.
Ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa bowiem
na stronie, ktora z faktéw tych wywodzi skutki prawne (wyrok SN z dnia 17.12.1996 roku, sygn. akt ICKU 45/96, OSNC
1997, nr 6-7, poz. 76). JeSli za$ strona nie przedstawia dowodéw na poparcie swych twierdzen, to uznaé nalezy, iz
fakt ten nie zostal przez nia wykazany. W $wietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze to na powodzie ciazyl obowiazek
wykazania, iz na skutek dzialan pozwanej ponidst szkode w wysokoS$ci podanej w pozwie, natomiast pozwana, checac
zwolni¢ sie z obowigzku zaplaty dochodzonych nalezno$ci, winna wykaza¢, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za
powstanie ewentualnej szkody.

Analiza zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie dala podstaw do przyjecia, aby pozwana wspoélnota
mieszkaniowa dopuscila sie wzgledem powoda jakiegokolwiek - w rozumieniu zacytowanych wyzej przepiséw -
czynu niedozwolonego, ktéry doprowadzilby do powstania szkody w jego majatku. Powdd tego rodzaju zachowania
doszukiwal sie w nieprzeprowadzeniu przez pozwana remontu czesci wspdlnych budynku wspolnoty poprzez
wykonanie $ciany szczytowej, co mialo uniemozliwi¢ powodowi wykonanie remontu we wlasnym lokalu, a w
konsekwencji pozbawi¢ go korzystania z jego wlasnoS$ci, w tym do czerpania z niej dochodéw z najmu.

Brak jest jednak przeslanek, aby uznac, ze negatywne stanowisko cztonkéw wspolnoty, co do uchwal zezwalajacych na
wykonanie przez Wspdlnote tego typu prac remontowych bylo niezgodne z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli
lokali, naruszalo zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélng lub w inny spos6b naruszalo interesy
powoda.

Podzielajac argumentacje pozwanej Wspolnoty zawarta w odpowiedzi na pozew, wskazac¢ nalezy, iz latach 2005- 2015,
pomiedzy stronami toczylo sie szereg postepowan sadowych i administracyjnych, w ktérych poruszana byla kwestia
stanu technicznego budynku przy ul. (...) a takze wplywu tego stanu na lokal nalezacy do powoda, znajdujacy sie w tym
budynku. Zaréwno z opinii wykonanej przez bieglego J. B. w sprawie (...) w 2013 r. jak i z wczeéniej wydanej decyzji
w 2007 1. przez (...) Wojewo6dzki Inspektorat Nadzoru Budowalnego w K. wynikalo ze wzniesienie dodatkowej Sciany
szczytowej dla budynku przy ul. (...) jest zbedne. W/w dokumenty potwierdzily takze dobry stan techniczny budynku
pozwanej Wspolnoty, do ktérego co warte pokreslenia inspektorzy nadzoru budowlanego nie mieli zastrzezen. Co
nalezy dodatkowo podkresli¢, zadne z w/w dokumentéw nie wskazywaly, aby wymagane byly prace w cze$ci wspodlnej
budynku konieczne dla przeprowadzenia remontu lokalu nalezacego do powoda. Owszem nalezy wskaza¢, iz z opinii



bieglego J. B. jednoznacznie wynika, ze mieszkanie powoda nr (...) przy ul. (...) w K. nie nadaje sie do zamieszkania i
uzytkowania bez przeprowadzenia remontu gtéwnego, niemniej jednak remont taki nalezy przeprowadzié we wlasnym
zakresie, gdyz lokale niezamieszkale i nieuzytkowane ulegaja ponadnormatywnemu zuzyciu technicznemu. Powdd,
jak sam zeznal na rozprawie, tego typu remontu nie przeprowadzil, pomimo iz inni wlasSciciele lokali sasiednich ktore
granicza ze $ciang budynku nr (...), remonty takie wykonali i w dalszym ciagu moga z nich korzystaé.

Powyzsze przesadza o braku podstaw do uwzglednienia zgloszonego roszczenia juz co do zasady. Brak w sprawie
jest bowiem przestanki bezprawnego dzialania pozwanej Wspolnoty oraz zwiazku przyczynowego pomiedzy tym
dzialaniem/zaniechaniem a ewentualnie wyrzadzona powodowi szkoda.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, iz podstawa oddalenia powddztwa w niniejszej sprawie w ocenie Sadu moze byc
takze brak legitymacji procesowej biernej po stronie pozwanej Wsp6lnoty. Przypomnie¢ nalezy, iz roszczenie powoda
bylo wywodzone z wady budynku w postaci braku $ciany szczytowej. Budynek ten powstal w latach 30 — ub.w. a
jego inwestorem z pewnoscia nie byta pozwana Wspoélnota. Od czasu wydania zezwolenia na budowe i wzniesienia
przedmiotowego budynku nie ulegala zmianie jego konstrukcja, w tym Sciana zewnetrzna ktora jest Sciana sasiedniej
kamienicy. Trudno zatem odpowiedzialno$cia za ten stan rzeczy obarcza¢ obecnych czlonkéw wspolnoty.

W tej sytuacji zarzut pozwanej dotyczacy przedawnienia roszczenia sam w sobie byl bezprzedmiotowy, a jedynie
na marginesie mozna wskazac, ze skoro zadanie powoda oparte bylo na dyspozycji art. 415 k.c., to zgodnie z
obowiazujacym w 2005r. art. 442 § 1 k.c. przedawnienie roszczenia, o naprawienie szkody wyrzadzonej czynem
niedozwolonym wynosi 3 lata od kiedy pokrzywdzony dowiedzial sie o szkodzie i o osobie obowigzanej do jej
naprawienia. Obecnie obowigzujacy art. 442 (1) k.c. rowniez przewiduje 3 letni termin dla przedawnienia dla tego
typu roszczen jednakze liczony od daty gdy poszkodowany dowiedzial sie albo przy zachowaniu nalezytej starannosci
mogt sie dowiedzie¢ o szkodzie i 0 osobie obowiazanej do jej naprawienia. Skoro tak, to niezaleznie od elementéw
podniesionych wczeéniej - roszczenie powoda w znacznej czesci i tak ulegloby przedawnieniu, biorac pod uwage nawet
fakt, iz w 2014 r. powdd ztozyt wniosek o zawezwanie pozwanej do proby ugodowej. W dacie zlozenia przedmiotowego
wniosku jego roszczenie za lata 2005 — 2011 uleglo przedawnieniu ale takze za lata od 2011 do 2016 r. z uwagi na
zlozenie pozwu dopiero w 2019 r.

O kosztach postepowania orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazona w art. 98 k.p.c.

Z kolei o nieoplaconych kosztach pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu Sad orzekl w pkt 3 wyroku na
podstawie § 8 pkt 7 w zw. z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu z dnia 3 pazdziernika 2016r. ( Dz.
U. 2019. poz. 18 t.j.).

Powdéd apelacja, wniesionq przez jego pelnomocnika z urzedu, zaskarzyl niniejszy wyrok w pkt I
i pkt II, zarzucajqc:

I. naruszenie norm prawa procesowego, majgce istotny i bezposredni wplyw na wynik sprawy, a
to:

1) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodbéw oraz brak wszechstronnego
rozwazenia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz na dokonaniu oceny materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie w sposob sprzeczny z zasadami logiki i doSwiadczenia zyciowego, a polegajacy na uznaniu,
ze pozwana nie jest odpowiedzialna za szkode polegajaca na braku $ciany zewnetrznej budynku w ktérym znajduje
sie lokal powoda co z kolei powoduje, ze powod nie tylko nie moze z lokalu korzystaé ale i nie moze przeprowadzic
jego remontu

2) art. 217 § 11 2 k.p.c. w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 04.07.2019 roku o zmianie ustawy - kodeks
postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1
k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. w zw. art. 233 k.p.c. poprzez oddalenie na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2021 .



wniosku powoda o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa, posrednictwa
i handlu nieruchomo$ciami;

3) art. 224 § 1 k.p.c. w zw. z art. 316 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji blednych ustalen
faktycznych przyjetych za podstawe wyroku, ktére mialy wplyw na jego tresé, poprzez przyjecie, ze:.

« powod z wlasnej woli nie przeprowadza remontu w swoim mieszkaniu;
« brak jest jakichkolwiek zastrzezen co do stanu technicznego calego budynku.
II. Naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to:

1) art. 415 k.c. w zw. z art. 416 k.c. poprzez niewlaSciwe zastosowanie w postaci blednego nieprzypisania
winy w postaci zaniechania dzialania pozwanej i przyjeciu spelienia przez pozwanego przestanek wynikajacych z
niniejszej normy prawnej, mimo iz ozwana nie dopelnila wszelkich prawem jak i zawarta umowg obowiazké6w na niej
spoczywajacych,

2) art. 13 ust. 1 w zw. z art. 17 ustawy o wlasnosci lokali poprzez niewlaSciwe zastosowanie polegajace
na blednym przyjeciu, ze obowiazkiem Wspolnoty nie jest podjecie uchwaly i zlecenie wykonania brakujacej $ciany
zewnetrznej budynku oraz wskutek tego bledne przyjecie, ze Pozwana nie posiada w niniejszym postepowaniu
legitymacji biernej;

3) art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (j.t. Dz.U. 2016 poz. 290) poprzez jego niezastosowanie
i niesluszne uznanie, ze brak jest podstawy prawnej na podstawie ktérej mozna dochodzié roszczenia
odszkodowawczego zwigzanego z zaniechaniem ktérego dopuscila sie pozwana;

4) art. 442 § 1 k.c. poprzez jego bledne zastosowanie i uznanie, ze doszlo do przedawnienie roszczenia mimo, ze
w dniu zloZenia pozwu nie minely jeszcze 3 lata odkad powdd dowiedzial sie o szkodzie i o osobie obowigzanej do
jej naprawienia.

Majac na uwadze powyzsze zarzuty powodd wniost o:

I. dopuszczenie dowodéw z dokumentéw przedlozonych wraz z niniejsza apelacja na okolicznoéci tam wskazane,
albowiem dowody te maja kluczowe znaczenie dla kwestii przesadzenia tego, czy pozwana posiada legitymacje bierng
W niniejszym postepowaniu jednocze$nie dopuszczenie tych dowodéw nie wplynie na przedtuzenie sie postepowania;

II. zmiane skarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa w caloSci:

III. ewentualnie wnio6st o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad
I instancji;

IV. zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztéw zastepstwa wedlug
norm przepisanych oraz zasadzenie zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego udzielonego z urzedu za obie instancje
wedle norm przepisanych o§wiadczajgc przy tym, ze koszty te nie zostaly pokryte w calo$ci ani w czeSci;

ewentualnie, w przypadku oddalenia apelacji, na podstawie przepisu art. 102 k.p.c. w zw. z art. 83 ust. 2 w zw. z
art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych wnioést o nieobciazanie powoda kosztami postepowania
apelacyjnego, ze wzgledu na trudna sytuacje materialng powoda.

Ponadto powdd zlozylt osobiscie sporzadzone przez siebie pismo z dnia 3.01.2023 r., w ktorym podtrzymal
argumentacje podniesiona w apelacji, a nadto wskazal na spory pomiedzy nim a wtaécicielem lokalu polozonego
pietro powyzej lokalu powoda, ktéry notorycznie zalewa mieszkanie powoda, doprowadzajac je do ruiny oraz na



szykanowanie go przez pozwang, przejawiajacg sie m.in. w inicjowaniu czynnosci zmierzajacych do egzekucji powoda
z jego mieszkania.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje, wniosla o:
1. oddalenie apelacji w calo$ci, jako calkowicie bezzasadnej,

2. oddalenie wnioskéw dowodowych zgloszonych przez powoda w apelacji oraz w pi$émie procesowym z dnia 3.01.2023
r., jako oczywiScie sp6znionych, niemajacych znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy i powolanych przez
strone powodowa wylgcznie w celu przedluzenia trwania postepowania,

3. zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania przed Sagdem II instancji, w tym kosztow zastepstwa

adwokackiego wedlug norm przepisanych wraz z naleznymi w myél art. 98 § 1' k.p.c. odsetkami.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja powoda jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Sad Apelacyjny
podziela ustalenia faktyczne Sadu I instancji i poczynione na ich podstawie rozwazania prawne, uznajac je za wlasne.

W istocie podniesione zarzuty apelacji byly juz przedmiotem oceny Sadu I instancji, tym samym zbednym jest ich
ponowne przytaczanie,

W tym kontekScie, w ocenie Sadu Apelacyjnego, nalezy w pelni zaaprobowaé argumentacja przedstawiona w
odpowiedzi na apelacje.

Pozwana wskazala, ze wniesiona przez powoda apelacja sprowadza sie wylacznie do polemiki z ustaleniami Sadu
I instancji, natomiast brak w niej merytorycznych zarzutéw, ktére mogloby uzasadnia¢ zmiane zaskarzonego
orzeczenia.

Jak wskazala pozwana, po pierwsze, powdd w apelacji podniost zarzut rzekomej niezgodnoSci ustalen faktycznych z
zebranym materialem dowodowym, polegajacym na przyjeciu, iz Powod z wlasnej woli nie przeprowadza remontu
w stanowigcym jego wspodlwlasnoéc lokalu nr (...) oraz iz brak jest zastrzezen co do stanu technicznego calego
budynku przy ul. (...) w K.. Nadto, strona powodowa zarzucila Sadowi I instancji przekroczenie zasady swobodnej
oceny dowodéw i brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze Pozwana nie jest
odpowiedzialna za szkode, ktora w opinii strony powodowe;j. jest brak $ciany zewnetrznej budynku przy ul. (...). Z
powyzszymi zarzutami zwigzane sa takze podniesione przez pwoda rzekome naruszenia prawa materialnego, tj. art.
415 k.c. w zw. z art. 416 k.c., art. 13 ust. 1 w zw. z art. 17 ustawy o wlasno$ci lokali, art. 61 pkt. 1 Prawa budowlanego.

Jak trafnie zauwazyla pozwana, w uzasadnieniu w/w zarzutéw podniesiono jednak tozsamg argumentacje z ta
przedstawiong w toku postepowania pierwszoinstancyjnego.

Trafnie tez pozwana wskazala na fakt, ze w latach 2005-2015, pomiedzy stronami toczylo sie szereg postepowan
sadowych i administracyjnych, w ktérych poruszana byla kwestia stanu technicznego budynku przy ul. (...) oraz
wplywu tego stanu na lokal nr (...) nalezacy do Powoda. Wskaza¢ trzeba, ze zar6wno z opinii wykonanej przez
bieglego J. B. w sprawie (...) w 2013 roku, jak réwniez z wcze$niej wydanej decyzji w 2007 roku przez (...)
Wojewddzki Inspektorat Nadzoru Budowalnego w K. w spos6b jednoznaczny wynikalo, ze wzniesienie dodatkowej
$ciany szczytowej dla budynku przy ul. (...) jest zbedne. Powyzsze dowody potwierdzily takze dobry stan techniczny
budynku pozwanej Wspolnoty, do ktérego inspektorzy nadzoru budowlanego nie mieli zastrzezen. Nadto, zadne
z w/w dokumentéw nie wskazywaly, aby wymagane byly prace w czeSci wspodlnej budynku konieczne dla
przeprowadzenia remontu lokalu nalezacego do Powoda. Z opinii bieglego J. B. jednoznacznie wynika, ze remont
lokalu Powod winien przeprowadzi¢ we wlasnym zakresie, z zaznaczeniem, iz lokale niezamieszkale i nieuzytkowane
ulegaja ponadnormatywnemu zuzyciu technicznemu. Wbrew w/w zaleceniom Powo6d do dnia dzisiejszego nie
przeprowadzil jednak powyzszego remontu, pomimo iz inni wlasciciele lokali sasiednich, ktore granicza ze $ciang



budynku nr (...), remonty takie wykonali i w dalszym ciagu ze swoich lokali moga korzysta¢. Powéd zatem
wlasnym zaniechaniem doprowadzit do dewastacji lokalu nr (...) i uniemozliwienia sobie samemu
uzytkowania powyzszego mieszkania.

Jak trafnie wskazal Sad I instancji, brak jest nadto legitymacji procesowej biernej po stronie pozwanej Wspolnoty.
Nadmieni¢ nalezy, iz poprzednicy, prawni powoda w chwili nabycia przedmiotowego lokalu w 1983 roku wiedzieli, iz
budynek w ktorym znajduje sie ten lokal nie posiada jednej Sciany. Wiedze taka posiadal rowniez sam powo6d. Nalezy
tez zaznaczy¢, ze poprzednicy prawni powoda otrzymali lokal nr (...) od Gminy jako lokal zamienny, a nie od pozwanej
Wspolnoty Mieszkaniowej. Nastepnie w 2003 roku matka powoda wykupila lokal nr (...) zdajac sobie sprawe, ze lokal
posiada wade, co tez znalazlo potwierdzenie w cenie nabycia, gdyz lokal zostal wykupiony za 10 % jego wartosci.

Zasadnie tez wskazano w odpowiedzi na apelacje, ze pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa w momencie przydziatlu
mieszkania poprzednikom powoda nie istniala. Zgodnie z trescig art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci
lokali wspolnota mieszkaniowa to ogot wlascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad okre§lonej nieruchomoéci. W
orzecznictwie dominuje poglad, ze wspolnota mieszkaniowa jest podmiotem prawa cywilnego - ulomna osobg
prawna, o ktérej mowa w art. 331 k.c. Powstaje ona nie na skutek czynnoéci prawnej, lecz z mocy samego prawa, w
chwili wyodrebnienia w danej nieruchomosci pierwszego lokalu, ktorego wlascicielem jest inna osoba niz wtasciciel
nieruchomoéci (por. wyrok SN z dnia 14 lutego 2013 roku, sygn. akt I CSK 379/12). Niezaleznie jednak od tego
czy w chwili wyodrebnienia lokalu dla poprzednikow prawnych powoda dokonano weze$niejszego wyodrebnienia
innych lokali pozwana Wspo6lnota Mieszkaniowa nie mogla w tamtym czasie istnie¢, bowiem Wspo6lnoty Mieszkaniowe
uzyskaly podmiotowo$¢é prawna na mocy ustawy o wlasnos$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994, ktéra weszla w zycie 1
stycznia 1995 roku. W zwigzku z tym nabycie przez poprzednikéow prawnych powoda lokalu z wadg w 1983 roku nie
bylo powiazane z dzialaniami pozwanej, ktéra wowczas nie istniata.

Pozwana przywolala poglad wyrazony w orzecznictwie, Ze zadaniem wspdlnoty mieszkaniowej jest sprawne
zarzadzanie nieruchomos$cia wspdlng i utrzymanie tej nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym (por. wyrok SN
z dnia 14 lutego 2013 roku, sygn. akt I CSK 379/12) i ma tej podstawie wyrazila trafny poglad, ze Wspdlnota
mieszkaniowa ma niejako utrzymywaé zastany stan rzeczy na nieruchomosciach wspoélnych, tj. ma obowiazek
utrzymywa¢ substancje rzeczy w stanie niepogorszonym. Ponadto podkreslita fakt, ze w momencie powstania
pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej przedmiotowy budynek nie posiadal jednej Sciany, co wiecej nie posiadat on
Sciany juz w momencie jego nabycia przez poprzednikéw prawnych powoda. W zwiazku z tym podniosta, ze pozwana
nie miala obowigzku dobudowania brakujacej Sciany w budynku nr (...), lecz jej zadaniem bylo utrzymywanie
nieruchomos$ci wspoélnej w stanie niepogorszonym. Wybudowanie za§ $ciany w budynku nr(...) niewatpliwie
doprowadziloby do polepszenia stanu nieruchomoéci wspoélnej w stopniu wykraczajacym poza obowiazki, jakie ciazyly
na pozwanej Wspolnocie. Ponadto dobudowanie Sciany spowodowaloby znaczne polepszenie stanu technicznego
lokalu powoda do czego pozwana nie jest zobowigzana. Zaznaczyta rowniez, ze brak jest unormowan prawnych, ktore
obligowalyby Wspoélnote Mieszkaniowa do postawienia §ciany, zwlaszcza, ze jak wynika z licznych orzeczen sadowych
w sprawach prowadzonych miedzy stronami wady wystepujace w lokalu nr (...) wymagaja dokonania biezacych
remontow i nie powoduja nieprawidlowego stanu technicznego calego budynku (por. wyrok NSA z dnia 5 lutego
2009 roku, sygn. akt IT OSK 985/08). Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci trudno dopatrywac sie jakiejkolwiek
odpowiedzialno$ci pozwanej za wade budynku w postaci braku Sciany.

Podsumowujqc, w ocenie Sqdu Apelacyjnego pozwana wyrazila trafny poglad, ze brak jest
zatem przeslanki bezprawnego dzialania strony pozwanej, zwiqzku przyczynowego pomiedzy
tym dzialaniem tudziez zaniechaniem Wspélnoty, a rzekomo wyrzqdzonq powodowi szkoda, jak
rowniez legitymacji biernej po stronie pozwanej.

Trudno rowniez zakwestionowac argumentacje pozwanej w przedmiocie oceny zarzutu apelacji naruszenia art. 442 § 1
k.c.. W tym zakresie pozwana podniosla, Ze takze i zarzut naruszenia przez Sad I instancji art. 442 § 1 k.c. uznac nalezy
za calkowicie bezpodstawny. Wskazujac za argumentacja Sadu pierwszoinstancyjnego: ,skoro zadanie powoda oparte
bylo na dyspozycji art. 415 k.c., to zgodnie z obowigzujacym w 2005 roku art. 442 § 1 k.c. przedawnienie roszczenia,



o naprawienie szkody wyrzadzonej czynem niedozwolonym wynosi 3 lata, od kiedy pokrzywdzony dowiedzial sie o

szkodzie i o osobie obowigzanej do Jej naprawienia. Obecnie obowigzujacy art. 442" k.c. robwniez przewiduje 3-letni
termin dla przedawnienia dla tego typu roszczen, jednakze liczony od daty gdy poszkodowany dowiedziat sie albo przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci mogl sie dowiedzie¢ o szkodzie i o osobie obowiazanej do jej naprawienia. Skoro tak,
to niezaleznie od elementéw podniesionych wczes$niej - roszczenie powoda i tak ulegloby przedawnieniu,
biorgc pod uwage nawet fakt, iz w 2014 roku powdd zlozyl wniosek o zawezwanie pozwanej do proby ugodowej. W
dacie zlozenia przedmiotowego wniosku jego roszczenie za lata 2005 - 2011 uleglo przedawnieniu,
ale takze za lata od 2011 do 2016 roku z vwagi na zlozenie pozwu dopiero w 2019 roku'. Skoro bowiem
powdd zlozyl pozew dopiero w 2019 roku, to nieprzedawnione w w/w dacie byly wylacznie roszczenia za lata 2016-2019
(i zawezwanie do proby ugodowej z 2014 roku nie ma tu Zadnego znaczenia). Z uwagi jednak na to, iz powod domagat
sie pozwem odszkodowania za rzekome dzialanie/zaniechanie pozwanej za lata 2005-2015, roszczenia te na dzien
wniesienia pozwu w sposob oczywisty byly catkowicie przedawnione.

Nadto, zasadnie takze pozwana wskazuje, Ze nie sposob uznaé, by Sad I instancji uchybil art. 217§ 1i 2 k.p.c. wzw. z
art. 9 ust. 1 ustawy z dn. 4 lipca 2019 roku o zmianie ustawy - k.p.c. i niektorych innych ustaw w zw. z art. 227 k.p.c.
w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. w zw. z art. 233 k.p.c. Trafnie bowiem w/w sad oddalil na rozprawie
w dn. 21 kwietnia 2021 roku wniosek powoda o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii bieglych z zakresu
budownictwa, poérednictwa i handlu nieruchomo$ciami. Ze zgromadzonych w sprawie innych dowodéw, w tym z
opinii bieglego J. B. sporzadzonej w sprawie (...) wynikalo bowiem jednoznacznie, ze budynek przy ul. (...) znajduje
sie w dobrym stanie technicznym oraz ze to lokal powoda wymaga przeprowadzenia przez niego remontu we wlasnym
zakresie. Nadto, biorac pod uwage calkowita bezzasadnos¢ powoddztwa, zbedne bylo przeprowadzenie dowodu z
wnioskowanej przez powoda opinii bieglego ds. po$rednictwa w obrocie nieruchomos$ciami na okoliczno$¢ ustalenia
czynszu mozliwego do uzyskania przez powoda na wolnym rynku za najem przedmiotowego lokalu. Przeprowadzenie
w/w dowodow przyczyniloby sie zatem wylacznie do przedtuzenia trwania postepowania sadowego.

W zakresie wnioskéw dowodowych zlozonych przez powoda w apelacji oraz w pi$émie procesowym z dnia 3.01.2023
r., podkreslenia wymaga, iz po pierwsze wnioski te sa w sposob oczywisty sp6znione - dokumenty te w przewazajacej
wiekszosci s3 bowiem datowane na dni przypadajace przed wydaniem wyroku przez Sad I instancji, a zatem powod
mial obiektywna mozliwo$¢ powolania ich w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Po drugie z kolei, wskaza¢ nalezy,
ze dowody te nie maja zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy - dotycza bowiem w duzej mierze
okresu nieobjetego powddztwem, a dodatkowo ich tres¢, w tym takze tych datowanych po wydaniu zaskarzonego
wyroku, nie wykazuje zwigzku przedmiotowego z niniejsza sprawa.

Dlatego tez, uznajqc apelacje za bezzasadnqg, Sad Apelacyjny orzekl jak w pkt 1 sentencji na mocy
art. 385 k.p.c.

O kosztach o kosztach postepowania apelacyjnego pomiedzy stronami orzeczono jak w pkt 2
sentencji wedlug zasady odpowiedzialnoéci za wynik postepowania okre$lonej w art. 98 § 1 k.p.c.,, a co do
wysokos$ci odnoénie zwrotu kosztow zastepstwa, zgodnie z stawkami okreSlonym w § 2 pkt 7 oraz § 10 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia ministra sprawiedliwoéci 3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2016 r. poz. 1668).

W ocenie Sadu Apelacyjnego brak jest takze podstaw do zastosowania wobec powoda w zakresie rozstrzygniecia
o kosztach postepowania apelacyjnego pomiedzy stronami normy art. 102 k.p.c. Po pierwsze nie jest to pierwsza,
a jedna z wielu spraw sadowych toczacych sie pomiedzy stronami na tle podstawy faktycznej, jak w niniejszej
sprawie. Po drugie powdd mial mozliwo$¢é zapoznania sie z motywami rozstrzygniecia wyrazonymi przez Sad I
instancji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku i wnoszac apelacje winien liczy¢ sie z ryzykiem przegania sprawy i
koniecznoS$ci zwrotu stronie przeciwnej kosztow podjecia celowej obrony. W tym zakresie powod korzystal takze z
pomocy ustanowionego dla niego pelnomocnika z urzedu. Ponadto nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze powod, co



sam przyznal, zalega z platno$ciami na rzecz pozwanego w kwocie okolo 20.000 zl. Tym samym brak jest podstaw do
zastosowania uwzglednienia wniosku o zastosowanie wobec powoda normy art. 102 k.p.c.

O wynagrodzeniu za pomoc prawng udzielonq z urzedu powodowi w postepowaniu apelacyjnym
orzeczono jak w pkt 3 sentencji, wedlug zasady odpowiedzialno$ci za wynik postepowania okreSlonej w art. 98 §
1k.p.c., a co do wysokoéci odnoénie zwrotu kosztow zastepstwa, zgodnie z stawkami okreSlonym w § 2 pkt 7 oraz § 10
ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia ministra sprawiedliwo$ci 3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
oplat za czynnoSci adwokackie (Dz. U. z 2016 r. poz. 1668), uznajac ze przyznanie wynagrodzenia za porownywalne
czynnoéci wedtug nizszych stawek okreslonych w rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernik 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoptaconej pomocy
prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu jest niezgodne z Konstytucja.



