Niniejszy dokument nie stanowi doreczenia w trybie art. 15 zzs? ust. 2 ustawy COVID-19 (Dz.U.2021, poz. 1842)

Sygn. akt I ACa 911/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2023 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie, I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Jerzy Bess
Protokolant: Michat Goéral

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 stycznia 2023 r. w Krakowie
sprawy z powddztwa J. D.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej Budynku przy ul. (...) w K.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 21 maja 2021 r., sygn. akt I C 1446/19

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 4.050 zl (cztery tysiqce pieédziesiqt zlotych)
tytulem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwwa Sqdu Okregowego w Krakowie

na rzecz pelnomocnika adw. M. K. kwote 4.050 zl (cztery tysiqce pieédziesiqgt zlotych), w tym
podatek od towaréow

i ustug, tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi z urzedu w
postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 911/21

UZASADNIENIE

Powdd J. D. w pozwie skierowanym przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w
K. wniésl o zasqdzenie od pozwanej kwoty 143.000 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie
liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.



Uzasadniajac zgloszone w pozwie roszczenie powod podal, ze jest whascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku
przy ul. (...) w K.. Powdd wskazal, Ze domaga sie zaplaty kwoty 143.000 z} tytulem obnizenia warto$ci nalezacego
do niego lokalu na skutek bierno$ci pozwanej ktéra poprzez swoje zaniechania doprowadzila do obnizenia warto$ci
jego mieszkania z kwoty 520.000 do 377.000 zl. Pow6d nadmienil, ze budynek w ktérym znajduje sie jego lokal
ma wade w postaci braku Sciany, tj. elementu czes$ci wspdlnej nieruchomosci. Zdaniem powoda usuniecie tej wady
nalezy do pozwanej, ktéra jednak uchyla sie od wykonania tego obowiazku. Nadmienil réwniez, ze wskutek wady nie
moze korzystac z mieszkania ani czerpac zyskow z jego wynajecia. Nadmienil takze, ze wskutek uchylania sie przez
Wspolnote od wykonania Sciany nie moze przeprowadzi¢ remontu mieszkania. Powod wskazal réwniez, ze pozwana
posiada odpowiednie Srodki finansowe by dokonaé remontu budynku.

Strona pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powoédztwa w calosci. Pozwana
zakwestionowala, aby szkoda w majatku powoda powstala na skutek zaniechanh pozwanej w zakresie utrzymania cze$ci
wspolnej budynku. Pozwana podkreslila, ze wada w zwigzku z ktérg powdd dochodzi odszkodowania nie dotyczy czeSci
wspolnej budynku. Pozwana zaprzeczyla tez jakoby miala obowiazek dobudowania Sciany zewnetrznej budynku (...)
przy ul. (...) w K.. Pozwana zaznaczyla, ze wada wskazywana przez powoda dotyczy wylgcznie jego lokalu, nie za$ catego
budynku. Pozwana zarzucila, ze spadek wartoSci mieszkania wynika wylacznie z zaniedban powoda, ktory posiadajac
lokal od kilkunastu lat nie dokonywal w nim zadnych remontéw. Pozwana podniosla, takze, ze przedmiotowy lokal nr
(...)jestuzytkowany przez powoda. Pozwana zaprzeczyla tez jakoby budynek znajdowal sie w zlym stanie technicznym.
Ponadto podniosla, ze powdd ma znaczne zadluzenie z tytutu nieplacenia oplat za lokal. Pozwem wniesionym w dniu
6 sierpnia 2013 r. powdd J. J. domagal sie zasadzenia od pozwanego T. S. kwoty 284.791,15 zl wraz z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia 8 lipca 2011 r. do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow
procesu.

Sad Okregowy w Krakowie, zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 maja 2021 r. sygn. akt I C 1446/19:
I. oddalil powddztwo,
I1. zasadzil od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 5.417 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego,

ITI. przyznal od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie adw. M. K. kwote 5.400 zt zwiekszona o podatek
VAT tytulem wynagrodzenia za pelnienie funkcji pelnomocnika z urzedu dla powoda.

Podstawa rozstrzygniecia byly nastepujqce ustalenia faktyczne:

Powdd wraz z siostrg B. K. sg wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...), objetego ksiega wieczysta nr (...) w
budynku przy ul. (...) w K., a tym samym jest czlonkiem Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K..

Powod nabyl ww. lokal nr (...) w drodze dziedziczenia. Budynek nr (...) w ktérym znajduje sie lokal powoda w chwili
nabycia go przez powoda nie posiadat jednej ze $cian szczytowych. Budynek przy ul. (...) w ktérym znajduje sie
przedmiotowy lokal zostal dobudowany w latach 1932-1933 do budynku nr (...). Budynek ten posiada tylko jedna
Sciane szczytowa od strony budynku (...), natomiast od budynku (...)4ciana szczytowa jest wspolna dla obu budynkow,
jednak jest przynalezna do budynku (...) (...) poniewaz jest polaczona konstrukecyjnie z budynkiem(...), a $ciany
konstrukeyjne budynku (...)sa dostawione do budynku (...) bez polaczenia konstrukcyjnego. Wykonanie $ciany nie
jest konieczne ze wzgledéw konstrukcyjnych. Lokal powoda wymaga remontu poprzez likwidacje i zabezpieczenie
powstalych samoistnych szczelin dylatacyjnych.

dowdd: opinia, k. 52-55, postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 28.07.2005r., k. 104, pismo Urzedu
miasta K. z dnia 18.07.2008 r., k. 164.

Rodzice powoda otrzymali lokal nr (...) w 1983 r. od Gminy jako lokal zamienny. Lokal ten juz wowczas nie posiadat
Sciany bocznej o czym rodzice powoda i powdd wiedzieli od 1983r. W 2003r. poprzednik prawny powoda wykupil lokal



nr (...) wiedzac o wadzie tego lokalu. Lokal zostal wykupiony za 10 % jego wartosSci. Powo6d nie remontowal lokalu nr
(...) co najmniej od 2005r. Lokale sasiednie sa w chwili obecnej uzytkowane przez ich wlascicieli badZ wynajmowane.

Powod skladal do pozwanej projekty uchwal w sprawie remontu cze$ci wspdlnej nieruchomosci w postaci dobudowy
brakujacej §ciany w budynku przy ul. (...) w K..

Wspo6lnota Mieszkaniowa budynku przy ul. (...) w K. wedlug stanu na 31 grudnia 2018 r. posiadata $rodki biezace na
rachunku bankowym w wysoko$ci 90.984,94 zt.

W rozwazaniach prawnych Saqd 1 instancgji przedstawil nastepujace motywy swego
rozstrzygniecia:

Powddztwo podlegalo oddaleniu w catoSci.

W niniejszej sprawie niesporna miedzy stronami byla okoliczno$¢, iz w budynku przy ul. (...) w K. nie bylo jednej Sciany
szczytowej na polaczeniu budynku z budynkiem przy ul. (...). Bezsporne, iz wiedze takiej konstrukeji mial powdd i
jego poprzednicy i to w chwili nabywania lokalu. Natomiast sporna miedzy stronami byla kwestia odpowiedzialnoéci
pozwanej Wspdlnoty za brak remontu budynku i wybudowanie brakujacej $ciany.

Zgodnie z art. 415 k.c. kto z winy swej wyrzadzil drugiemu szkode, obowiazany jest do jej naprawienia. Komentowany
przepis okresla ogbdlng regule dla odpowiedzialnoéci za szkode, do ktorej doszlo wskutek zdarzen nazywanych czynami
niedozwolonymi (odpowiedzialnoé¢ deliktowa). Do przestanek odpowiedzialnoéci deliktowej naleza: zdarzenie, z
ktérym system prawny wigze odpowiedzialno$¢ na okre$lonej zasadzie (bezprawno$¢), oraz szkoda i zwigzek
przyczynowy miedzy owym zdarzeniem a szkoda. Przy ustalaniu odpowiedzialno$ci z tytulu czynéw niedozwolonych
znajduja zastosowanie przepisy ogdlne dotyczace zwiazku przyczynowego, szkody i sposobdw jej naprawienia (art.
361—-363 k.c.).

W pierwszej kolejnosci nalezy rozwazyé, czy strona pozwana ponosi odpowiedzialno$¢ wzgledem powoda za szkody
spowodowane w jego lokalu brakiem $ciany w budynku. Ustosunkowujac sie do tej kwestii nalezy podnies¢, ze
poprzednicy prawni powoda w chwili nabycia przedmiotowego lokalu w 1983 r. wiedzieli, iz budynek w ktérym
znajduje sie ten lokal nie posiada jednej Sciany. Wiedze taka posiadal réwniez sam powod. Nalezy tez zaznaczyé, ze
poprzednicy prawni powoda otrzymali lokal nr (...) od Gminy jako lokal zamienny, a nie od pozwanej Wspolnoty
Mieszkaniowej. Nastepnie w 2003r. matka powoda wykupila lokal nr (...) zdajac sobie sprawe, ze lokal posiada wade,
co tezznalazlo potwierdzenie w cenie nabycia, gdyz lokal zostal wykupiony za 10 % jego wartosci. Sam powdd przyznal,
ze poniewaz to bylo 10% warto$ci to nie zwracali uwagi na wade, bo sie oplacalo.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze pozwana Wspolnota Mieszkaniowa w momencie przydzialu mieszkania poprzednikom
powoda nie istniala. Zgodnie z treécia art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali wspolnota
mieszkaniowa to ogoét wlaScicieli, ktérych lokale wchodza w sklad okre$lonej nieruchomos$ci. W orzecznictwie
dominuje poglad, ze wspolnota mieszkaniowa jest podmiotem prawa cywilnego - ulomng osoba prawng, o ktérej
mowa w art. 331 k.c.; powstaje nie na skutek czynnosci prawnej, lecz z mocy samego prawa, w chwili wyodrebnienia
w danej nieruchomosSci pierwszego lokalu, ktérego wladcicielem jest inna osoba niz wlasciciel nieruchomosci (por.
wyrok SN z dnia 14.02.2013r., sygn. akt I CSK 379/12). Niezaleznie jednak od tego czy w chwili wyodrebnienia lokalu
dla poprzednikéw prawnych powoda dokonano wcze$niejszego wyodrebnienia innych lokali pozwana Wspoélnota
Mieszkaniowa nie mogla w tamtym czasie istnie¢ bowiem Wspdélnoty Mieszkaniowe uzyskaly podmiotowo$¢ prawna
na mocy ustawy o wlasnoé$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r., ktéra weszla w zycie 1 stycznia 1995 r. W zwigzku z tym
nabycie przez poprzednikéw prawnych powoda lokalu z wada w 1983 r. nie bylo powiazane z dzialaniami pozwanej,
ktéra wowczas nie istniala.

W orzecznictwie wskazuje sie, ze zadaniem wspolnoty mieszkaniowej jest sprawne zarzadzanie nieruchomoscia
wspoélng i utrzymanie tej nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym (por. wyrok SN z dnia 14.02.2013r., sygn. akt
I CSK 379/12). Zatem Wspblnota mieszkaniowa ma niejako utrzymywaé zastany stan rzeczy na nieruchomosciach



wspolnych, tj. ma obowiazek utrzymywaé substancje rzeczy w stanie niepogorszonym. Podkreslenia wymaga jednak
fakt, ze w momencie powstania pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej przedmiotowy budynek nie posiadal jednej
§ciany, co wiecej nie posiadal on $ciany juz w momencie jego nabycia przez poprzednikéw prawnych powoda.
W zwiqzku z tym nalezy podnies$é, ze pozwana nie miala obowiqgzku dobudowania brakujqgcej
$ciany w budynku nr (...), lecz jej zadaniem byto utrzymywanie nieruchomosci wspolnej w stanie
niepogorszonym. Wybudowanie za$ $ciany w budynku nr (...) niewatpliwie doprowadziloby do polepszenia
stanu nieruchomosci wspdlnej w stopniu wykraczajacym poza obowiazki jakie ciazyly na pozwanej Wspodlnocie.
Ponadto dobudowanie Sciany spowodowaloby znaczne polepszenie stanu technicznego lokalu powoda do czego
pozwana nie jest zobowigzana. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze brak jest unormowan prawnych, ktore obligowalyby
Wspblnote Mieszkaniowa do postawienia $ciany, zwlaszcza, ze jak wynika z licznych orzeczen sagdowych w sprawach
prowadzonych miedzy stronami wady wystepujace w lokalu nr (...) wymagaja dokonania biezacych remontow i nie
powoduja nieprawidlowego stanu technicznego catego budynku (por. wyrok NSA z dnia 5.02.20009r., sygn. akt II
OSK 985/08, k. 152). Majac na uwadze powyzsze okolicznos$ci trudno dopatrywac sie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci
pozwanej za wade budynku w postaci braku Sciany.

Podkre$lenia wymaga rowniez fakt, ze zly stan techniczny lokalu nr (...) wynika z wieloletnich zaniedban powoda,
ktory jak sam twierdzil nie dokonywatl remontéw przedmiotowego lokalu od 2005 r. Jak wynika tez z zeznan powoda
lokale sasiednie sa nadal uzytkowane co tylko potwierdza, iz po dokonaniu remontu lokalu nr (...) powdd moglby z
niego korzystac.

W zwiazku z powyzszym sad oddalil powddztwo jako bezzasadne.

O kosztach postepowania Sad orzekl w oparciu o zasade odpowiedzialnoSci za wynik postepowania okres§long w art.
98 § 1 k.p.c., i obciazyl nimi powoda jako strone przegrywajaca.

Majac na wzgledzie fakt, iz powdd byt w sprawie reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata, a
koszty udzielonej mu pomocy prawnej nie zostaly pokryte w catoéci ani w czeSci nalezalo przyznaé mu wynagrodzenie
w kwocie 5.400 zl, stanowigce wynagrodzenie adwokata, zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie.

Powod apelacjq, wniesionq przez jego pelnomocnika z urzedu, zaskarzyl niniejszy wyrok w pkt I
i pkt I, zarzucajqc:

I. naruszenie norm prawa procesowego, majgce istotny i bezposredni wplyw na wynik sprawy, a
to:

1) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw oraz brak wszechstronnego
rozwazenia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz na dokonaniu oceny materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie w sposob sprzeczny z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego, a polegajacy na uznaniu,
ze pozwana nie jest odpowiedzialna za szkode polegajaca na braku Sciany zewnetrznej budynku w ktérym znajduje sie
lokal powoda co z kolei powoduje, ze powdd nie tylko nie moze z lokalu korzysta¢ ale i nie moze przeprowadzi¢ jego
remontu a z kolei skutkiem powyzszego jest utrata warto$ci jego mieszkania;

2)art. 217§ 11 2 k.p.c. w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 04.07.2019 roku o zmianie ustawy - kodeks
postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1
k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. w zw. art. 233 k.p.c. poprzez nierozpoznanie wniosku powoda o dopuszczenie i
przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania warto$ci nieruchomosci;

3) art. 224 § 1 k.p.c. w zw. z art. 316 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji blednych ustalen
faktycznych przyjetych za podstawe wyroku, ktore mialy wplyw na jego tre$¢, poprzez przyjecie, ze:



« powdd oraz jego poprzednicy prawni, w momencie nabywania lokalu mieli wiedze o stanie konstrukcji calego
budynku tj. odnoénie tego, ze budynek nie posiada Sciany zewnetrznej;

« poprzednicy prawni powoda nabyli lokal za 10% jego warto$ci ze wzgledu na istniejaca wade budynku;
« zly stan techniczny lokalu powoda wynika z wieloletnich zaniedban powoda.
II. Naruszenie przepisow prawa materialnego, a to:

1) art. 415 k.c. w zw. z art. 416 k.c. poprzez niewlaiciwe zastosowanie w postaci blednego nieprzypisania
winy w postaci zaniechania dzialania pozwanej i przyjeciu spelienia przez pozwanego przestanek wynikajacych z
niniejszej normy prawnej, mimo iz pozwana nie dopelnila wszelkich prawem jak i zawarta umowa obowigzkéw na
niej spoczywajacych,

2) art. 12 ust. 2 w zw. z art. 13 ust. 1 w zw. z art. 17 ustawy o wlasnosci lokali poprzez niewlasciwe
zastosowanie polegajace na blednym przyjeciu, ze obowigzkiem Wspdlnoty nie jest podjecie uchwaly i zlecenie
wykonania brakujacej Sciany zewnetrznej budynku a zatem w konsekwencji, ze nie odpowiada ona za aktualny stan
budynku, ktory (co jest okoliczno$cia bezsporng miedzy Stronami) posiada wade;

3) art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (j.t. Dz.U. 2016 poz. 290) poprzez jego niezastosowanie
i niesluszne uznanie, ze brak jest podstawy prawnej na podstawie ktoérej mozna dochodzié roszczenia
odszkodowawczego zwigzanego z zaniechaniem ktérego dopuscila sie Pozwana;

Majac na uwadze powyzsze zarzuty powodd wniost o:

I. dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu zgloszonego przez powoda przed Sadem I instancji tj. dowodu z opinii
bieglego sadowego ds. szacowania warto$ci nieruchomosci na okoliczno$¢ wykazania utraty warto$ci mieszkania
powoda wskutek wady budynku;

II. dopuszczenie dowoddéw z dokumentdéw przedlozonych wraz z niniejszg apelacja na okoliczno$ci tam wskazane
albowiem dowody te maja kluczowe znaczenie dla kwestii przesadzenia tego czy pozwana posiada legitymacje bierna
w niniejszym postepowaniu jednocze$nie dopuszczenie tych dowoddéw nie wplynie na przedluzenie sie postepowania;

III. zmiane skarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w calo$ci:

IV. ewentualnie wnosze o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad
I instancji;

V. zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztoéw zastepstwa wedlug
norm przepisanych oraz zasadzenie zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego udzielonego z urzedu za obie instancje
wedle norm przepisanych os§wiadczajac przy tym, ze koszty te nie zostaly pokryte w calo$ci ani w czeéci;

ewentualnie, w przypadku oddalenia apelacji, na podstawie przepisu art. 102 k.p.c. w zw. z art. 83 ust. 2 w zw. z
art. 113 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych wniost o nieobcigzanie powoda kosztami postepowania
apelacyjnego, ze wzgledu na trudna sytuacje materialng powoda.

Ponadto powod zlozyl osobiScie sporzadzone przez siebie pismo z dnia 3.01.2023 r., w ktérym podtrzymal
argumentacje podniesiona w apelacji, a nadto wskazal na spory pomiedzy nim a wlascicielem lokalu polozonego
pietro powyzej lokalu powoda, ktory notorycznie zalewa mieszkanie powoda, doprowadzajac je do ruiny oraz na
szykanowanie go przez pozwang, przejawiajacg sie m.in. w inicjowaniu czynnoSci zmierzajacych do egzekucji powoda
z jego mieszkania.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje, wniosla o:



1. oddalenie apelacji w calosci, jako catkowicie bezzasadnej,

2. oddalenie wnioskéw dowodowych zgloszonych przez powoda w apelacji oraz w pi$émie procesowym z dnia 3.01.2023
r., jako oczywiscie sp6znionych, niemajacych znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy i powotanych przez
strone powodowa wylacznie w celu przedluzenia trwania postepowania,

3.zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéw postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa

adwokackiego wedlug norm przepisanych wraz z naleznymi w myél art. 98 § 1' k.p.c. odsetkami.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja powoda jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Sad Apelacyjny
podziela ustalenia faktyczne Sadu I instancji i poczynione na ich podstawie rozwazania prawne, uznajac je za wlasne.

W istocie podniesione zarzuty apelacji byly juz przedmiotem oceny Sadu I instancji, tym samym zbednym jest ich
ponowne przytaczanie,

W tym kontekScie, w ocenie Sadu Apelacyjnego, nalezy w pelni zaaprobowaé argumentacjg przedstawiona w
odpowiedzi na apelacje.

Pozwana wskazala, Ze wniesiona przez powoda apelacja sprowadza sie wylacznie do polemiki z ustaleniami Sadu
I instancji, natomiast brak w niej merytorycznych zarzutéw, ktére mogloby uzasadniaé zmiane zaskarzonego
orzeczenia.

Jak wskazala pozwana, po pierwsze, powod w apelacji podnibst zarzut rzekomej niezgodnosci ustalen faktycznych
z zebranym materialem dowodowym, polegajacy na przyjeciu, iz powdd oraz jego poprzednicy prawni w momencie
nabywania lokalu nr (...) mieli wiedze o stanie konstrukeji budynku przy ul. (...), tj. iz budynek ten nie posiada
$ciany zewnetrznej, poprzednicy prawni nabyli lokal za 10% wartoéci z uwagi na w/w wade, a zly stan techniczny
lokalu powoda wynika z jego wieloletnich zaniedban. Nadto, powod zarzucil Sagdowi I instancji przekroczenie zasady
swobodnej oceny dowoddw i brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego poprzez przyjecie, ze pozwana
nie jest odpowiedzialna za szkode, ktéra w opinii strony powodowej jest brak Sciany zewnetrznej budynku przy ul.
(...). Z powyzszymi zarzutami zwigzane sg takze podniesione przez powoda rzekome naruszenia prawa materialnego,
tj. art. 415 k.c. w zw. z art. 416 k.c., art. 12 ust. 2 w zw. z art. 13 ust. 1 w zw. z art. 17 ustawy o wlasnosci lokali, art.
61 pkt. 1 Prawa budowlanego.

Jak trafnie zauwazyla pozwana, w uzasadnieniu w/w zarzutéw podniesiono jednak tozsamg argumentacje z ta
przedstawiong w toku postepowania pierwszoinstancyjnego.

Trafnie tez wskazano w odpowiedzi na apelacje na brak legitymacji procesowej biernej po stronie pozwanej Wspo6lnoty.
Podkreslono tez, ze poprzednicy prawni powoda w chwili nabycia przedmiotowego lokalu w 1983 roku wiedzieli,
iz budynek w ktérym znajduje sie ten lokal nie posiada jednej Sciany, a wiedze taka posiadal rowniez sam powdd.
Dowodem na powyzsze s zlozone przez powoda zeznania na rozprawie przeprowadzonej w dn. 12 maja 2021 roku:
»Ja nie mam jednej $ciany bocznej i wiem o tym od 1983 roku, jak rodzice dostali lokal zamienny [...]. W 1983 roku
dowiedzieliSmy sie o tych wadach [...]. WykupywaliSmy mieszkanie, wiedzgc o wadzie, bo za 10% wartoSci mogliSmy
wykupywac. Ja wiedzialem, ze mieszkanie ma wade [...]. Kupujac lokal wiedzieli$my, ze lokal jest z wadg Trzeba tez
zaznaczy¢, ze poprzednicy prawni powoda otrzymali lokal nr (...) od Gminy jako lokal zamienny, a nie od pozwanej
Wspo6lnoty Mieszkaniowej. Nastepnie w 2003 roku matka Powoda wykupita lokal nr (...) zdajac sobie sprawe, ze lokal
posiada wade, co tez znalazlo potwierdzenie w cenie nabycia, gdyz lokal zostal wykupiony za 10 % jego wartoSci.

Co wiecej, jak trafnie zwrécit uwage Sad I instancji, pozwana Wsp6lnota Mieszkaniowa w momencie przydzialu
mieszkania poprzednikom Powoda nie istniala. W orzecznictwie dominuje bowiem poglad, ze wspdlnota powstaje nie
na skutek czynno$ci prawnej, lecz z mocy samego prawa, w chwili wyodrebnienia w danej nieruchomosci pierwszego



lokalu, ktorego wlascicielem jest inna osoba niz wlasciciel nieruchomosci (por. wyrok SN z dnia 14 lutego 2013
roku, sygn. akt I CSK 379/12). Niezaleznie jednak od tego czy w chwili wyodrebnienia lokalu dla poprzednikow
prawnych Powoda dokonano wcze$niejszego wyodrebnienia innych lokali pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa nie
mogla w tamtym czasie istnie¢, bowiem Wspdlnoty Mieszkaniowe uzyskaly podmiotowo$é prawna dopiero na mocy
ustawy o wlasnoSci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, ktéra weszla w zycie 1 stycznia 1995 roku. W zwiqzku z tym
nabycie przez poprzednikow prawnych Powoda lokalu z wadqg w 1983 roku nie bylo powiqzane z
dzialaniami Pozwanej, ktora wowczas nie istniala.

W ocenie Sadu Apelacyjnego nalezy takze zaaprobowac przedstawiona przez pozwang argumentacje w przedmiocie
zarzadu wspolna nieruchomos$cia. W tym zakresie pozwana wskazala, ze jak stusznie zauwazyl Sad I instancji, w
orzecznictwie wskazuje sie takze, ze zadaniem wspolnoty mieszkaniowej jest sprawne zarzadzanie nieruchomoscia
wsp6lna i utrzymanie tej nieruchomosci w stanie niepogorszonym (por. wyrok SN z dnia 14 lutego 2013 roku, sygn.
akt I CSK 379/12). Wspdlnota mieszkaniowa ma zatem niejako utrzymywac zastany stan rzeczy na nieruchomosciach
wspolnych, tj. ma obowiazek utrzymywac substancje rzeczy w stanie niepogorszonym. Podkreslenia wymaga jednak
fakt, ze w momencie powstania pozwanej Wspodlnoty Mieszkaniowej przedmiotowy budynek nie posiadal jednej
Sciany, co wiecej nie posiadal on $ciany juz w momencie jego nabycia przez poprzednikow prawnych powoda.
W zwigzku z tym nalezy podnie$é, ze pozwana nie miala obowigzku dobudowania brakujacej $ciany w budynku
nr(...), lecz jej zadaniem bylo utrzymywanie nieruchomosci wspdlnej w stanie niepogorszonym. Wybudowanie zas
Sciany w budynku nr 12a niewatpliwie doprowadziloby do polepszenia stanu nieruchomos$ci wspoélnej w stopniu
wykraczajacym poza obowiazki, jakie cigzyty na pozwanej Wspolnocie. Ponadto dobudowanie $ciany spowodowaloby
znaczne polepszenie stanu technicznego lokalu powoda do czego Pozwana nie jest zobowigzana. Nalezy rowniez
zaznaczy¢, ze brak jest unormowan prawnych, ktore obligowalyby Wspoélnote Mieszkaniowa do postawienia Sciany,
zwlaszcza, ze jak wynika z licznych orzeczen sagdowych w sprawach prowadzonych miedzy stronami wady wystepujace
wlokalu nr (...) wymagaja dokonania biezacych remontéw i nie powoduja nieprawidlowego stanu technicznego calego
budynku (por. wyrok NSA z dnia 5 lutego 2009 roku, sygn. akt II OSK 985/08). Przychylajqgce sie do stanowiska
Sadu I instancji, trudno zatem dopatrywacé sie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci pozwanej za wade
budynku w postaci braku $ciany.

Zasadnie tez pozwana wskazala, ze podkresli¢ ponownie nalezy, iz pomiedzy stronami toczyto sie szereg postepowan
sadowych i administracyjnych, w ktérych poruszana byla kwestia stanu technicznego budynku przy ul. (...) oraz
wplywu tego stanu na lokal nr (...) nalezacy do Powoda. Wskaza¢ trzeba, ze zaré6wno z opinii wykonanej przez
bieglego J. B. w sprawie (...) w 2013 roku, jak réwniez z wczeéniej wydanej decyzji w 2007 roku przez (...)
Wojewodzki Inspektorat Nadzoru Budowalnego w K. w spos6b jednoznaczny wynikalo, ze wzniesienie dodatkowe;j
$ciany szczytowej dla budynku przy ul. (...) jest zbedne. Powyzsze dowody potwierdzily takze dobry stan techniczny
budynku pozwanej Wspodlnoty, do ktoérego inspektorzy nadzoru budowlanego nie mieli zastrzezen. Nadto, zadne
z w/w dokumentow nie wskazywaly, aby wymagane byly prace w czeSci wspolnej budynku konieczne dla
przeprowadzenia remontu lokalu nalezacego do Powoda. Z opinii bieglego J. B. jednoznacznie wynika, ze remont
lokalu Powod winien przeprowadzi¢ we wlasnym zakresie, z zaznaczeniem, iz lokale niezamieszkale i nieuzytkowane
ulegaja ponadnormatywnemu zuzyciu technicznemu. Wbrew w/w zaleceniom Powo6d do dnia dzisiejszego nie
przeprowadzil jednak powyzszego remontu, pomimo iz inni wlaSciciele lokali sasiednich, ktore granicza ze $ciang
budynku nr (...), remonty takie wykonali i w dalszym ciagu ze swoich lokali moga korzysta¢. Powéod zatem
wlasnym zaniechaniem doprowadzit do dewastacji lokalu nr (...) i uniemozliwienia sobie samemu
uzytkowania powyzszego mieszkania.

Brak jest zatem przeslanki bezprawnego dzialania strony pozwanej, zwiqzku przyczynowego
pomiedzy tym dzialaniem tudziez zaniechaniem Wspélnoty, a rzekomo wyrzqdzonqg Powodowi
szkodaq, jak rowniez legitymacji biernej po stronie pozwanej.

Trudno takze zakwestionowa¢ stanowisko pozwanej, ze skoro zadanie powoda oparte jest na dyspozycji art. 415
k.c., to zgodnie z obowigzujacym tak w 1983, jak i w 2003 roku art. 442 § 1 k.c. przedawnienie roszczenia, o
naprawienie szkody wyrzadzonej czynem niedozwolonym wynosi 3 lata, od kiedy pokrzywdzony dowiedzial sie o



szkodzie i o osobie obowigzanej do jej naprawienia. Obecnie obowigzujacy art. 442" k.c. réwniez przewiduje 3-letni
termin dla przedawnienia dla tego typu roszczen, jednakze liczony od daty gdy poszkodowany dowiedziat sie albo przy
zachowaniu nalezytej starannoé$ci mog} sie dowiedzie¢ o szkodzie i o osobie obowiazanej do jej naprawienia. Skoro
tak, to niezaleznie od elementéw podniesionych wczesniej - roszczenie powoda i tak uleglo przedawnieniu.

Nadto, zasadnie takze pozwana wskazuje, Ze nie sposob uznaé, by Sad I instancji uchybil art. 217§ 1i 2 k.p.c. wzw. z
art. 9 ust. 1 ustawy z dn. 4 lipca 2019 roku o zmianie ustawy - k.p.c. i niektérych innych ustaw w zw. z art. 227 k.p.c. w
zw. z art. 278 § 1 k.p.c. wzw. z art. 286 k.p.c. wzw. z art. 233 k.p.c. Trafnie bowiem w/w sad pominat wniosek Powoda o
dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci. Ze zgromadzonych w
sprawie innych dowoddw, w tym z opinii bieglego J. B. sporzadzonej w sprawie (...) wynikalo bowiem jednoznacznie,
ze budynek przy ul. (...) znajduje sie w dobrym stanie technicznym oraz ze to lokal powoda wymaga przeprowadzenia
przez niego remontu we wlasnym zakresie. Nadto, biorac pod uwage catkowita bezzasadnosé powodztwa, zbedne byto
przeprowadzenie w/w dowodu na okoliczno$¢ wykazania utraty warto$ci mieszkania powoda. Przeprowadzenie w/w
dowodu przyczyniloby sie zatem wylgcznie do przedluzenia trwania postepowania sadowego.

W zakresie wnioskow dowodowych zlozonych przez powoda w apelacji oraz w pi$émie procesowym z dnia 3.01.2023
r., tj. o przeprowadzenie dowodu z zalaczonych dokumentéw oraz pominietego dowodu z opinii bieglego sadowego
ds. szacowania warto$ci nieruchomosci nalezy stwierdzi¢ brak podstaw do ich uwzglednienia. Podkreslenia wymaga
bowiem, iz po pierwsze wnioski te sa w sposéb oczywisty spoznione - dokumenty te w przewazajacej wiekszosci s
bowiem datowane na dni przypadajace przed wydaniem wyroku przez Sad I instancji, a zatem pow6d mial obiektywna
mozliwo$¢é powolania ich w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Po drugie z kolei, wskaza¢ nalezy, ze dowody te
nie maja zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy - dotycza bowiem w duzej mierze okresu
nieobjetego powodztwem, a dodatkowo ich tresé, w tym takze tych datowanych po wydaniu zaskarzonego wyroku, nie
wykazuje zwigzku przedmiotowego z niniejszg sprawa.

Dlatego tez, uznajqgc apelacje za bezzasadng, Sad Apelacyjny orzekl jak w pkt 1 sentencji na mocy
art. 385 k.p.c.

O kosztach o kosztach postepowania apelacyjnego pomiedzy stronami orzeczono jak w pkt 2
sentencji wedlug zasady odpowiedzialnoéci za wynik postepowania okre$lonej w art. 98 § 1 k.p.c., a co do
wysoko$ci odnoénie zwrotu kosztow zastepstwa, zgodnie z stawkami okreSlonym w § 2 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia ministra sprawiedliwoS$ci 3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2016 r. poz. 1668).

W ocenie Sadu Apelacyjnego brak jest takze podstaw do zastosowania wobec powoda w zakresie rozstrzygniecia
o kosztach postepowania apelacyjnego pomiedzy stronami normy art. 102 k.p.c. Po pierwsze nie jest to pierwsza,
a jedna z wielu spraw sadowych toczacych sie pomiedzy stronami na tle podstawy faktycznej, jak w niniejszej
sprawie. Po drugie pow6d mial mozliwo$¢ zapoznania sie z motywami rozstrzygniecia wyrazonymi przez Sad I
instancji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku i wnoszac apelacje winien liczy¢ sie z ryzykiem przegania sprawy i
koniecznoS$ci zwrotu stronie przeciwnej kosztéow podjecia celowej obrony. W tym zakresie powdd korzystal takze z
pomocy ustanowionego dla niego pelnomocnika z urzedu. Ponadto nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze powdd, co
sam przyznal, zalega z platnoSciami na rzecz pozwanego w kwocie okolo 20.000 zl. Tym samym brak jest podstaw do
zastosowania uwzglednienia wniosku o zastosowanie wobec powoda normy art. 102 k.p.c.

O wynagrodzeniu za pomoc prawng udzielonq z urzedu powodowi w postepowaniu apelacyjnym
orzeczono jak w pkt 3 sentencji, wedlug zasady odpowiedzialno$ci za wynik postepowania okre$lonej w art. 98 §
1k.p.c., a co do wysokoéci odnoénie zwrotu kosztow zastepstwa, zgodnie z stawkami okreSlonym w § 2 pkt 6 oraz § 10
ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia ministra sprawiedliwoéci 3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2016 r. poz. 1668), uznajgc ze przyznanie wynagrodzenia za pordwnywalne
czynnoé$ci wedlug nizszych stawek okresSlonych w rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci Rozporzadzenia Ministra



Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernik 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu jest niezgodne z Konstytucja.



