Sygn. akt I ACa 1304/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 czerwca 2023 1.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy: SSA Pawel Czepiel (spr.)

Sedziowie: SSA Regina Kurek

SSA Wojciech Zukowski

po rozpoznaniu w dniu 77 czerwca 2023 r. w Krakowie na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powbdztwa E. P.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w K.

o uchylenie uchwaly

na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach
z dnia 27 sierpnia 2021 r., sygn. akt I C 677/21

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 270 zl (dwiescie siedemdziesiqt zlotych)
tytultem kosztéow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 1304/21

Uzasadnienie
wyroku Sqdu Apelacyjnego w Krakowie

z dnia 7 czerwca 2023 r.

W pozwie zlozonym w dniu 10 marca 2021 r. powdd E. P. wniost o uchylenie uchwaly Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci przy ul. (...) w K. nr (...) podjetej w dniu 28 stycznia 2021 .

W uzasadnieniu pozwu wskazal, iz jest wladcicielem lokalu numer (...), polozonego w budynku przy ul. (...);
w dniu 28 stycznia 2021 r. pozwana Wspoélnota podjela uchwale, w ktérej wyrazila zgode na wydatkowanie ze
§rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym kwoty 2.766,63 zl na pokrycie kosztéw usuniecia pekniec
spowodowanych osiadaniem budynkéw w lazience lokalu nr (...). Powo6d podniésl, iz w jego ocenie uchwala ta narusza
zasady prawidlowego zarzadu nieruchomos$cia wspdlna oraz interesy wlascicieli lokali, albowiem on, jak i pozostali
czlonkowie Wspodlnoty nie korzystaja z tazienki w lokalu nr (...). Nadto powdd wskazal, ze czlonkowie wspdlnoty nie
moga podejmowac uchwal dotyczacych indywidualnych spraw wlascicieli, czy tez uchwal, ktére nie dotycza czesci
wspolnych nieruchomosci.

Strona pozwana Wspaélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) w K. wniosla o oddalenie powddztwa
wskazujac, ze zaskarzona uchwala nie jest niezgodna z przepisami prawa ani umowg wlascicieli lokali, nie narusza tez
zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspoélng ani stusznego interesu powoda.



Sad Okregowy w Kielcach oddalil powbdztwo i zasadzit od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 377 z} tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sad Okregowy ustalil, Ze w maju 2020 r. M. D. (1) — wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku pozwanej
Wspdlnoty Mieszkaniowej zglosila Zarzadcy Wspdlnoty droga mailowg problem dotyczacy zawilgocenia i spekania
Sciany w przedpokoju jej sasiada z lokalu nr (...), ktéry to przedpokoj przylega bezposrednio do jej tazienki. W tresci
maila M. D. wskazala, ze problem ten pojawil sie juz 3 lata wczeSniej i wowczas, za rada Zarzadcy, na swoj koszt
wykonala dodatkowa warstwe silikonu uszczelniajacego styk $cian i podlogi w kabinie prysznicowej. Wskazala ona,
ze jej zdaniem problem wynika z pekania $cian, wystepujacego w calym jej mieszkaniu oraz innych mieszkaniach na
parterze oraz wyrazila wole porozumienia sie co do likwidacji szkdd w jej mieszkaniu. M. D. przedlozyla nastepnie
Zarzadcy Wspolnoty opinie rzeczoznawcy budowalnego. Zgodnie z tg opinig przyczyng uszkodzen bylo pekniecie
na wspolnej Scianie z przedpokojem lokalu nr (...), ktérym to peknieciem woda przedostawala sie do wewnatrz
Sciany powodujac wybrzuszenia tynku w przedpokoju lokalu nr (...). Rzeczoznawca budowalny wskazat przy tym,
ze przyczyna uszkodzenia Sciany bylo powstanie naprezen w $cianach budynku zwigzanych z osiadaniem budynku,
a pekniecia tego typu nalezy zaliczy¢ do wad powstalych w nowo wybudowanych budynkach; przyczyna powstania
uszkodzen nie bylo uzytkowanie lazienki w lokalu nr (...). Rzeczoznawca budowalny oszacowal rowniez koszt naprawy
uszkodzen w lazience lokalu nr (...) w dwdch wersjach, szacujac ten koszt na 4733,26 zl brutto (przy wymianie calej
okladziny $cian) i 2386,63 zl brutto (przy zakupie plytek zblizonych do juz polozonych w lazience i wymianie tylko
czesci okladziny).

W dniu 9 wrze$nia 2020 r. odbywalo sie zebranie czlonkéw pozwanej Wspodlnoty, na ktérym poruszona zostala kwestia
uszkodzen powstalych w mieszkaniu nr (...) M. D. i w mieszkaniu nr (...) M. G.. Zarzadca wskazal, ze w lokalach
tych na skutek osiadania budynku pojawily sie pekniecia $cian, a koszt usuniecia uszkodzen w lokalu nr (...) wynosi
2366,63 zl i 400 zl jako koszt ekspertyzy bieglego; wskazano przy tym, ze ubezpieczyciel Wsp6lnoty odmowil wyplaty
odszkodowania z uwagi na nieobjecie takich szkdéd warunkami umowy ubezpieczenia. Podjeto decyzje, iz uchwala
w przedmiocie zwrotu kosztéw remontu w lokalu nr (...) wraz z kosztami ekspertyzy bedzie glosowana w trybie
indywidualnego zbierania glosow.

Przed podjeciem uchwaly powdd dwukrotnie zwracal sie do Zarzadcy pozwanej Wspolnoty droga mailowa o udzielenie
mu wyjas$nien co do uzasadnienia podjecia uchwaly, w tym do wskazania, czy ubezpieczenie budynku obejmuje tego
typu szkody.

W dniu 28 stycznia 2021 r. pozwana Wspdlnota w trybie indywidualnego zbierania gloséw podjela uchwale numer
(...), w ktorej wyrazila zgode na wydatkowanie srodkéw z funduszu remontowego w wysokosci 2766,63 zl na pokrycie
kosztoéw usuniecia skutkow peknie¢ spowodowanych osiadaniem budynkéw w tazience lokalu numer (...) (§ 1 uchwaly)
oraz zobowiazala Zarzad i Zarzadce do wybrania najkorzystniejszej oferty oraz do minimalizacji kosztow (§ 2 uchwaly).
Za przyjeciem uchwaly oddano 52,04%, przeciwko 13,60%, wstrzymalo sie 11,38%.

Zgodnie z § 44 ust. 1 statutu Wspolnoty, w pozwanej Wspolnocie utworzony zostal wyodrebniony fundusz remontowy.
8§ 44 ust. 2 i 3 statutu stanowily, ze fundusz ten powstaje z zaliczek wnoszonych przez wlascicieli, wysoko$¢ zaliczki
ustala sie uchwalg wlascicieli, za$ zgromadzone na nim $rodki moga by¢ przechowywane na terminowych depozytach
bankowych, na podstawie odpowiedniej uchwaly. Ust. 4 § 44 statutu stanowil, iz $rodki zgromadzone na funduszu
remontowym mogg by¢ wykorzystane wylacznie na remonty i modernizacje cze$ci wspoélnej, chyba ze pdzniejsza
uchwala zmieni ich przeznaczenie.

Strona pozwana posiada trzy grupy Srodkow: érodki zwigzane z kosztami utrzymania nieruchomoséci wspolnej, z
ktorych sa pokrywane biezace koszty utrzymania, zaliczki na media dostarczane do mieszkan (c.o., woda, wywoz
$mieci) i $rodki wplacane na fundusz remontowy.

Sad Okregowy uznal powodztwo za bezzasadne. Sad Okregowy odwolal sie do art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 wlasnoéci lokali (t. jedn. Dz.U. 2019, poz. 737) i dokonat analizy ww. przepisu oraz art.18 ww. ustawy.



Sad Okregowy uznal, ze powdd dysponuje legitymacja czynna w sprawie i ze zachowal ustawowy termin do zaskarzenia
uchwaly.

Zdaniem Sadu I instancji uchwala nr(...) nie jest niezgodna z przepisami prawa, a to majac na uwadze art. 14 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali.

Jak wynika z art. 14 ww. ustawy, pierwsza kategorig kosztow, ktora wskazuje ww. przepis, sa wydatki na remonty i
biezaca konserwacje. W praktyce dzialania wspolnot mieszkaniowych czeé¢ wplat wlascicieli lokali dokonywanych na
poczet zarzadu nieruchomoscia wsp6lna jest gromadzona w ramach wyodrebnionego funduszu remontowego. Status
prawny takiego funduszu nie zostal unormowany w ustawie, jednakze dopuszczalno$¢ jego tworzenia na podstawie
uchwaly wlascicieli lokali potwierdzil Sad Najwyzszy w wyroku z 26 stycznia 2011 r., II CSK 358/10 , w ktérym
wskazano, ze uchwata taka moze okre$laé zasady gromadzenia Srodkéw na funduszu remontowym oraz dysponowania
nim przez zarzad wspoélnoty. Podkresli¢ nalezy, iz Srodki pieniezne zgromadzone na funduszu remontowym stanowig
majatek wspolnoty mieszkaniowej, ktéra jest ich dysponentem (zob.: uchwala Sadu Najwyzszego 7 sedzidw - zasada
prawna z 21 grudnia 2007 r., III CZP 65/07).

Jak wskazal Sad Apelacyjny w Gdansku w uzasadnieniu wyroku z 21 lutego 2019 r., sygn. I ACa 460/18, ustawa o
wlasno$ci lokali nie zawiera regulacji dotyczacej tzw. funduszu remontowego, z zadnego przepisu ustawy nie wynika
obowiazek utworzenia takiego funduszu, nie budzi jednak watpliwos$ci iz mozliwos¢ jego utworzenia wynika z art. 14
pkt. 1ustawy, w art. 14 pkt. 1 mowa jest jednak wylacznie o wydatkach na remonty i konserwacje wspo6lnej jako skladnik
kosztow zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, a nie o przeznaczeniu na ten cel funduszu
remontowego czy czeéci zaliczek wplacanej przez wlascicieli lokali, niezasadne sa wiec twierdzenia, jakoby $rodki
tam zgromadzone moglyby by¢ wykorzystywane wylacznie na ustawowy cel, czyli remonty i biezaca konserwacje.
Sad Apelacyjny wskazal nadto, iz érodki pieniezne zgromadzone na tzw. funduszu remontowym zaliczane sg do
majatku wlasnego wspdlnoty, odrebnego od majatku wlascicieli lokali i ich dysponentem jest wylacznie wspdlnota,
a wyliczenie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna z art. 14 pkt. 1 ma charakter jedynie przykladowy, Wspélnota
moze swobodnie dysponowac Srodkami z tzw. funduszu remontowego i przeznacza¢ Srodki na nim zgromadzone na
wszelkie cele w tym przepisie niewymienione, o tyle o ile zwigzane sg one z utrzymaniem nieruchomosci wspolne;j.

Sad I instancji przywolal wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 13 sierpnia 2013r., sygn. I ACa 484/13. W
uzasadnieniu tego wyroku Sad Apelacyjny w Katowicach wskazal, iz podloga w lokalu usytuowanym na wyzszej
kondygnacji w postaci desek, parkietu, plytek itp. stuzy do wylacznego uzytku wlasciciela lokalu, ktory z niej korzysta.
Sufit w postaci wykonczenia, czy o$wietlenia stuzy wylacznie do uzytku wilasciciela lokalu usytuowanego ponize;j.
Jednakze plyta podlogowa (stropowa) jako element konstrukcyjny budynku stuzy do ogdlnego uzytku i stanowi
element, za ktérego stan odpowiedzialno$¢ ponosi Wspdélnota. W przypadku naruszenia tego elementu lub jego wad
oddzialywujacych na wiecej niz jeden lokal, koszty zwiazane z remontem i konserwacja odpowiedzialno$¢ ponosic
winna Wspoélnota. Podobne rozumowanie nalezy zastosowa¢ w przypadku tarasow, jakie wystepuja w budynku
Wspo6lnoty. Wady i uszkodzenia majace wplyw nie tylko na lokal tego wtasciciela, ktéry korzysta z tarasu, winny
by¢ traktowane jako dotyczace elementu czesci wspoélnej, a nie tylko lokalu przynaleznego danemu wlascicielowi. W
przeciwnym wypadku odspojenie sie tarasu od budynku, skutkujace peknieciem stropu w lokalu usytuowanym ponizej
bylaby problemem istniejacym wylacznie miedzy dwoma wiascicielami lokali sasiadujacych w pionie. Tego rodzaju
wada konstrukcyjna nie moze obciaza¢ wylacznie osoby, ktora uzytkuje lokal z tarasem, gdyz nie bytaby ona zwigzana
wylacznie z uzytkowaniem danego lokalu.

Jak wynikalo ze stanu faktycznego, przyczyna powstania uszkodzen w lazience lokalu nr (...) nie bylo uzytkowanie
tej lazienki — przyczyng uszkodzen bylo uszkodzenie $ciany no$nej pomiedzy lokalami numer (...) — jej pekniecie na
skutek powstanie naprezen w §cianach budynku zwigzanych z osiadaniem budynku, a pekniecia tego typu nalezy
zaliczy¢ do wad powstalych w nowo wybudowanych budynkach. W takiej sytuacji Zrodlem powstania szkody w
lokalu numer (...) bylg cze$¢ wspdlna nieruchomo$ci w postaci $ciany noénej, a zatem to Wspdlnota odpowiada
za naprawienie tej szkody. Zdaniem Sadu I instancji przeznaczenie na ten cel — naprawienia szkody co prawda



w indywidualnym lokalu, ale spowodowanej wada czeéci wspdlnej - $rodkéw podchodzacych z majatku wspolnoty
mieszkaniowej zgromadzonych na funduszu remontowym, nie jest sprzeczne z przepisami prawa.

Co do przestanki w postaci naruszenia zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspélna Sad I instancji
wskazal, iz prawidlowe wykonywanie czynnoSci z zakresu zarzadzania i administrowania wsp6lna nieruchomosci
oznacza poprawne gospodarczo, zgodne z dobrymi obyczajami i standardami zarzadczymi, wykonywanie niezbednych
dzialan, ktérych wymaga wspdlna wlasnoéé. Zdaniem wiec Sadu Okregowego uchwala nr (...) nie narusza zasad
prawidlowego zarzadzania nieruchomos$cia wspoélng, albowiem poprzez polubowne rozwigzanie kwestii uszkodzen w
lokalu nr (...) Wspélnota unikneta chociazby procesu sadowego, jaki moglaby wytoczy¢ jej wlascicielka lokalu. Z tych
tez wzgledow zaskarzona uchwala zdaniem Sadu I instancji nie narusza rowniez interes6w powoda.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c.

Apelacje wniost powod zarzucajac naruszenie przepiséw postepowania, ktére mogly mie¢ wplyw na wynik sprawy -

art. 227 k.p.c. poprzez odrzucenie wniosku dowodowego o uzupehienie opinii rzeczoznawcy inz. J. W. na okoliczno$¢
tego, czy $ciana miedzy lokalem (...) jest Sciana no$na czy dzialowa, a tym samym nierozpoznanie istoty sprawy.

W rezultacie pow6d wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku i uchylenie zaskarzonej uchwaly ewentualnie uchylenie
wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Apelacyjny zwazyt:
Apelacja jest bezzasadna.

Sad Apelacyjny podziela dokonang przez Sad Okregowy ocene materialu dowodowego, znajdujaca podstawe w
dyrektywach oceny dowodéw zawartych w treéci art. 233 § 1 k.p.c., oraz ustalony stan faktyczny i przyjmuje je za
wlasne.

Sad Apelacyjny podziela takze wnioski wyprowadzone przez Sad Okregowy na podstawie ustalonego stanu
faktycznego.

W sprawie powod jako podstawe zlozonej apelacji wskazal naruszenie art. 2277 k.p.c. poprzez odrzucenie wniosku
dowodowego o uzupelnienie opinii rzeczoznawcy inz. J. W. na okolicznos$¢ tego, czy Sciana miedzy lokalem (...) jest
Sciang noéng czy dzialowa, a tym samym nierozpoznanie istoty sprawy. Nalezy podkresli¢, ze dla uznania skutecznosci
zarzutu naruszenia przez Sad I instancji normy prawnej wynikajacej z art. 227 k.p.c. niezbedne jest wykazanie,
ze Sad albo przeprowadzit dowdd na okolicznoSci, ktére w zasadzie nie mialy istotnego znaczenia albo odmowil
przeprowadzenia dowodu na okolicznoSci, ktére mialy istotne znaczenie w sprawie, w sposéb wadliwy dokonujac
oceny, ze nie posiadaja takiego charakteru. Strona skarzaca powolujaca sie na zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. winna
roéwniez wskaza¢ na uchybienie innym normom prawa ujetym w przepisach regulujacych postepowanie dowodowe
(A. Turczyn [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Postepowanie procesowe. Komentarz aktualizowany, red. O. M.
Piaskowska, LEX/el. 2023, art. 227). Co wiecej, konieczne jest takze wskazanie przez apelanta jakie konkretne wnioski
dowodowe zmierzajace do wyja$nienia istotnych okolicznos$ci sprawy Sad pomingl. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢,
ze zgodnie z art. 205° § 1, 2 i 3 k.p.c. przewodniczacy moze zarzadzi¢ wymiane pism przygotowawczych, zobowigzujac
strony do wskazania w nich wszystkich twierdzen i dowodow istotnych dla rozstrzygniecia sprawy pod rygorem utraty
prawa do ich powolywania w toku dalszego postepowania. Zgodnie z ugruntowanym stanowiskiem judykatury w
takiej sytuacji twierdzenia i dowody zgloszone z naruszeniem ww. obowigzku podlegaja pominieciu, chyba ze strona
uprawdopodobni, iz ich powolanie w piSmie przygotowawczym nie bylo mozliwe albo ze potrzeba ich powolania
wynikla pdzniej. Jak wynika z akt sprawy zarzadzeniem z 21 maja 2021 r. powdd zostal zobowiazany do zlozenia w
terminie 2 tygodni pisma procesowego odnoszacego sie do odpowiedzi na pozew, z powolaniem wszelkich twierdzen
i dowoddéw — pod rygorem pominiecia. W pi$émie stanowigcym odpowiedz na pozew powod nie wnosil o uzupelienie
opinii rzeczoznawcy inz. J. W. na okolicznoé¢ tego, czy Sciana miedzy lokalem (...) jest Sciana nosng czy dzialowa,
dopiero na rozprawie w dniu 19 sierpnia 2021 r. pelnomocnik powoda wnidst o przeprowadzenie ww. dowodu, a



zatem dzialanie Sadu I instancji polegajace na oddaleniu wniosku o zwrdcenie sie do bieglego o udzielenie informacji
jako sp6znionego nalezalo oceni¢ jako prawidlowe. Nie mozna bowiem przyzwalaé na sytuacje, w ktérych nie beda
wyciagane negatywne konsekwencje procesowe wobec nieprzestrzegania przez strone zakreslonego terminu i nie ma
znaczenia, iz powod zaczat dzialaé przez pelnomocnika dopiero po jego ujawnieniu sie na rozprawie w dniu 19 sierpnia
2021 r., bowiem mial mozliwo$¢ skorzystaé z profesjonalnych ustlug prawnych juz na wezeéniejszym etapie procesu.
Nie mozna uznadé, jak probowal wykaza¢ to apelujacy, ze sam powod w nieudolny procesowo sposéb kwestionowat
w pozwie sporzadzona przez bieglego opinie i wniost o jej skonfrontowanie lub skontrolowanie, bowiem jest to
swoista nadinterpretacja i w zadnej mierze z pozwu nie wynika, azeby powdd wnosil o przeprowadzenie ww. wniosku
dowodowego. Rowniez w pidmie z 11 czerwca 2021 r. powdd wnosil o zobowigzanie strony pozwanej o ujawnienie
ekspertyzy na okoliczno$¢ powstania uchwaly, nie byl to wiec wniosek o uzupelnienie opinii rzeczoznawcy.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny na podstawie art.385 kpc oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl zgodnie z odpowiedzialno$cia za wynik postepowania
na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i na podstawie § 8 ust. 1 pkt 1
w zZw. z § 10 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynnoéci radcéw prawnych.



