Sygn. akt I ACa 1497/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 listopada 2023 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Grzegorz Krezolek

Protokolant: Marta Sekula

po rozpoznaniu w dniu 25 pazdziernika 2023 r. w Krakowie na rozprawie

sprawy z powodztwa A. P. (1) i E. P.

przeciwko (...) spolce jawnej w D.

i(...) S.A. z siedziba w K.

o ochrone dobr osobistych i zaplate

na skutek apelacji obu pozwanych

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 23 lipca 2021 1. sygn. akt I C 653/20

1. zmienia zaskarzony wyrok nadajgc mu tresé:

»I. oddala powédztwo w calosci wobec obu pozwanych,

II. nie obcigza powodow kosztami procesu naleznymi (...) spolcejawnej w (...) S.A. zsiedzibgw K.”;
2. oddala apelacje obu pozwanych w pozostatych czesciach;

3. nie obciqza powodoéw kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi obu pozwanym.
Sygn. akt I Aca 1497/21

UZASADNIENIE

Powodowie E. i A. P. (1) w ostatecznie okre$lonych zadaniach, skierowanych przeciwko (...) spblce jawnej w D. oraz
i(...) S.A.z siedziba w w K., domagali sie :

1. nakazanie pozwanym stronie postawienia ogrodzenia w formie tzw. gabionéw o wysokoéci 2,5 m., w granicy
rozdzielajacej nieruchomo$c¢ polozong w K. przy ul. (...) oznaczong numerem ewidencyjnym (...), nalezaca do (...) (...)
z nieruchomo$cig polozong w K. przy ul. (...) oznaczong numerem ewidencyjnym (...), ktorej wlascicielem jest A. P. (1)

2. nakazania pozwanym ustanowienia zakazu parkowania pojazdéw mechanicznych na czeéci dziatki nr (...),
obejmujacej obszar o szerokoSci 5 m od granicy z dzialtkg nr (...), wzdluz calej granicy biegnacej miedzy dziatka nr
(...) adziatka nr (...);

3. nakazanie pozwanym przeniesienia agregatu chlodniczego na tylng czes¢ sklepu (...);



4. nakazanie pozwanym wprowadzenia regulaminu korzystania z parkingu zlokalizowanego na dzialce nr (...) i
ograniczenie czasu jego funkcjonowania do okresu pomiedzy godz. 6.30 i 22.00;

5. zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powodéw solidarnie zado$¢uczynienia w wysokosci 20.000 zt z
ustawowymi odsetkami za opdZnienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, oraz

6. obciazenia pozwanych kosztami procesu.

Uzasadniajac zagdania podnosili, iz powod jest wlaScicielem dzialki nr (...), a E. P. jako jego malzonka, korzysta z niej.
Zatem obydwojgu przystuguje w postepowaniu czynna legitymacja procesowa.

Nieruchomo$c¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym zajmowanym przez powodéw i ich dzieci.

Realnoé¢ ta sasiaduje z nieruchomoscia skladajaca sie z dzialki nr (...), na ktorej znajduje sie sklep (...) i parking
nalezacy do tego sklepu. Cala inwestycja w postaci sklepu i jego infrastruktury , zajmuje dzialki nr (...), ktérych
wlaécicielem jest pozwana (...) spotka jawna w D.. Dysponuje nig, na podstawie stosunku obligacyjnego z wlaScicielem,
Spotka Akeyjna (...) w K.. Obydwa te podmioty sa wobec tego biernie legitymowane w procesie.

Jak twierdzili dalej , sgsiedztwo sklepu stanowi ucigzliwo$é dla rodziny powodow. Inwestycja w postaci sklepu (...)
powstala w 2017r., w warunkach gdy budynek mieszkalny byt wzniesiony na nieruchomosci sasiedniej duzo wezeéniej
bo w 2002r.

Na skutek prac budowlanych przy powstawaniu inwestycji , ktéra obecnie dysponuje spotka z K. teren, na ktérym
znajduje sie ta infrastruktura gospodarcza , zostal znacznie podwyzszony w stosunku do dzialki A. P. (1) . To powoduje
problemy ze splywajacg woda z posesji strony pozwanej, a takze stanowi Zrodlo zaklécania intymnosci i prywatnoéci
powodow.

Klienci (...) ,, parkuja pojazdy tuz przy granicy sgsiedniej posesji, a ich wzrok znajduje sie na poziomie okien budynku
mieszkalnego , co jest spowodowane jest opisanym podniesieniem poziomu terenu.

Powodowie i ich rodzina nie moga korzystac z dziatki swobodnie, ciagle podgladanie powoduje ich stres i dyskomfort
Poziom jakosci ich zycia znacznie sie obnizyl. Taka sytuacja narusza prawo do wypoczynku, spokoju, prywatnosSci na
wlasnej posesji, w spos6b niematerialny ingeruje w sfere nietykalnos$ci ich mieszkania.

Powodowie dodawali takze , iz samochody parkujgce wzdluz granicy dzialki stanowia takze zrodlo halasu, spalin
oraz przykrych i szkodliwych zapach6w i substancji. Halas wywoluje takze pracujacy na tylach budynku sklepu , przy
czeSci magazynowej, agregat klimatyzacyjny. Nadto w budynku , od strony sasiadujacej z nieruchomog$cia powoda
znajduje sie zaplecze pracownicze i palarnia. Pracownicy (...) wielokrotnie kierowali uwagi w strone rodziny powoda
przebywajacej na podworku, a klienci sklepu zalatwiali swoje potrzeby fizjologiczne pod ogrodzeniem.

Ich zdaniem zadane postawienie ogrodzenia z gabiondéw na calej dlugoéci realnoéci A. P. (1), zwiekszy
poczucie bezpieczenistwa strony powodowej, zagwarantuje wiekszg swobode i zachowanie prywatno$ci na terenie
nieruchomoéci jak i w samym budynku mieszkalnym.

Swoje roszczenia wywodzili z art. 144 ke , przy czym podnosili réwniez naruszenie nietykalno$ci mieszkania jako jedno
z praw osobistych wskazanych w art. 23 ke.

Obecny wlasciciel dzialki nr (...) wielokrotnie zwracal sie do wlasciciela nieruchomosci sgsiedniej o podjecie dziatan
zmierzajacych do wyeliminowania lub ograniczenia immisji , co nie przyniosto spodziewanego rezultatu.

Opisane naruszenia trwaja trzy lata, ich natezenie jest znaczne, co wplywa negatywnie na powodéw, powodujac
zdenerwowanie, poczucie krzywdy, osaczenia, bezsilnoSci, ciaglego stresu oraz psychiczne wyczerpanie



W pismie procesowym z dnia 14 maja 2020r. powodowie wskazali , ze podstawa sformulowanych przez nich roszczen
sa przepisy chroniagce dobra osobiste , przy tym podtrzymali rownocze$nie tres¢ zadan z ktorych zadne - ich zdaniem
majace zmierza¢ do ochrony takich dobr - o charakterze Sci$§le majatkowym , co dotyczy takze zadania zaplaty
zado$Cuczynienia za krzywde w kwocie 20 000z} nie mialo charakteru restytucyjnego stluzacego przywroceniu stanu
sprzed naruszenia tego rodzaju dobra niemajatkowego / blizej bedzie o tym, mowa w dalszej czeSci motywodw
orzeczenia /. Rdbwnoczesnie wskazali , ze normy art. 144 ke w zw z art. 22282 i 24 w we wskazanym przez nich stanie
faktycznym, krzyzuja sie.

Pozwana wlascicielka nieruchomosci skladajacej sie m. in. z dzialki nr (...), domagala sie oddalenia powbddztwa w
stosunku do siebie oraz obcigzenia powodéw kosztami procesu.

W swoim stanowiska przyznala , iz przystuguje jej do tej nieruchomosci tytul wlasnosci, a znajduje sie na niej budynek
handlowo - ustugowy wraz z infrastruktura towarzyszaca i parkingiem.

Jak twierdzila wszelkie roboty budowlane zostaly wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w oparciu o
prawomocne decyzje administracyjne. Decyzje, w oparciu o ktore lokal jest uzytkowany, zostaly wydane na podstawie
uregulowan gwarantujacych zachowanie regul " dobrego sasiedztwa ,,

Whbrew twierdzeniom powodoéw, nie doszlo do podwyzszenia terenu w stosunku do nieruchomosci w sposéb sprzeczny
z obowigzujacymi przepisami prawa. Wody opadowe z nieruchomosci (...) spotkajawna w D. sa odprowadzana do sieci
miejskiej i nie przelewaja sie na nieruchomosci sasiednig. Ewentualnie pojawiajaca sie woda opadowa znajdujaca sie
przy nieruchomos$ci powod6w moze by¢ efektem nieprawidlowego montazu rynien zastosowanych przy ich budynku
mieszkalnym .Spo6lka zaprzeczyla aby oddzialywanie infrastruktury sklepu (...) wobec ich tej realnoéci oraz budynku,
przekraczalo przecietng a zatem dopuszczalng miare.

Jednocze$nie podkredlila , ze twierdzone naruszenia nie byly wynikiem korzystania z nieruchomoéci sasiedniej przez
nig ale aktualnego jej dysponenta spotke (...) S. A.

Twierdzila takze , Ze poziom hatasu do ktérego nawiazuja powodowie jako jednej z immisji, moze by¢ konsekwencja
tego , ze nieruchomoéci A. P. (1) sasiaduje takze , od innej strony, z drogg szybkiego ruchu / tzw. ,, wylotowka z K.
» wzdluz ul. (...), na ktérej ruch samochodowy jest wzmozony niezaleznie od pory doby. Sam teren , ktdrego dotyczy
spor , jest silnie zurbanizowany , co takze powinno by¢ brane pod uwage przy ocenie dopuszczalnej skali immisji.

Zdaniem spo6lki z D. sposéb w jaki ich przedmiot wlasnosci jest wykorzystywany odpowiada nie tylko prawu ale takze
spoleczno - gospodarczemu przeznaczeniu nieruchomosci.

(...) SA w K. domagala sie oddalenia powodztwa oraz poznania na swoja rzecz od powodow kosztéw postepowania.

Uwazala , iz w warunkach , gdy korzysta z nieruchomosci jako najemca, powddztwo wobec niej powinno zostac
oddalone gdyz nie jest w sporze biernie legitymowana.

Wyrokiem z dnia Sad Okregowy w Kielcach :

- nakazal (...) spolce jawnejw (...) S. A. z siedziba w K. posadowienie gabion6w o wysokoSci 2,5 metra, przylegajacych
do granicy rozdzielajacej nieruchomos¢ potozona w K. przy ulicy (...), oznaczona jako dziatka numer (...), nalezaca do
(...) Spolka jawna z siedziba w D., z nieruchomoscia polozona w K. przy ulicy (...), oznaczong jako dzialka numer (...),
nalezaca do A. P. (1) [ pkt I;

-zasadzil a od (...) spotki jawnej w (...) S.A. z siedzibg w K. solidarnie na rzecz A. P. (1) i E. P. kwote 15.000 z} z
odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 4 marca 2020 r. do dnia zaplaty[ pkt II];

-oddalil powodztwo w pozostalej czedci[ pkt I11] oraz



- zasadzit od (...) spoiki jawnej z w (...) S.A z siedziba w K. solidarnie na rzecz A. P. (1) i E. P. kwote 900 zl, tytulem
zwrotu kosztéw procesu[ pkt IV sentencji wyroku.

Sad I instancji ustalil nastepujace fakty istotne dla rozstrzygniecia:

Rodzice powoda E. i J. P. w 2005r. kupili polozona w K. przy ul. (...) nieruchomo$é¢ skladajaca sie z dzialki nr.
ewidencyjny (...) wraz z domem. Woéwczas od strony wschodniej otoczona byla stojacym do dzi§ w jej granicy
betonowym azurowym ogrodzeniem o wysokoSci 1,5 m, sasiadujac z nieuzytkowanym terenem, w ktdrego czeSci
potudniowej znajdowat sie niezamieszkaly, niewykonczony budynek w stanie surowym.

W 2011r. ich syn A. P. (1) zawarl zwigzek malzenski z E. P.. Malzonkowie przez pierwsze dwa lata po §lubie mieszkali
razem z rodzicami powoda , a nastepnie przeprowadzili sie do bloku do wynajetego mieszkania w K.. Majg dwoje
dzieci, obecnie w wieku (...) i(...) lat.

Umowa darowizny z dnia 19 lutego 2016r. sporzadzona przed notariuszem R. T. w Kancelarii Notarialnej w K.
za numerem Rep. (...) E. i J. malzonkowie P. ,darowali synowi A. P. (1), na jego majatek osobisty zabudowang

nieruchomos¢ potozong w K. przy ul. (...), stanowiaca dzialke oznaczong numerem (...) o powierzchni 1625 m(?. Dla
nieruchomoéci tej jest urzadzona , prowadzona przez Sad Rejonowy w K. , ksiega wieczysta nr (...). Powodowie na
darowanej realno$ci zamieszkali w 2018r., wowczas rodzice powoda przeniesli sie do nalezacego do nich mieszkania
w K.

Nieruchomo$¢ powoda od wschodu graniczy z nieruchomoscia stanowigca dzialke ewidencyjna (...) . Miedzy nig a ul.
(...) znajduja sie dzialki nr (...). UL (...) stanowi tzw. droge wylotowa z K., panuje na niej duzy ruch w dzien i w nocy,
réwniez w dni §wigteczne.

Z dalszej czeSci ustalenn wynika , iz strona pozwana (...) spdtka jawna w D. od 2015r. jest wlaScicielem dzialek o
numerach ewidencyjnych (...) polozonych w obrebie (...) przy ul. (...) w K..

Decyzja Nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 23 maja 2014r. znak: (...) udzielono 6wczesnemu inwestorowi — (...)
spolce z ograniczona odpowiedzialnoscia w T. , pozwolenia na budowe budynku ustugowego o powierzchni sprzedazy
761,61 m” wraz z ukladem komunikacyjnym, pylonem reklamowym oraz infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych
na wyzej wymienionych dziatkach nr (...).

Decyzja Nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 25 listopada 2016r. znak: (...) na wniosek wskazanego wyzej inwestora,
zmieniono powyzsza decyzje z dnia 23 maja 2014r. oraz zatwierdzono projekt budowalny zamienny w zakresie:

- zagospodarowania terenu poprzez zmiane ilosci i ukladu miejsc postojowych i zmiane lokalizacji pylonu
reklamowego,

- zwiekszenia wskaznika zabudowy (wliczenie do powierzchni zabudowy istniejgcego budynku bedacego w budowie)
oraz zwiekszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- projektu budowlanego architektury i konstrukeji poprzez zaprojektowanie zadaszenia przy budynku oraz projektu
instalacji wentylacji mechanicznej.

Budowa budynku ustugowego, w ktérym mial by¢ zlokalizowany sklep (...), byla prowadzona w latach 2015-2016.

W postepowaniu administracyjnym, majacym za przedmiot wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe tej
infrastruktury handlowej i komunikacyjnej i zatwierdzenie projektu budowlanego, uczestniczyli 6wczesni wlasciciele
dzialki nr (...) ,rodzice powoda E. i J. P.. Nie sprzeciwiali sie samemu faktowi prowadzenia inwestycji ani zakladanym
jej warunkom . W ramach postepowania administracyjnego zostaly uwzglednione ich uwagi i postulaty aby przyszly



budynek ustugowo — handlowy i zwiazany z nim parking zostaly odsuniete od granicy z ich dzialka i zostal posadowiony
w glebi nieruchomosci, w jej czeSci potudniowe;.

Dzialki, na ktorych realizowano inwestycje, mialy nieréwny poziom . Najwyzsze poziomy mialy czesSci wschodnia i
poludniowa .

Przed przystapieniem do budowy wyréwnano teren pod inwestycje, ,wcinajac sie” w istniejacag tam gorke i wywozac
cze$ciowo ziemie, a przywozac kamien do utwardzenia parkingu. W rezultacie istnieje réznica pozioméw miedzy
dziatkami stron — dzialka powoda , w jej czeéci poludniowej, znajduje sie o okolo 160 cm nizej od dzialki strony
pozwane;j.

Decyzja Nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 13 grudnia 2016r. znak: (...) przeniesiono pozwolenie na budowe Nr (...)
z dnia 23 maja 2014r. zmienione decyzja Nr (...) z dnia 25 listopada 2016r. z dotychczasowego inwestora na rzecz (...)
spolke z ograniczong odpowiedzialno$cig w D..

Whioskiem z dnia 19 grudnia 2016r. inwestor zwrdcil sie o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego
budynku uslugowego, przedkladajac niezbedne, wymagane przepisami prawa budowalnego, dokumenty.

Przeprowadzono obowigzkowg kontrole zakonczonej budowy obiektu z udzialem przedstawiciela inwestora, i
protokolarnie stwierdzono, Ze inwestycja zrealizowana zostala zgodnie z warunkami udzielonego pozwolenia na
budowe.

Decyzja z dnia 22 grudnia 2016r. znak: (...). (...) (...) (...) Inspektor Nadzoru Budowlanego w K. udzielil inwestorowi
— (...) spolce z ograniczona odpowiedzialnoScia w D. pozwolenia na uzytkowanie budynku uslugowego o powierzchni

sprzedazy 761,61 m' ? wraz z ukladem komunikacyjnym, pylonem reklamowym oraz infrastruktura techniczng

usytuowanego na dziatkach nr ewid.(...) przy ul. (...) w K..

Spoltka pod firma (...) spotka z o. 0. w D. zostala przeksztalcona w pozwana spolke (...) spotke jawng w D. na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 24 lipca 2018r.

Sad ustalil takze , iz :

w budynku ustugowym przy ul. (...) w K., usytuowanym na dzialkach nr ewid. (...) miesci sie sklep (...). Na terenie
Polski sie¢ tych sklepéw nalezy do pozwanego (...) S.A. z siedziba w K.. Przedmiotem dzialalno$ci pozwanej spotki
jest m.in. sprzedaz detaliczna.

Po zagospodarowaniu terenu wokol sklepu , przy granicy z dzialka powoda , na pasie zieleni , mieszczacym sie na
dzialce nr (...) zostaly posadzone tuje, ale szybko zostaly rozkradzione.

W dniu 12 wrzeénia 2017r. A. P. (1) zwroécil sie do pozwanego (...) S.A. z zaproszeniem do podjecia rozmow
ugodowych w przedmiocie rozwigzania probleméw, jakie dotykaja go w zwiazku z powstaniem sklepu i zwiazanej z
nim infrastruktury.

Wskazywal wowczas , ze w zwigzku z podwyzszeniem terenu, na ktérym stoi budynek handlowy , na jego teren
splywa woda, ktéra moze zniszczy¢ jego nieruchomo$é W zwiazku z dostawami do sklepu dochodzi do zaklécania ciszy
nocnej, za$§ w trakcie dnia na parking znajdujacy sie przy jego gruncie przyjezdza duzo samochodéw, a wysiadajacy
z nich klienci majg wzrok na wysoko$ci okien jego domu, czym zaklocaja jego intymno$¢. Powod zaproponowal
polubowne rozwiazanie problemu, poprzez postawienie na koszt (...) S.A. ekranéw dzwiekochlonnych wzdluz calej
granicy pomiedzy obiema nieruchomo$ciami.

Pismem z dnia 26 wrze$nia 2019r. powod zwrdcil sie do (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. z wnioskiem o
przeprowadzenie kontroli inwestycji budowlanej znajdujacej sie na dziatkach nr (...) polozonych w K. przy ul. (...) pod



katem legalno$ci budowy i legalnosci oddania inwestycji do uzytku, naruszenia warunkéw i wymagan ksztaltowania
ladu przestrzennego oraz intereséw oséb trzecich.

Po przeprowadzonych w dniu 22 pazdziernika 2019r. z udzialem przedstawiciela strony pozwanej (...) spotka jawna
w D. i w obecnosci powddki ogledzinach budynku ustugowego” (...)” wraz z infrastruktura zlokalizowanego na tych
dzialkach (...) Inspektor Nadzoru Budowlanego w K. pismem z dnia 23 paZzdziernika 2019r. poinformowal powoda, ze:

1. w sprawie prawidlowo$ci posadowienia budynku i poziomu rzednej parkingu wiasciciel nieruchomosci okazal
pisemna informacje geodety uprawnionego K. Z. z dnia 10 paZdziernika 2019r. zgodnie z ktéra inwestycja zostala
wykonana zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i nie ulegla zmianie od dnia ukonczenia i odbioru inwestycji
w grudniu 2016r.,

2. w sprawie zaprojektowanej zieleni i teren6w utwardzonych stwierdzono, iz od dnia udzielonego pozwolenia na
uzytkowanie zaprojektowane zagospodarowanie terenu nie uleglo zmianie,

3. w sprawie lokalizacji miejsc postojowych dla klientow nie stwierdzono innych dodatkowych miejsc postojowych
niz przewidziane w projekcie zagospodarowania terenu,

4. w sprawie lokalizacji zaplecza pracowniczego -brak palarni- stwierdzono jego uzytkowanie zgodnie z
zatwierdzonym do realizacji projektem budowlanym,

5. w sprawie halasu generowanego przez agregaty chlodnicze zamontowane na $cianie obiektu ustugowego wlasciciel
nieruchomosci w dniu ogledzin dokonal pomiaru halasu przy ogrodzeniu znajdujacym sie w granicy nieruchomosci
nr (...)nalezacej do powoda. Uzyskany wynik pomiaréw — poziom 48 dB, nie przekraczal dopuszczalnych norm ,
okres$lonych przez obowigzujace przepisy w zakresie skali poziomu halasu.

Jednocze$nie organ administracyjny stwierdzil , iz pozostale zarzuty podniesione w tresci pisma powoda z dnia 26
wrze$nia 2019r. w zakresie spalin generowanych przez parkujace na parkingu budynku uslugowego samochody i
zwigzanych z nimi przykrych zapach6w unoszacych sie w powietrzu, zalatwiania przez klientéw budynku uslugowego
potrzeb fizjologicznych, wibracji, zaklocen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
nie leza w jego kompetencjach.

Pismem z dnia 19 lutego 2020r. A. P. (1) wezwal (...) spolke jawna w D. do:

1. wybudowania ogrodzenia z tzw. gabionéw o wysoko$ci 2,5 m w granicy rozdzielajacej nieruchomo$¢ polozong w K.
przy ul. (...) oznaczong numerem ewidencyjnym (...), nalezaca do (...) Sp. z 0.0., z nieruchomo$cia nalezgca do niego;

2. ustanowienia zakazu parkowania pojazdéw mechanicznych na czeSci dzialki nr (...), obejmujgcej obszar o
szeroko$ci 5 m od granicy z dziatka nr (...), wzdluz calej granicy pomiedzy nimi ;

3. przeniesienia agregatu chlodniczego na tylna cze$é sklepu (...);

4. zaplaty zadoS§éuczynienia w wysoko$ci 20.000 zl w terminie 7 dni od dnia otrzymania tegoz wezwania z dalszymi
ustawowymi odsetkami za op6Znienie w platnosci.

Uzasadniajac sformulowane zadania powolal sie na to, ze sasiedztwo obiektu handlowego (...) stanowi znaczng
ucigzliwo$¢ dla niego i jego rodziny.

W odpowiedzi na nie spélka z D., odmawiajac ich spelnienia , pismem z z dnia 28 lutego 2020r. , wskazala , iz nie
maja uzasadnienia w obowiazujacych przepisach prawa.

Sad I instancji ustalil rowniez , Ze :



sklep (...) jest czynny jest w godz. 6.00 — 23.30 od poniedzialku do soboty oraz w niedziele handlowe. Drzwi wejSciowe
do jego wnetrza znajduja sie od strony p6élnocnej, przy drzwiach jest umiejscowiony bankomat. Od zachodniej strony
budynku ustugowego jest czworo drzwi oraz rampa dostawcza, a nastepnie schody prowadzace do wejécia na zaplecze
sklepu.

Na tych schodach pracownicy (...) pala papierosy, z tego miejsca bez zadnych ograniczen wida¢ oczko wodne na
dzialce powodow i teren przy poludniowej stronie ich domu. Na zachodniej Scianie sklepu znajduja sie dwie jarzeniowe
lampy , a takze trzy rynny odprowadzajace wode opadowa pod kostke brukowa. Wisza tam réwniez trzy dzialajace
agregaty chlodnicze, czwarty agregat stoi przy schodach prowadzacych na zaplecze.

Przy ogrodzeniu z dziatka powoddow , naprzeciwko stojacego agregatu, stycha¢ szum wywolywany przez to urzadzenie.
Przy nim znajduja sie zamykane pomieszczenia, w jednym z nich jest umieszczony kosz na Smieci.

Na nieruchomo$¢, na ktorej usytuowany jest sklep”(...) , prowadzi wjazd od ul. (...). Wjazd ten od dziatki powodow
oddziela pas zieleni, o szerokoSci 3 m na wysokoSci ich domu. Na nim walajg sie $mieci, w tym butelki po alkoholu.

Parking zwiagzany z funkcjonowaniem sklepu wylozony jest kostka w dwoch kolorach: szarg i czerwonawa. Kostka
czerwonawa wyznacza miejsca do parkowania samochodéw. Miejsca parkingowe znajduja sie od pénocnej strony
dzialek strony pozwanej, biegna one w trzech pasach usytuowanych od zachodu na wschod, znajduja sie takze
bezposrednio przy péinocnej $cianie sklepu. Miejsca stanowigce Srodkowe pasy do parkowania dzieli od wschodniej
Sciany domu powoddéw odleglo$é 12,20 m. Parking nie jest ogrodzony, za wyjatkiem jego strony zachodniej, gdzie
znajduje sie ogrodzenie powodéw. Nie ma wywieszonego regulaminu parkingu, nie ma tez osoby , ktéra pekilaby
obowiazki parkingowego.

Powodowie, chcac podwyzszyé swoje ogrodzenie od strony nieruchomoéci z budynkiem zajetym przez sklep ,
przymocowali do niego , na wysokosci ich domu i od jego poludniowej strony , maty ze stomy, wystajace nad betonowe
ogrodzenie okolo 50 cm. Nie spelniaja one do konica swojej roli , gdyz z czasem ulegaja obnizeniu , uszkadzaja sie i
nie s3 estetyczne.

0Od potudniowo-wschodniego rogu budynku mieszkalnego powodéw, w kierunku poludniowym, biegnie dodatkowo
drewniane ogrodzenie, skladajace sie z 3 przesel, ktore stanowi dodatkowa oslone miejsca , gdzie znajduje sie grill i
hustawka typu hamak, rozkladany jest takze przeno$ny basen.

We wschodniej Scianie ich domu usytuowane sa dwa okna, w tym okno kuchenne, w ktérym praktycznie caly czas
zaciagniete sa rolety, oraz trojkatne okno od lazienki. Na poludniowej Scianie - w czedci parterowej - sa dwa okna —
od salonu i jadalni, a kolejne dwa na pietrze — od sypialni i pokoju wypoczynkowego.

Kierowcy samochodéw wjezdzajacych na parking przy (...) nie przestrzegaja wyznaczonych miejsc do parkowania,
parkuja takze na wjezdzie , na wysokoSci domu powodéw .Wowcezas osoby siedzace w samochodzie maja oczy na
wysoko$ci okien w jego Scianie zachodnie;.

Na parkingu przy sklepie (...) parkuja samochody réznego typu, w tym ciezarowe , takze po godzinach otwarcia sklepu
i w dni, gdy sklep jest nieczynny. Z uwagi na to, ze sie¢ sklepéw (...) jest liderem na rynku dyskontéw spozywczych,
dostawy towaréw odbywaja sie codziennie, takze w godzinach rannych i nocnych. Powodowany tym halas zakloca
spoczynek nocny powodow i ich dzieci. Zdarzaja sie sytuacje, gdy klienci sklepu i osoby trzecie oddaja mocz na dzialce
strony pozwanej, odwracajac sie przodem do dzialki powoddéw i nie zwazajac na ich obecno$é, wyprowadzane sa tam
rowniez psy w celu zalatwienia potrzeb fizjologicznych na pasie zieleni przy posesji powodow.

Na dzialce powoddw, na wysoko$ci rampy dostawczej, znajduje sie oczko wodne.

Sad ustalil réwniez , ze :



Rynny odprowadzajace wode deszczowa z dachu domu powodoéw do wiosny 2021r. usytuowane byly w ten sposéb, ze
odstawaly w sposob znaczacy od budynku mieszkalnego, co powodowalo, ze woda z rynien wylewala sie na pas zieleni
znajdujacy sie na nieruchomo$ci strony pozwanej. Na wiosne 2021r. powodowie przemontowali rynny tak, ze juz nie
wystaja na sasiednia dzialke.

Sasiedztwo nieruchomoéci strony pozwanej ze zlokalizowanym na niej sklepem (...) i parkingiem stanowi ucigzliwo$c
dla zamieszkujacych sasiednig posesje powodow i ich dzieci, wezesniej bylo uciazliwe dla rodzicow powoda, ktorzy z
tego powodu podjeli decyzje o wyprowadzce.

Z uwagi na wyzszy poziom dzialki nr (...) w poréwnaniu do dzialtki nr (...) klienci i pracownicy sklepu patrza z géry na
posesje powodow, np. rozmawiajac przez telefon czy palac papierosy, zagladaja w okna ich domu, zwlaszcza kuchenne,
z tego wzgledu powodowie zaslaniaja okna roletami, okno kuchenne jest zasloniete praktycznie caly czas. Klienci i
pracownicy sklepu oraz przebywajace na parkingu osoby trzecie kieruja r6zne komentarze pod adresem powodow i
innych os6b przebywajacych na ich dzialce, dochodzi czasami do utarczek stownych.

Korzystanie z czesci rekreacyjnej dziatki powodow z tego wzgledu jest utrudnione, powodowie po godzinach pracy
zawodowej nie s3 w stanie komfortowo wypocza¢ na wlasnej posesji, gdyz najwiekszy ruch na nieruchomosci
strony pozwanej jest w godzinach popoludniowych i wieczornych. Przestali inwestowaé w cze$¢ rekreacyjna swojej
nieruchomoéci. Przebywaja najczeSciej wraz z dzieémi wewnatrz budynku mieszkalnego. Czlonkowie ich rodzin
generacyjnych i znajomi unikaja odwiedzin na ich posesji, dawne rodzinne niedzielne obiady zamiast u powodow
odbywaja sie teraz u siostry powddki.

Ocene prawng roszczen powoddéw , ktoére ocenil jako wywodzone przez E. i A. P. (1) z przepiséw o ochronie dobr
osobistych i usprawiedliwione w czesSci, Sad Okregowy oparl na twierdzeniach i wnioskach , ktére mozna podsumowac
w nastepujacy sposob:

a/ oboje powodowie maja w procesie legitymacje czynng, poniewaz powod jest wladcicielem dzialki nr (...), na
ktdra oddzialuja w sposob negatywny immisje niematerialne, a powddka jest zona wtasciciela i jednocze$nie osobg
korzystajaca z tej nieruchomosci, gdyz na niej zamieszkuje i to ich obojga dobra osobiste zostaly naruszone.

Z kolei obie pozwane spdlki sa legitymowane biernie, gdyz pozwana (...) S.A. z siedzibg w K. jest najemca
wybudowanego obiektu, i nalezy do niej istniejacy w nim sklep (...) jak i cala sie¢ tych sklep6w na terenie Polski, co
jest faktem powszechnie znanym.

Pozwany (...) spotka jawna w D. jest wlaScicielem nieruchomosci sktadajacej z dzialek dzialek nr (...) , wynajmujac
obiekt zajety pod sklep z infrastrukturg towarzyszaca najemcy za okreslong stawke czynszu.,

b/ uzasadnione jest stanowisko pozwanego wlasciciela nieruchomosci, ktory podnosit , iz wszelkie roboty budowlane
na nalezacych do niego dziatkach nr (...) polozonych w K. przy ul. (...) zostaly wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w oparciu o prawomocne decyzje administracyjne, poniewaz dowodza tego dokumenty znajdujace
sie w zwigzkowych aktach sprawy nr (...) (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta K..

To jednak , ze budynek oraz infrastruktura stuzaca dzialalno$ci handlowej powstala zgodnie z prawem nie oznacza ,
iz dzialalno$¢ ta nie utrudnia codziennego korzystania z nieruchomosci sasiedniej przez powodéw, stanowigc tym
samym dzialanie bezprawne

¢/ posrednie immisje niematerialne , ktérych skutkow doznajg powodowie na skutek funkcjonowania sklepu na
nieruchomosci sgsiadujacej z ich realnoécia, stanowia o naruszeniu nietykalno$ci ich mieszkania o jakim mowa w art.
23 ke, nawet jezeli zakres ochrony tego dobra odczytaé przez pryzmat dyrektyw, ktore wynikaja z zastosowania art.
144 ke w zw z art. 140 ke .



Dyrektywy te , zdaniem Sadu I instancji , wymagaja uznawania za bezprawne takich dzialan [zaniechan] , ktore
zaklocaja korzystanie z nieruchomosci sasiedniej ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych,

¢/ takie zaklocenie , skutkujace bezprawnos$cig sposobu wykorzystywania nieruchomosci sasiedniej nalezy potwierdzic
W rozpoznawanej sprawie na podstawie przeprowadzonych w niej dowodow.

Z uwagi bowiem na réznice poziomo6w pomiedzy sasiadujacymi ze sobg dzialkami stron , obcy dla powodow ludzie
obserwuja ich na ich posesji, zagladaja w okna ich domu, zaczepiaja ich stownie, takze w spos6b niewybredny, bywa
nawet, ze nie krepuja sie zalatwiaé na ich oczach swoich potrzeb fizjologicznych.

Poza tym samo funkcjonowanie sklepu i istniejacego przy nim parkingu jest znacznie ucigzliwe dla powodow poprzez
hatasy wywolane przez trwajace i w dzien, i w nocy dostawy artykuléw sprzedawanych w dyskoncie, przyjezdzajace i
parkujace samochody (takze przy wlaczonych silnikach), przybywajacych do sklepu klientéw i jego personel.

Taka sytuacja powoduje u malzonkéw P. poczucie dyskomfortu , podobnie jak i u oséb ich odwiedzajacych, do tego
stopnia, ze czlonkowie ich rodzin i znajomi ograniczaja do minimum przebywanie na nieruchomoéci. Doszlo tym
samym takze do ograniczenia ich prywatnos$ci oraz mozliwo$ci nieskrepowanego wypoczynku.

Oceny tej nie zmienia przy tym argument pozwanej spo6lki jawnej (...), iz halasy i spaliny sa powodowane takze
sasiedztwem drogi szybkiego ruchu, ktéra takze sasiaduje z realnoscia powodoéw od ul. (...).

Stanowi ona dla nich , zdaniem Sadu Okregowego , rowniez zrédlo uciazliwosci ale nie w takiej skali jak oddzialywanie
znajdujgcego sie w bezposredniej bliskosci , duzego sklepu z infrastruktura techniczng i komunikacyjna shuzaca
dzialalnoSci handlowe;j.

Sad zwro6cil przy tym uwage na préby ograniczenia tego oddzialywania podejmowane przez powodow przez zakladanie
dodatkowych mat , podwyzszajacych istniejace ogrodzenie na granicy dzialek oraz zakladanie drewnianych przesel
przy poludniowym narozu budynku mieszkalnego,

d/ stad zadanie ochronne, okre$lone w punkcie 1 pozwu, Sad Okregowy uznat za uzasadnione wskazujac , ze [ takze
zgodnie ze ostatecznym stanowiskiem E. i A. P. (1) ], postawienie przez strony pozwane ogrodzenia z gabionoéw wzdluz
calej granicy pomierzy dzialkami nr (...), bedzie wystarczajace dla ochrony ich naruszonych praw , nie obciazajac
nadmiernie obu pozwanych spoélek , szczegélnie gdy wzia¢ pod uwage pierwotne — juz w czasie postepowania-
deklaracje wspoélnika pozwanej sp6lki z D. - S. C. o mozliwoSci postawienia na granicy dziatek ogrodzenia o wysokosci
jedynie nieco nizszej , a mianowicie 2, 2 m.

e/ w zwigzku z tym w czeéci uzasadnione jest rowniez zadania zaplaty §wiadczenia z tytulu wyréwnania krzywdy
jakiej doznali powodowie przez opisane bezprawne, prowadzace do naruszenia nietykalno$ci mieszkania , immisje.
Zakres tych oddzialywan nieruchomosci sasiedniej przekracza dopuszczalny przez art. 144 ke ich zakres , co powoduje,
ze pozwanym spdtkom nalezy przypisa¢ wine nieumys$lna /niedbalstwo / w doprowadzeniu do oraz utrzymywaniu
takiego stanu rzeczy.

Rozwazajgc wysoko$¢ naleznego powodom $wiadczenia kompensacyjnego , Sad Okregowy stanal na stanowisku , iz
odpowiada ono kwocie 15 000 z} .

Redukcja jego wysokosci z poréwnaniu z zgdaniem powodéw[ 20 000zl ], wynika stad, ze jedna z jego podstaw ,
wskazywanych przez E. i A. P. (1), bylo przelewanie sie wody opadowej z nieruchomosci sasiedniej na ich dziatke .
Okoliczno$¢ ta, majaca stanowié o skali naruszenia ich praw , ktérej pochodna byl rozmiar dochodzonego §wiadczenia
wyréwnawczego, nie zostala w postepowaniu potwierdzona. Woda opadowa z nieruchomosci na ktérej funkcjonuje
budynek (...) ,, jest odprowadzana do sieci kanalizacyjnej. Woda taka do czasu przebudowy przez nich , w kwietniu
2021r., rynien przy budynku mieszkalnym, zalewala grunt powodéw z powodu wadliwej ich konstrukgji.



Zasadzajac tytulem Swiadczenia kompensacyjnego powodom kwote 15 000zl Sad przyznal to $wiadczenie wraz z
ustawowymi odsetkami od daty wskazanej w zadaniu- od dnia wniesienia pozwu- 4 marca 2020r. a bowiem pozwana
(...) zostala wezwana do jego spelnienia wcze$niej , pismem z dnia 19 lutego 2020r .

Sad wskazali przy tym ,iz istotne z tego punktu widzenia jest takze , ze obydwie pozwane sp6tki odpowiadaja wobec
powoddw solidarnie , a malzonkowie P. [r6wniez] sa wierzycielami solidarnymi.

f/ pozostale zadania nakazowe nie sg uzasadnione dlatego , ze:

zobowiazanie do ustanowienia zakazu parkowania pojazdéw mechanicznych na pasie o szerokosci 5 m od granicy z
dzialka powoddow jest zbyteczne, poniewaz na parkingu urzadzonym na nieruchomo$ci sasiedniej sg juz wydzielone
miejsca do parkowania i tam wszyscy powinni parkowac. To nie od pozwanych zalezy czy wjezdzajacy na parking
parkuja na wskazanych, wydzielonych do tego miejscach. Ustanowienie zakazu nie spowoduje automatycznie, ze
kierowcy beda go przestrzegaé, skoro aktualnie nie wszyscy dostosowuja sie do parkowania na miejscach do tego
przeznaczonych. Nie mozna przy tym pomingé okolicznos$ci ustalonej przez (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta K. po przeprowadzonej w pazdzierniku 2019r. na wniosek powoda kontroli inwestycji, na dziatkach nr (...), iz
nie stwierdzono innych dodatkowych miejsc postojowych niz przewidziane w projekcie zagospodarowania terenu .

Nieusprawiedliwionym jest nakazywanie pozwanym wprowadzenia regulaminu sposobu korzystania z parkingu gdyz
nie moglby by¢ on skutecznie wprowadzony w zycie, chociazby z powodu braku mozliwos$ci realnego egzekwowania
jego postanowien . Poza tym ograniczenie w regulaminie czasu funkcjonowania parkingu do wskazanych przez
powoddéw godzin: od 6.30 do 22.00 jest wykluczone , skoro (...) jest czynna dluzej, od 6.00 do 23.30.

Orzeczenie o kosztach procesu zostalo oparte przez Sad I instancji na art. 100 kpc , przy czym w tej czeSci motywodw
zostaly przedstawione szczegblowo elementy wzajemnych rozliczen kosztowych , ktére ostatecznie doprowadzily do
sformutowania treéci punktu IV detencji zaskarzonego wyroku.

Zdaniem Sadu nie byl zobowigzany $wiadczenia z tego tytulu przyznawac¢ powodom wraz z ustawowymi odsetkami
gdyz te nalezne sa im od niego z mocy ustawy.

Apelacje od tego orzeczenia zlozyly obydwie strony pozwane

(...) S.A. w K., obejmujac zakresem swojego Srodka odwola czego punkty I, II i IV sentencji wyroku z dnia 23
lipca 2021r w jego wniosku , w pierwszej kolejnoSci domagala sie wydania przez Sad Odwolawczy orzeczenia
reformatoryjnego , ktérym powodztwo zostanie oddalone takze w tych cze$ciach w ktérych Sad nizszej instancji uznat
je za usprawiedliwione , a powodowie zostana obcigzeni solidarnym obowigzkiem zwrotu na rzecz skarzacej spotki
kosztoéw procesu i postepowania apelacyjnego.

Jako wniosek ewentualny sformulowala zadanie uchylenia wyroku w zaskarzonej czeéci i przekazania sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania.

Apelacja tej pozwanej zostala oparta na zarzutach :

- naruszenia prawa procesowego , w sposob majacy dla treSci orzeczenia istotne znaczenie a to art. 233 §1kpc poprzez
przekroczenie granic swobodnej oceny zgromadzonych dowodoéw i zastapienia jej ocena dowolna, co doprowadzito
takze do nieprawidlowych ustalen faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia.

Obydwie zarzucane nieprawidlowo$ci mialy polega¢ na niewtasciwym uznaniu przez Sad , ze sposéb wykorzystywania
nieruchomosci sgsiedniej wobec realnosSci powoda, moze by¢ uznany za przekraczajacy dopuszczalng miare
oddzialywania , w szczeg6lnoSci , iz rezultaty tego oddzialywania moga by¢ uznane za naruszenie dobr osobistych A.
P. (1) i jego zony w postaci naruszenia nietykalno$ci mieszkania i prawa do prywatno$ci jak przyjal Sad I instancji.



W tym zakresie skarzaca podkreslila , iz swoje bledne w tym zakresie oceny i wnioski oparl tylko na subiektywnych
przekonaniach powodéw wyrazonych w trakcie zeznan zlozonych w postepowaniu , ktére nie zostaly dostatecznie
potwierdzone obiektywnymi , innymi dowodami w tym materialem zdjeciowym ani tez wynikiem ogledzin miejsca
sporu stron,

- naruszenia prawa materialnego poprzez nieprawidlowe zastosowanie :

a/ art. 24 81 ke w zw. z art. 23 , 144, 140 kc oraz art. 435 §1 kc w zw z art. 441 kc., w nastepstwie uznania , ze
(...) S.A. ponosi solidarna odpowiedzialno$¢ za naruszenie dobr osobistych powod6w spowodowane konsekwencjami
posrednich immisji niematerialnych wytwarzanych na sasiedniej nieruchomosci mimo , ze:

- skarzaca nie jest wlaScicielka dzialek sgsiadujacych z dzialka nr (...) z ktérych mialy pochodzié te, nadmierne zdaniem
Sadu, oddzialywania ,

- za ewentualne naruszenia , nieprawidlowo potwierdzone we wnioskach Sadu Okregowego ani apelujaca spotka ani
jej pracownicy nie ponosza odpowiedzialnosci ,

- dzialania z ktérymi powodowie lacza swoje roszczenia nie byly bezprawne albowiem sposéb zagospodarowania
dzialek zajetych pod kompleks handlowy (...) ,, przy ul. (...) w K., a takze faktyczny spos6b korzystania z nieruchomosci
odpowiada warunkom decyzji administracyjnych na podstawie ktoérych jakich kompleks ten powstal. Zgodnos$é ta w
zakresie korzystania z nieruchomosci zostal potwierdzony podczas kontroli przeprowadzonej na wniosek A. P. (1)
przez (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego w K.,

- przedstawione przez powodow dowody - ile zostalyby prawidlowo ocenione, nie dawaly podstawy do wniosku , iz
taki sposob korzystania z nieruchomosci sasiedniej zakldocal i zakldca korzystanie z nieruchomosci wlasnosci powoda
ponad przecietna miare , wynikajaca ze spoleczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci zajetej pod (...) i
infrastrukture towarzyszaca i stosunkéw miejscowych,

b/ art. 361811 2 ke w zw. z art. 36381 kc, wobec zasadzenia na rzecz powodéw $wiadczenia kompensacyjnego w
zawyzonej wysokosci,

¢/ art. 481 §1 ke w zw. z art. 455 1 363 §1 ke , jako konsekwencji nieuzasadnionego przyznania przez Sad I instancji
powodom $wiadczenia odsetkowego od daty poczatkowej wezedniejszej anizeli dzien orzekania o nim mimo braku
ku temu wystarczajacych podstaw, w warunkach gdy ewentualnej krzywdzie podlegajacej wyréwnaniu Swiadczeniem
kompensacyjnym , Sad orzeka dopiero w wyroku konczacym sp6r stron.

Strona pozwana , (...) spdtka jawna w D. , obejmujac zakresem swojej apelacji punkty I i II sentencji zaskarzanego
wyroku , domagala sie wydania przez Sad Apelacyjny orzeczenia zmieniajacego , ktorym powodztwo zostanie [ w
stosunku do skarzacej ] oddalone w catoSci , a powodowie obciazeni wobec niej kosztami procesu i postepowania
apelacyjnego.

Jako wniosek ewentualny sformulowala zadanie uchylenia orzeczenia z dnia 23 lipca 2021r w zaskarzanej czedci i
przekazania sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Srodek odwolawczy zostat oparty na zarzutach :

- nieprawidlowo$ci w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia poprzez skonstatowanie , ze obcy
ludzie z nieruchomosci na ktorej znajduje sie kompleks handlowy (...) zaczepiaja powoddw znajdujacych sie na swoim
gruncie slownie, a niektorzy takze zalatwiaja na ich oczach swoje potrzeby fizjologiczne.

Nie znajduja one dostatecznego oparcia w materiale dowodowym , podobnie jak ocena Sadu I instancji zgodnie z
ktora sposob korzystania z nieruchomosci wlasno$ci skarzacej , stanowi dostateczna podstawie dla wniosku , Ze bylo



ze strony obu podmiotéw pozwanych , dzialaniem celowym, nakierowane na naruszenie prywatnosci i intymnoéci
wlasciciela nieruchomosci sasiedniej i jego malzonki ,

- naruszenia prawa materialnego poprzez nieprawidlowe zastosowanie :

a/ art. 445 81 ke i niezasadne zasadzenie od pozwanej na rzecz powodow zado$éuczynienia za krzywdy mimo , iz jej
sposob postepowania w zakresie zagospodarowania dziatek pod infrastrukture handlowa byt zgodny z prawem.

b/ art. 24 kc wobec uznania , ze w ustalonym stanie faktycznym, mozna obu pozwanym spolkom przypisaé
odpowiedzialno$¢ za naruszenie dobr osobistych powodéw bez uwzglednienia takze tego , Zze wbrew obowiazkowi
dowodzenia , wynikajacemu z art. 6 ke A. P. (1) i jego zona nie zdolali wykazaé, iz odzialywanie nieruchomosci
sgsiedniej na ich realno$c¢ przekraczal przecietng miare w rozumieniu art. 144 ke.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 25 pazdziernika 2023r./ zapis dzwiekowy minuty 20-30 / k. 287 vakt / , pelnomocnik
powodéw domagal oddalenia obu apelacji jako pozbawionych uzasadnionych podstaw oraz obcigzenia skarzacych
kosztami postepowania apelacyjnego.

Na tej rozprawie przyznal takze , ze powodowie nie wybudowali trwalego ogrodzenia na granicy pomiedzy obydwiema
nieruchomos$ciami poniewaz nie bylo ich na to sta¢ , a nadto , ze w ramach postepowania administracyjnego w
ktorym udzielone bylo pozwolenie na budowe kompleksu(...) i zatwierdzany byl projekt budowlany oraz sposéb
zagospodarowania dzialek z ktérymi sasiaduje ich realno$¢, nie podejmowali osobiécie zadnych dzialan aby warunki
tego zagospodarowania w jakikolwiek sposéb zmieni¢ . Po tym kiedy A. P. (1) stal sie wlascicielem dzialki nr (...)
, nie wnioskowal o wznowienie postepowania administracyjnego zakoniczonego wydaniem decyzji budowalnych
dotyczacej nieruchomos$ci sasiedniej. Zwrocit sie tylko do (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. o sprawdzenie
czy inwestycja zostala zrealizowana zgodnie z ustalonymi w tym postepowaniu warunkami / minuty 31-42 , skrocony
zapis protokotu k. 287 v akt /.

Rozpoznajac apelacje pozwanych , Sad Apelacyjny rozwazyt .

Srodki odwolaweze (...) S.A. w K. oraz (...) spétka jawna w D., prowadza do zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia
powddztwa wobec obu spotek , chociaz nie tylko z powodow , ktore wskazaly, formutujac zarzuty apelacyjne.

Zachowujac nakazang przez art. 327'82 w zw. z art. 39181 kpc zwiezlo$¢ uzasadnienia wyroku reformatoryjnego , Sad
II instancji bedzie przedstawial analize tylko tych zagadnien , ktére przez pryzmat postanowionych przez pozwane
spolki zarzutow apelacyjnych uznaje za doniosle dla wyrazonej przez siebie oceny prawnej , iz zadania powod6w nie
sq uzasadnione.

Na wstepie nalezy zauwazy¢ , na co Sad Odwolawczy zwracal uwage pelnomocnikéw procesowych stron obecnych na
rozprawie w dniu 25 pazdziernika 2023r / k. 187 v akt/, iz powodowie jakkolwiek twierdzili , iz wywodza je z podstaw
normatywnych stuzacych ochronie débr osobistych , sformulowali wylacznie roszczenia o charakterze majatkowym /
por. k. 82 akt / albowiem za takie nalezy uzna¢ zadanie wybudowania ogrodzenia z gambionéw na granicy obu
nieruchomosci , jak roéwnie nalozenia na pozwane spolki obowiazkéw zwigzanych z organizacja korzystania z
parkingu czy tez zaplaty §wiadczenia wyréwnawczego. Brak bylo przy tym zadania restytucyjnego, zmierzajacego do
przywrdcenia stanu poprzedniego , przed , jak twierdzili naruszenia ich débr osobistych, zmierzajacego przy tym do
odwrdcenia ich skutkow.

Taka te$¢ zadan poddanych pod osad zdecydowala o tym , iz Sad II instancji rozpoznal apelacje w skladzie
jednoosobowym, ustalajac nie okre$lona odrebnie przez pozwana spolke jawna warto$¢ przedmiotu zaskarzenia na te
sama kwote , ktora podala w swojej apelacji (...) SA. / por. k. 287 v akt /.

Takie jej oznaczenie , na co takze Sad zwrocit uwage pelnomocnikom stron / z ktérego nie wynikalo podjecie przez
nich zadnej inicjatywy dowodowej ani sformutowanie jakichkolwiek twierdzen / wynikalo ze stanowiska prawnego



Sadu Najwyzszego zawartego w judykacie z dnia 22 listopada 2013 , sygn. III CZ 55/13 - powolanym za zbiorem
Legalis , zgodnie z ktorym sprawa, ktorej przedmiotem jest rozstrzygniecie o zasadno$ci roszczenia o zaniechanie
immisji niematerialnych dochodzonego na podstawie art. 144 w zw. z art. 222 § 2 k.c., nie ma charakteru sprawy o
roszczenia niemajatkowe.

Dodac¢ jeszcze dla porzadku nalezy ,ze rozpoznanie w tej sytuacji sprawy przez Sad Okregowy nie realizowalo przyczyny
niewazno$ci postepowania po przeprowadzeniu ktorego zostal wydany oceniany instancyjnie wyrok / argument z art.

379 pkt 6 kpc. /

Ponadto , chociaz orzecznictwo Sadu Najwyzszego, w wyjatkowych okoliczno$ciach faktycznych konkretnej sprawy,
dopuszcza krzyzowanie sie norm stuzacych ochronie praw wlasnos$ci przed nadmiernymi ingerencjami wynikajacymi
ze sposobu korzystania z nieruchomosci sasiedniej z tymi , ktére shuza ochronie débr osobistych oséb dotknietych
takimi konsekwencjami / na jedno z takich rozstrzygnieci powolat sie Sad I instancji w motywach kontrolowanego
instancyjnie wyroku / tym nie mniej w wiekszo$ci swoich orzeczen stoi na stanowisku, a poglad ten Sad II instancji
w skladzie rozstrzygajacym sprawe podziela , ze roszczenie poddane pod osad w sprawie jako obecnie rozstrzygana ,
jest Srodkiem ochrony prawa wilasno$ci nieruchomosci w innej formie niz pozbawienie faktycznego wladztwa nad
rzecza. Przypadek polaczenia z taka sytuacja potrzeby ochrony takze wartosci o charakterze niemajatkowym nie
zmienia charakteru roszczenia zmierzajacego do zaniechania /ograniczenia / immisji po§rednich, poniewaz ochrona
zwigzanych z nimi débr osobistych 0s6b korzystajacych z nieruchomosci sasiedniej jest jedynie posrednim skutkiem
uznania roszczenia ochronnego za usprawiedliwione.

/ por. wskazane jedynie ilustracyjnie : uchwala SN z dnia 21 marca 1984, sygn. III CZP 4/84 , publ. OSPi KA 1985 nr.
6 poz. 104 oraz postanowienie z 14 stycznia 2021, sygn.IV CZ 80/20 powolane za zbiorem Legalis a takze stanowisko
K. Pietrzykowskiego w komentarzu do k. c. t 1 s. 525 /

Przechodzac do oceny zarzutéw procesowych sformulowanych przez pozwane spolki przypomnieé nalezy ,ze zarzut
tego rodzaju jest uzasadniony jedynie wowczas , gdy spelnione zostana rownocze$nie dwa warunki.

Strona odwolujaca sie do niego wykaze , ze rzeczywiécie sposob postepowania Sadu naruszal indywidualnie oznaczona
norme [ normy ] formalne. Jednocze$nie nieprawidlowosci te prowadzily do nastepstw , ktére mialy istotny wplyw
na tre$¢ wydanego orzeczenia. Nieco inaczej kwestie te ujmujac, zarzut procesowy jest usprawiedliwiony jedynie
wowczas, jezeli zostanie dowiedzione , ze gdyby nie potwierdzone bledy proceduralne Sadu nizszej instancji ,
orzeczenie konczace spor stron mialoby inna tresé

Uwzgledniwszy to generalium, pamietaé tez nalezy, iz podzielenie zarzutu przekroczenia granic swobodne oceny
zgromadzonych dowodow / art. 233 §1 kpe / i w konsekwencji takze poczynienia nieprawidlowych ustalen faktycznych,
wymaga od strony wykazania na czym , w odniesieniu do zindywidualizowanych dowod6w polegala nieprawidlowosé
postepowania Sadu, w zakresie ich oceny i poczynionych na jej podstawie ustalen.

W szczegbdlnoSci strona ma wykazaé dlaczego obdarzenie jednych dowodow wiarygodno$cia czy uznanie, w
odrdznieniu od innych, szczegblnego ich znaczenia dla dokonanych ustalen , nie da sie pogodzi¢ z regulami
doswiadczenia zyciowego i [lub ] zasadami logicznego rozumowania , czy tez przewidzianymi przez procedure
regulami dowodzenia.

Nie oparcie zarzutéw procesowego i faktycznego na tych zasadach , wyklucza uznanie ich za usprawiedliwione ,
pozostajac dowolna , nie doniosla z tego punktu widzenia polemika oceng i ustaleniami Sadu nizszej instancji.

/ por. w tej materii , wyrazajace podobne stanowisko , powolane tylko przykladowo, orzeczenia Sadu Najwyzszego z
23 stycznia 2001, sygn. IV CKN 970/00 i z 6 lipca 2005, sygn. III CK 3/05 , obydwa powolane za zbiorem Lex/

To, w jaki sposob strony pozwane motywuja realizacje ich obu pozwala na ich podzielenie jedynie czesci



Obydwie skarzace bowiem uznaja w motywach omawianych zarzutéw, iz wada postepowania Sadu I instancji wyraza
sie dwoma bledami. Po pierwsze tym , ze zakwalifikowal dokonane przez siebie ustalenia za wystarczajace dla oceny , iz
doszlo do naruszenia prywatnoéci E. i A. P. (1) oraz nietykalno$ci ich mieszkania, kwalifikowanych jako dobra osobiste
po drugie niepoprawnag oceng , iz negatywne oddzialywanie nieruchomosci sasiedniej na realno$¢ powoda i jego zony ,
jako przekraczajgce dopuszczalny zakres, ktora oparl tylko na relacjach powodéw , ktére maja wyltacznie subiektywny
charakter, nie sa wobec tego wiarygodne oraz wystarczajace dla tak stanowczego wniosku.

W odniesieniu do pierwszej w wytknietych nieprawidtowosci zarzut jest chybiony albowiem nie odnosi sie w istocie
do oceny dowodoéw i opartych na wnioskach z niej wynikajacych ustalen ale dotyczy oceny prawnej tych faktow jaka
zaprezentowal Sad I instancji.

Druga jest natomiast uzasadniona , ktéra podzielajac, Sad II instancji uznaje, iz powodowie nie dowiedli okoliczno$ci
wskazujacych na to , ze rzeczywiScie rodzaj i intensywno$¢ oddzialywania na ich nieruchomo$¢ przez nastepstwa
sposobu korzystania z nieruchomos$ci zajetej przez kompleks handlowy”(...) wraz z infrastruktura, przekracza
przecietna miare w rozumieniu normy art. 144 kc. Jest wobec tego oddzialywaniem bezprawnym za ktére mialaby
odpowiadaé czy to spotka — wlascicielka nieruchomosSci - czy tez spodtka korzystajaca niej na podstawie stosunku
umownego z wlascicielka , prowadzaca dzialalno$¢ handlowo - ustugows.

Wszystkie te fakty , ktére powodowie powolywali dla wykazania sposobu oraz [ ich zdaniem ] nadmiernoSci
negatywnego oddzialywania sposobu korzystania z nieruchomos$ci sgsiedniej na ich nieruchomos$é zostaly
potwierdzone tylko przez ich relacje zlozone podczas przestuchania w charakterze stron. / por . k. 144- 145 / albo tez
przez zeznania ich bliskich / siostry powodki R. K. k. 142-143 / , ojca powoda J. P. k. 183-84 oraz 186 i znajomego
powodoéw M. M. k.199- 202 akt. /

Relacje te sa badZ enigmatyczne i niekonkretne - jak w przypadku depozycji A. P. (1) / por k. 145 v akta / albo tez jak
w przypadku jego malzonki nie sa wystarczajace dla potwierdzenia tego , iz eksponowane przez powodow, naganne
zachowania oséb postronnych, w warunkach braku wlasciwego ogrodzenia pomiedzy obiema nieruchomosciami /
zaczepki slowne , oddawanie moczu przez klientow sklepu na oczach czlonkéw rodziny wiasciciela dzialki (...) sa na
tyle czeste i ucigzliwe a co wiecej czynione z powodow za ktére mozna odpowiedzialnoéé za nie przypisacé jednej lub
obu pozwanym aby przekroczenie , o ktdrym mowa wyzej , na ich podstawie dostatecznie pod wzgledem dowodowym
potwierdzic¢ .

Podobnie malo konkretna i nie do kohca wewnetrznie spdjna jest relacja ojca powoda J. P., a trzeba takze dostrzec, ze
od dluzszego czasu nie zamieszkuje on juz na nieruchomosci darowanej synowi. Jego depozycje na temat opisywane;j
skali ucigzliwosci sa pozbawione wiarygodno$ci takze dlatego , ze w czasie kiedy by} wlascicielem nieruchomosci , a
proces budowlani byl prowadzony , jak i pdzniej kiedy juz sam kompleks powstatl i zaczal funkcjonowanie / grudzien
2016r / , nie reagowal wobec wla$ciciela ani korzystajacej z gruntu (...) SA powolujac sie na te niematerialne immisje ,
ktorych rodzaj i szczegblnie codzienng intensywno$¢ skrupulatnie opisuje w swojej relacji.

Podobnie nalezy oceni¢ zeznanie znajomego powodéw M. M. , ktory zeznal , iz powodowie musieli ograniczy¢ zycie
towarzyskie na skutek oddzialywania funkcjonowania (...) podajac szczegoty tych ograniczen do ktérych nie odwoluja
sie nawet malzonkowie P.. Co wiecej , jego depozycje nie sa wiarygodne dlatego, iz $wiadek w nich nie uwzglednia
tego , ze powodowie zamieszkali na spornej nieruchomosci[ dopiero ] w roku 2018t , po pewnym czasie od darowizny
gruntu na rzecz powoda , wczesniej mieszkajac w innym miejscu K. w wynajmowanym mieszkaniu a (...) zaczela
funkcjonowaé , co niesporne , w grudniu 2016r czyli niemal dwa lata weze$niej.

Dlatego , we wskazanym zakresie, ustalenia Sadu I instancji dotyczace rozmiaru oddzialywania nieruchomosci
sasiedniej na realno$¢ powoda i jego zony , pod postacia takich - nagannych zachowan oséb trzecich , oraz wykluczenia
mozliwo$ci korzystania z otoczenia domu w celach reakcyjnych w rozmiarze , ktory uzasadnilby uznanie , iz ich
skutki przekraczaja przecietna , dopuszczalng miare odzialywania sasiedztwa, Sad II instancji koryguje uznajac ,
ze powodowie nie zdolali za pos$rednictwem dowodéw zgromadzonych w postepowaniu takiego przekroczenia



udowodnié , podobnie jak tego , iz ktoras z pozwanych spolek odpowiada za takie zachowania na innej podstawie
prawnej niz rozwazana przez Sad nizszej instancji.

Z powodéw o ktorych byta mowa juz wezedniej , wszystkie zarzuty materialne , ktore skarzace pozwane formuluja
wobec kwalifikacji przez Sad Okregowy roszczen dochodzonych przez powodéw jako wywodzonych z przepiséw o
ochronie dobr osobistych sa o tyle bezprzedmiotowe , ze wlasciwa ich kwalifikacja jest inna i opiera sie na art. 144 ke
w zw z art. 140 kc jako jednej z podstaw skladajacych sie na instytucje ochrony wlasnosci.

Jak juz Szd II instancji wskazywal takiej kwalifikacji nie zmienia to ,ze potwierdzone przekroczenie granic
dopuszczalnej miary posrednich immisji o charakterze niematerialnym moze przynie$¢ skutek w postaci naruszenia
dobra / débr osobistych /

Dalsza cze$¢ oceny apelacyjnej musi uwzglednia¢ takze zakresy $rodkéw odwolawczych pozwanych oraz to , iz
powodowie nie zlozyli takiego Srodka mimo , iz w znacznym zakresie ich zagdania zostaly przez Sad I instancji oddalone.

Z ustalenn dokonanych w sprawie wynika , ze zabudowa nieruchomosci sasiedniej wobec dzialki wlasnoéci A. P. (1)
opierala sie na ostatecznych decyzjach administracyjnych , a sposéb faktycznego wykonania tej inwestycji , w wyniku
ktorej na gruncie zaczal funkcjonowaé sklep (...) wraz zaplecze m i parkingiem, odpowiadat tym zalozeniom , co
potwierdzila kontrola przeprowadzona na wniosek powoda przez (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego w K..

Z ustalen tych wynika takze , ze 6wcze$ni wlasciciele dzialki nr (...) , rodzice powoda brali czynny udziat w
postepowaniu administracyjnym zakonczonym wydaniem decyzji , pozwalajgcych na rozpoczecie inwestycji i jej
kontynuacje, a takze udzielenie zezwolenia na uzytkowanie obiektu po jego powstaniu , a ich postulaty co do korekt
umiejscowienia budynku sklepu w ramach granic powierzchni dzialek , po to aby zapewnié¢ dodatkowe odsuniecie go
od sgsiedniej nieruchomosci i znajdujacego sie na niej budynku mieszkalnego , zostaly uwzglednione. Juz tylko na
marginesie i dla porzadku nalezy dostrzec , ze wobec tego , tym bardziej , niewiarygodnym jest stwierdzenie J. P. , w
trakcie zeznania jako Swiadek , ze w ogdle nie wiedzial, iz grunt sasiedni moze byé przeznaczony pod zabudowe.

Z niekwestionowanego przez skarzace spdlki o$wiadczenia pelnomocnika powodéw zlozonego na rozprawie
apelacyjnej wynika takze , ze jako nowy wlasciciel dzialki nr (...) A. P. (1) nie domagal sie wznowienia postepowania
administracyjnego zakonczonego wydaniem tych decyzji z powolaniem sie na niezapewnienie usprawiedliwionych
interesow wlasciciela gruntu sasiadujacego z inwestycja z punktu widzenia wymagan ograniczajacych jej negatywne
oddzialywanie na grunty polozone w jej bliskoéci w trakcie korzystania z niej.

OczywiScie, nawet taka jak ustalona niemniejszym postepowaniu sytuacja faktyczna, nie jest przeszkoda ewentualnego
potwierdzenia , ze nieruchomos$é wyjSciowa poprzez immisje posrednie o charakterze materialnym i niematerialnym
nadmiernie oddzialuje na swoje sasiedztwo , a stan taki moze by¢ podstawg dla udzielenia ochrony za pomoca roszczen
zmierzajacym do odwrdcenia lub ograniczenia jego skutkow.

Tyle tylko , ze formutujacy takie roszczenia musi wykazac , ze to oddzialywanie przekracza przecietng miare zaktocen ,
ktoérych dopuszczalne granice wyznacza spoteczno - gospodarcze przeznaczenie nieruchomosci z ktérej immisje
pochodza oraz stosunki miejscowe.

Ponownie odwolujac sie do zakreséw zaskarzenia wyroku Sadu I instancji oraz faktu , ze powodowie nie zdecydowali
sie na wniesienie apelacji wskaza¢ nalezy , iz przedmiotem oceny Sadu II instancji mogla byé¢ jedynie ta czes$é
stanowiska Sadu Okregowego , ktory weryfikowal skutki oddzialywania na nieruchomoé¢ A. P. (1) bedacych
nastepstwem korzystania z nieruchomosci sasiedniej, determinowanego sposobem jej zagospodarowania, immisji
posrednich o charakterze niematerialnym.

Trzeba powiedziet , iz norma art. 144 ke uprawnia wlasciciela nieruchomosci do korzystania z jego uprawnien do
niej w granicach wyznaczonych przez norme art. 140 ke takze wowczas , gdy jego skutki wywieraja negatywny wplyw
na prawo wlasnos$ci nieruchomosci sasiedniej. Granica takich uprawnien jest przekroczenie przecietnej miary takich



negatywnych nastepstw , przy czym o ile nie zostanie przekroczona , sasiad musi je znosi¢ a po jego stronie nie powstaje
zadne roszczenie ochronne stuzce przywrdceniu rownowagi w takim wzajemnym oddzialywaniu

/ por. takze, powolany jedynie przykladowo , zachowujacy aktualno$¢ judykat SN z dnia 28 grudnia 1978 , sygn. III
CRN 249/79 powolany za zbiorem Legalis /

Nie moze budzi¢ watpliwosci , iz fakty ustalone w rozstrzyganej sprawie potwierdzaja , ze kompleks sklepu (...)
» wraz z infrastrukturg, znajdujacy sie przy ul. (...) w K. , z uwagi na charakter zagospodarowania a w szczegolnosci
intensywno$¢ korzystania , praktycznie przez nieograniczona liczbe osob / klienci , dostawcy / przez kazdy dzien
w tygodniu , jest ucigzliwy dla otoczenia w tym szczegélnie dla powodéw , dysponentéw nieruchomosci z nim
sasiadujacej , ktora zbudowana jest budynkiem mieszkalnym.

Tym nie mniej sama ucigzliwo$¢ wynikajaca z ré6znorodnego oddzialywania jej na dzialke wykorzystywana przez
malzonkéw P./ przedmiotem oceny Sadu II instancji pozostaja tylko posrednie immisje niematerialne / nie wystarcza
aby udzieli¢ im postulowanej ochrony , nie tylko z przyczyn o jakich byla nowa wyzej ale przede wszystkim dlatego , iz
nie zdolali dowie$¢ , ze natezanie immisji o tym charakterze przekracza przecietng miare w rozumieniu wskazanego
wyzej przepisu kodeksu cywilnego

Niematerialne immisje posrednie oddzialywaja na stan psychiczny wlasciciela nieruchomo$ci sasiedniej , naruszajac
poczucie jego bezpieczenstwa czy estetyki.

Jednak fakty ustalone w sprawie nie pozwalajg na potwierdzenie tego , ze sposob funkcjonowania kompleksu
handlowego jako calo$ci, stanowi wobec A. P. i jego zony forme celowego naduzycia - szykany jak starali sie to
powodowie przedstawiaé , uznajac , ze tym samym mozna tolerowanie takiego stanu rzeczy przez pozwane spotki
kwalifikowaé jako forme naruszania ich prywatnosci czy nietykalno$ci mieszkania / dobra osobiste /

Jak powiedziano wyzej , samo sgsiedztwo nawet tak bardzo réznych co do swojego przeznaczenia nieruchomoéci , w
tym tej, zagospodarowanej w zgodzie z wymaganiami i pozwoleniami administracyjnymi / ktora to zgodnos$¢ nie byla
pomiedzy stronami przedmiotem sporu nie jest podstawa dla skutecznego formutowania roszczen ochronnych.

Jak wykazalo postepowanie rodzice powoda mieli mozliwo$§¢ wplywania na sposéb ksztaltowania warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacej z przedmiotem ich wlasnosci , co wiecej , korzystali z tego uprawnienia
w zakresie, w ktorym jakim nadwczas uznawali to za odpowiadajace ich sasiedzkiemu interesowi. / nota bene nie
remonstrowali wobec podwyzszenia terenu prowadzonej inwestycji wobec swojego gruntu /

Musialo by¢ najpierw dla nich , a p6zniej dla obdarowanego prawem do tej realno$ci syna jasne chociazby w odwolaniu
sie do regut doswiadczenia zyciowego i powszechnie znanych faktéw, ze zamierzenie gospodarcze spoiki (...) S.A. jest
jego rodzaju ,iz grunt sgsiedni bedzie intensywnie wykorzystywany na co dzien , wobec prowadzenia poprzez sklepy
(...) , dzialalnoéci handlowej na duza skale.

Mimo to nie podejmowali krokéw zmierzajacych do ustalenia innych , bardziej dla siebie korzystnych jej warunkéw
z punktu widzenie tego - obecnie uznawanego za niepozadane oddzialywania- chociazby z punktu widzenia halasu
wytwarzanego przez dostawcow czy pory doby kiedy towar jest przywozony. Juz tylko dla porzadku dostrzec nalezy ,
ze w postepowaniu / takze na etapie postepowania odwolawczego , nie zostal zlozony przez powodéw wniosek o
przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego akustyka dla ustalenia , czy natezenie halasu w réznych porach doby ,
calego kompleksu handlowego jako takiego, nie przekracza wymaganych norm halasu zaleznie od jego od Zrbdla czy
tez poziomu oddzialujgcych na bezposrednie sasiedztwo wibracji.

Rozwazajac te kwestie nie mozna takze pomingé tego , iz w bezposredniej bliskosci chociaz nie w granicy z
nieruchomoscia powoda przebiega ul. (...) , bedaca ulica wylotowa dla tranzytowego ruchu z K.. Panujgcy tam halas,
trwajacy przez cala dobe takze wyznacza - chociaz jedynie posrednio - jeden z elementoéw oceny spelniania wymagania



przekroczenia przecietnej miary w dozwolonym oddzialywaniu na siebie sasiadujacych nieruchomosci / kryterium
miejscowych stosunkéw — czynnik miejsca i czasu /.

Do tego doda¢ trzeba , iz w istocie powodowie wigzali przekroczenie dopuszczalnego poziomu odzialywania ze
sposobem zachowania osdb trzecich korzystajacych z nieruchomosci sasiedniej [przede wszystkim jako klienci czesci
handlowej].

Z przyczyn o ktérych byla juz mowa , material dowodowy nie dostarczyt wystarczajacych podstaw faktycznych aby
te zachowania , czasem by¢ moze rzeczywiScie niewlasciwe , wystarczaly dla potwierdzenia skutku , ktéry z punktu
widzenia roszczen powodéw mozna by przypisac ktorejkolwiek z pozwanych spotek.

Do odmiennego wniosku nie prowadzi takze ich twierdzenie , iz powodowie czyja sie obserwowani przez kierowcow
- dostawcow oraz palacych na zapleczu papierosy pracownikow (...) . Mozliwoéc takiej obserwacji wynika z
opisanej wyzej roznicy poziomdéw obu dzialek ale powodowie nie dowiedli , iz jest to przejaw przekroczenia granic
dopuszczalnego oddzialywania nieruchomosSci sgsiedniej na ich grunt.

Uznanie , iz brak jest podstaw do oceny , ze sposob wykorzystywania z nieruchomo$ci zajetej pod infrastrukture
handlowa jest wobec wlasciciela dzialki nr (...) i jego Zony bezprawne , jako niezgodne z art. 144 ke w zw. z art. 140 ke.,
wyklucza takze podstawe do przyznania na ich rzecz $wiadczenia kompensujacego krzywdy o ktorym Sad I instancji
orzekl w pkt II sentencji zaskarzonego wyroku.

Z podanych przyczyn , w cze$ciowym uwzglednieniu apelacji pozwanych, Sad Apelacyjny orzekl jak w punkcie 1 I, IT
orzeczenia zmieniajgcego, na podstawie art. 386 §1 kpc w zw. z art. 144Kke. i 140 ke.

W pozostalym zakresie Srodki odwolawcze zostaly oddalone na podstawie art. 385 kpc albowiem Sad II instancji
uznat, iz w szczeg6lnej sytuacji ktéra powstala w rozstrzyganej sprawie , zasade odpowiedzialno$ci za wynik sprawy
w odniesieniu do rozliczenia kosztow, powinna zastgpi¢ regula stusznosci , ktora stoi na przeszkodzie obcigzaniu nimi
powoddw, zaréwno za etap procesu jak i postepowania apelacyjnego.

Ostateczny wynik sprawy wynika z przyjetej przez Sad Apelacyjny koncepcji rozstrzygniecia , ktéra dla malzonkow P.
mogla nie by¢ przewidywana. Tym bardziej , ze zostali wyrokiem Sadu I instancji upewnieni w tym , iz ich roszczenia
sq , co najmniej co do reguly, usprawiedliwione .

Stad obcigzanie ich kosztami za obydwa etapy postepowania w warunkach, gdy znaczna cze$¢ zarzutéow apelacyjnych
pozwanych nie prowadzita do podzielenia wnioskow Srodkéw odwolawczych, pozostawaloby w niezgodzie z ta zasada ,
ktéra wynika z zastosowanego przez Sad II instancji art. 102 kpe w zw. z art. 391 §1 kpc /pkt 2 i 3 sentencji wyroku/.



